Org nr 716451-2563

Ekonomisk plan for
BOSTADSRATTSFORENINGEN HAGAPORTEN Lro-/¢9 T
KARLSTAD KOMMUN

Denna ekonomiska plan ersatter tidigare plan registrerad
1993-04-07

Denna ekonomiska plan har upprattats
med foljande huvudrubriker:

A. Allmanna forutsattningar SI?
B. Beskrivning av fastigheten 1-3
C. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv 3
D. Finansieringsplan och beré&kning av 4 -5
foreningens arliga kostnader
E. Berakning av féreningens arliga intakter 6
Tabell: redovisning av andelstal, insatser,
arsavgifter, etc samt boendekostnadskalkyl
F. Sarskilda forhallanden s

G. Enligt bostadsrattslagen féreskrivet intyg

1993-10-08

sy



A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Hagaporten, Karlstad kommun, som registrerats hos
lansstyrelsen i Varmlands lan den 15 juni 1992, har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Under april ma&nad 1992 har uppférandet av 2 byggnader innehéllande sammanlagt 37
lagenheter, 2 butikslokaler och garage pabdrjats.

Uppldtelse av bostadsratterna beréknas ske s& snart foreningen erhallit lansstyrelsens
tillsténd.

Inflyttning i lagenheterna har skett med bérjan i september 1993.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifriga om kostnaderna for fastighetsférvarv pd erlagd kopeskilling, p& nedan redovisade
upphandling samt p& berakning av under byggnadstiden tillkommande kostnader.

Berakningar av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa
bedémningar gjorda i oktober manad 1993.

Enligt entreprenadkontrakt genomférs byggnadsprojektet som totalentreprenad av JM
Byggnads och Fastighets AB enligt entreprenadkontrakt undertecknat 1993-11-01 samt
tillaggsavtal undertecknat 1993-11-01. Foreningen har ansokt om statligt rantebidrag, i
vilket arende lansbostadsnamnden i Varmlands lan meddelat preliminart beslut den
1992-04-10.

AB Bostadsgaranti garanterar i sarskild garantiforbindelse kontraktets fullféljande och

lamnar sakerhet for féreningens skyldighet att &terbetala insatser till bostadsrattshavare
som omnamnts i 4 kap 2 § 2p bostadsrattslagen.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Braxen 37, Karlstad kommun
Adress: Nygatan-Attkantsgatan
Tomtens areal: 1.469 m2

Boarea: 2.897 m2

Lokalarea: 125 m2 butiker

418 m2 garage
Byggnadernas antal och 2 st flerbostadshus, 5 vaningar resp

utformning 6 vaningar med mellanliggande garagedel
for 18 st p—platser. 2 st butikslokaler.
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Gemensamma anordningar

Gemensam varme- resp vattenmatare i undercentral.
Centralantenn for radio och TV samt kabel-TV.
Elmatare placerade i centralrum i varje hus.
Porttelefon, hissar.

Gemensamma utrymmen

1 st fastighetsforrad belaget ihop med garage
3 st soprum belagna ihop med 1 st stadrum i varje hus

1 st tvattstuga i bottenplan i varje hus
2 st cykelforrad i bottenplan varje hus.

Gemensamma anordningar p& tomtmark

Planteringar, lekplats, piskplats och uteplats pa terrassbjalklag.

Parkering

18 st p—platser i varmgarage, debiteras separat.
Ovrigt behov genom avtal med kommunalt eller privat parkeringsbolag,
debiteras separat.

Bostadernas biutrymmen

Lagenhetsforrdd, 1 st per lagenhet belagna i bottenvaning.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Véaggar Tak Utrustning

Hall Plastmatta Tapet Mélade Kapphylla

Vardagsrum Ekparkett Tapet Malade

Sovrum Plastmatta Tapet Malade

Kok Plastmatta Tapet Mé&lade Vitvaror, spis och flakt,
forberett for diskmaskin och
microugn, kakel vid diskbank

Bad/WC Plastmatta Kakel Malade Sanitetsporslin
badrumsskdp m
rakuttag/belysn
Forberett f tvattmaskin
Sedvanlig badrumsinredning

Kik Plastmatta Méalade Mélade Kladkammarinredning

Allmant Fonsterbankar, I&sbart

medicinskap, reformbeslag
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Barande vaggar.
Vaningsyttervaggar:
Fasader:
Innervaggar:
Bjalklag:

Trappor:
Trapphusplaner:
Balkonger:
Yitertak:
Ytterportar:
Fonster:
Varmeanlaggning:

Ventilation:

Palning, platta p& mark

Betong

Fasadtegel, 9 mm gips, 170 mm isol, 13 mm gips

Fasadtegel, Pluts

Stalreglar, gips

200 mm betong

Betong, Terazzo

Golvplattor i keramik

Betong

Réspont, papp, falsad takpléat
Aluminium

3-glas tra-aluminium
Vattenburen, fjarrvarme

Mekanisk ventilation

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling for foreningens fastighet

Nybyggnadskostnader (inkl mervardeskatt)

Summa kostnader kkr

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar.




D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA
KOSTNADER

Kapitalkostnad (vid fardigstallande under 1993)

Specifikation éver I&n som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berékning av arliga kapitalkostnader.

Som komplement till pantbrev i fastighet kdper bostadkreditinstitut statlig kreditgaranti via
Statens Bostadskreditnamnd.

Avskrivn enl plan 8r 1=0,070% &r 2=0,081%4r 3=0,093%
Amortering enligt 18nevillkor & 1=0,070% &r 2=0,081%4&r 3=0,093% av I&n med enbart pantbrevssakerhet

Lan Belopp Lane- Rante Rante- Amort- Kapital—
tid sats kostnad ering kostnad

Nr kkr ar % kkr kkr** kkr
L&n med pantbrevsakerhet29.975 50 9127  2.734 21 2.755
Lan med pantbrevsakerhet 5.731 25 9.62 551 36 587
och statlig kreditgaranti
Summa l&n 35.706

Summa kapitalkostnad brutto kkr 3.342
Investeringbidrag 710 * Avgar beréknat rantebidrag:

l&n <104,5% av LU schablon =
Insatser 1511 l&n x ((a)takranta) -3,7%) J.1.451
SUMMA FINANSIERING 37.992 l&n >104,5% av LU schablon =

l&n x (a)takranta x 25% /.89

4.283 x (8.32x0.25)
a) takranta = subventionsranta
ranta bunden kredit = 8.32%

Summa nettokapitalkostnad 1.802

Summa nettokapitalkostnad kkr & 1 1.802
Summa nettokapitalkostnad kkr &r 2 1.938
Summa nettokapitalkostnad kkr &r 3  2.055
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* Fullt rantebidrag 1&mnas for skillnaden mellan garanterade réantan 3,7% x
rantebidragsberéttigat 1&n och den berékande rantekostnaden for huset i fardigt skick.
Galler for del av bidragsunderlaget motsvarande max 110% av den schablonberékande
kostnaden x 95% = 104,5% av den schablonberéknade kostnaden. Schablonberiéknad
kostnad motsvarar schablonl&neunderlaget for bostader enligt bidragsbeslut for
nybyggnad véaren 1992. Garanterade rantan antas hojas med 0,375% Arligen.

Reducerat rantebidrag: utgér med 25% av beraknade rantekostnaden &
rantebidragsberattigade |&n utdver 104,5% av den schablonberdknade kostnaden.

** Amorteringsvillkor fortydligas utifrdn éverenskommelsen med bostadskreditinstitutet for
ar 1 i tabell ovan samt &r 1-3 &ven separat.

*** Subventionsranta + 0,80%. Hdjningen pa grund av kostnader fér den statliga
kreditgarantin m m.

Kapitalkostnader/avskrivning och nettoranta trp 1.802

Avsattningar

Avséattningar i enlighet med forenings stadgar:
Foreningens fastighetsunderhall 0,3% av 28.000 84 84

Driftskostnader inkl moms i férekommande fall

Ekonomisk och teknisk forvaltning 40

Foreningens administration (arvode till styrelse och

revisorer samt ovriga féreningskostnader) 18
Lopande underhall 12
Fastighetsskotsel 86
Sophamtning 27
Fastighets el 30
Forsakringar 21
Kabel TV 12
Fastighetsskatt, se not 1 0 246
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER kkr 2,132

Not 1: Fastighetsskatt betalas férsta gdngen 1997 alt 1998. Taxeringsvardet beraknas bli
30.000 kkr. Skatten utgdr taxv x 2,5% x % i 5 &r, darefter fordubblas den.

.4



E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall féreningens |6pande
kostnader och avséattningar tackas av &rsavgifter som fordel

insatser. Insatserna avser att motsvara lagenheternas relativa bruksvarde.

Intakt garageanlaggning

Arsavgifter )
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER kkr

86

2.046
2.132

atterna

| foljande tabell ldamnas en specifikation dver samtliga lAgenheters huvuddata s&som
area, andelstal, insatser, &rsavgifter etc,

Lgh Vin Lgh Bal-

nr

b102
b103
b202
h203
b204
b302
b303
b304
b402
b403
b404
b405
b502
b503
b504
b505
arzo2
a203
az04
a205
a302
a303
a3o4
a305
a306
a402
a403
a404
a405
a406
as02
as03
as04
as05
as06
ab02
a603
but
but

plan
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BRA
me2

59
81
129
81
62
129
81
81
66
75
62
62
54
51
46
46
70
71
118
49
72
87
71
118
72
72
87
71
118
72
66
94
71
121
65
78
89
60
65

3022

Andels-
tal
%

2,1178
2,6466
3,7723
2,7201
2,2197
3,7498
2,7267
2,7267
2,2773
2,5897
2,2237
2,2237
1,9497
1,8901
1,7902
1,7902
2,3799
2,3898
3,5202
1,8498
2,4203
2,8286
2,3825
3,5467
2,4203
2,4203
2,8458
2,3991
3,5533
2,4203
2,3130
3,0113
2,3925
3,6095
2,2799
2,5400
2,8703
2,0185
21741

100,00

32.000
39.990
57.000
41,100
33.540
56.660
41.200
41.200
34.410
39,130
33.600
33,600
29.460
28.560
27.050
27.050
35,960
36.110
53.190
27.950
36.570
42.740
36.000
53.590
36.570
36.570
43.000
36.250
53.690
36.570
34.950
45.500
36.150
54.540
34.450
38.380
43.370
30.500
32.850

1.511.000

Tolal &rs- Tolal manads- A-conto
avgift exkl avgift exkl ménadsavgifl
valleno varme _valleno varme _valteno varme
kr/ar kr/mén kr/man
43.332 3.611 344
54.144 4512 473
77.184 6.432 753
55.656 4,638 473
45,420 3.785 362
76.716 6.393 753
55.788 4.649 473
55.788 4.649 473
46.596 3.883 385
52.980 4415 438
45.492 3.791 362
45.492 3.791 362
39.888 3.324 315
38.676 3.223 298
36.624 3.052 268
36.624 3.052 268
48.696 4.058 408
48.900 4,075 414
72.024 6.002 688
37.848 3.154 286
49.524 4.127 420
57.876 4.823 508
48.744 4.062 414
72.564 6.047 688
49.524 4127 420
49.524 4127 420
58.224 4.852 508
49.080 4.090 414
72.696 6.058 688
49,524 4127 420
47.328 3.944 385
61.608 5.134 548
48.948 4.079 414
73.848 6.154 7086
46.644 3.887 379
51.972 4.331 455
58.728 4.894 519
41.304 3.442 350 i
44.484 3.707 379 /%é#
2.046.012 170.501 /

17.628° /-
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F. SARSKILDA FORHALLANDEN

1 Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2 Négra andra avgifter &n de ovan redovisade utgér icke - vare sig regelbundna eller
av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka s&dana férandringar i
kostnadslaget som bor krava hojningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi
inte skall aventyras.

3 Bostadsréattshavaren skall p& egen bekostnad till det inre hélla lagenheten jamte
tillhérande utrymme i gott skick.

4. Styrelsen har beslutat att ersattning for varme, varmvatten och vatten
erlagges efter yta BRA.

5. Vid bostadsrattsféreningens upplosande skall foreningens tillg&ngar skiftas pd satt
foreningens stadgar foreskriver.

6. Servitutsavtal och upplételse av ledningsratt finns beskrivna i
Aktbilaga BE 1, registreringsdatum 1990-09-07 Dnr 90/53,
Fastighetsbildningsmyndigheten, Karlstad kommun.

Karlstad 1993-12-09
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G. ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
ekonomisk plan av den 9 december 1993 for Bostadsrattsfreningen Hagaporten, far
harmed avge féljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som [Amnats i planen stammer éverens med innehéllet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhéllanden som &r kénda fér oss. | planen gjorda
berdkningar &r vederhéftiga.

Planen forutsatter dock att den subventionsrantesats som géller vid tidpunkten fér husens
fardigstallande inte namnvart skiljer sig fran den subventionsréntesats som géller vid
placering av féreningens l&n. Eftersom réntesatsen for féreningens lan i regel anknyter till
géllande subventionsrantesats vid tidpunkten for lanens placering och réntebidraget
baseras péa géllande subventionsréntesats vid tidpunkten for fardigstallande av féreningens
hus, innebar en stigande subventionsréntesats att féreningen sannolikt far dkade kapital-
kostnader.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsréatt.

Féreningen har fler &n ett hus. Det ar var bedémning att husen ligger sa néara varandra att
en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

P& grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitiga grunder.

Stockholm den 10 decemberi993
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Jan-Erik Skottheim Sven Larsson
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