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Styrelsen for Brf Hagaporten far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning. Féreningen
dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Braxen 37 i Karlstads kommun bestar av tva flerbostadshus med 37 lidgenheter och
tva butikslokaler samt garage.

Den totala boytan 4r 2 897 kvm, lokalytan &r 125 kvm och garaget 4r 418 kvm.

Fastigheten dr fullvirdesf6rsdkrad hos Lansforsékringar Virmland. Bostadsrittsforsikring ingar.
Féreningens fastighet 4r byggd 1992-1993. Vérdeédr 1993.

Fastighetens underhallsfond

Styrelsen foreslar att arets resultat disponeras sa att till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet
med foreningens stadgar, avséttes 84 000 kr. Fonderade medel skall téicka planerat underhall pa
fastigheten.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med HSB Virmland om teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2019-05-14 och paféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Leif Wiklund Ledamot Ordf6rande
Ola Lindgren Ledamot Sekreterare
Hans Persson Ledamot

Christina Mitander Ledamot

Hans Ekman Suppleant

Amira Nahara Suppleant

Vid stimman avgick Sonja Parezanin och Lars-Erik Piippo ur styrelsen.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under éret hallit sju protokollférda sammantriden.

Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 28 400 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lénsforsdkringar Varmland.
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Revisorer
Ernst & Young AB Ordinarie och suppleant

Valberedning
Peter Kuylenstjerna

Iréne Guldbrandson

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-07-12.

Medlemsinformation
Foéreningen hade vid érets slut 57 medlemmar.
Samtliga bostadsritter i féreningen var vid arets utgadng upplatna. Under aret har tva dverlatelser skett.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 2% 2019. Avgift for kabel-TV tillkommer med 100 kr/manad.

Kommunal fastighetsavgift
Fastigheten har virdedr 1993. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till
1 377 kr per bostadslédgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvéirdet och 1% for lokaler.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerfoérvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2192 2 160 2 062 2 066
Resultat efter finansiella poster -315 260 45 -83
Balansomslutning 28 894 29 537 29 681 30 049

Soliditet (%) 21,1 21,7 20,7 20,3
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Eget kapital

Eget kapital 2018-12-31
Disposition av foregaende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2019-12-31

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star féljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Medlems-

insatser

1511 000

1511 000

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Fond for yttre
underhall
721 907

84 000

805 907

Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rékning Sverfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Balanserat

resultat

3917781

259784

-84 000

4 093 565

4093 565
-314 982

3778 583

84 000
3 694 583

3778 583

Arets

resultat

259784

-259 784

-314 982
-314 982
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Totalt
6410 472
0

0

-314 982
6 095 490

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

2192352
41 580

2233932
-1729 221
-91 206
-46 175
-370 000

-2236 602

-2 670

-312312

-312 312

-314 982

-314 982
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2018-01-01
-2018-12-31

2160 000
0

2 160 000
-1062 592
-116 000
-49 252
-370 000

-1 597 844
562 156

-302 372
-302 372

259 784

259 784
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

27 946 884

27 946 884

27 946 884

5622
65 979

71 601

875 088

946 689

28 893 573
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2018-12-31

28316 884
28 316 884

28 316 884

11418
84 545

95 963

1 124 027
1219990

29 536 874



Brf Hagaporten
Org.nr 716451-2563

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

1511000
805 907

2 316 907

4 093 565

-314 982

6 095 490

22 022 500
22 022 500
370 000

85 823
1427
318333
775 583

28 893 573
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2018-12-31

1511000
721 907

2232 907
3917781
259 784

6410 472

22 392 500
22 392 500
370 000
102 577
5789
255536
733 902

29 536 874



Brf Hagaporten 7(11)
Org.nr 716451-2563

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Allminna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foretag (BFNAR 2016:10).

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller bersiknas fa. Det innebdr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Férvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsférenings rinteintékter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avréikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas §ver balansrékningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& féreningens arsstimma sker
dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa féreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas bokforda restvirde per
2013-12-31 avskrivs pa ca 72 éar.

Markvirdet 4r inte foremél for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgdngar har virderats till anskaffningsviirde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetslan

11 042 500 kr av foreningens lan loper ut under 2020. Styrelsen bedémer att 1anen 4r av langfristig
karaktir och redovisas ddrfor som langfristiga per 2019-12-31. Den del som kommer att amorteras under
2020 redovisas som kortfristig.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintdkter garage
Kabel-TV

Virme- och vatten
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

El debitering
Ovriga intikter

Not 4 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskdtsel, bolag
Ventilation
Energideklaration
Reparation och underhall
Hissar

El

Viérme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Sno6réjning/sandning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Konsultkostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

L&n fastighetsskotsel
Sociala avgifter
Summa

2019

1651272
108 000
48 840
384 240
2192 352

2019

37515
4 065
41 580

2019

99 471
6 568

0

795 608
77 851
150 269
227 568
76 579
59107
11735
42772
50 626
82019
49 048
0

1729 221

2019

28 400
12 950

4 825
46 175
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2018

1618920
108 000
48 840
384 240
2 160 000

2018

o

2018

105 433
4572

6 875
210301
32795
97919
256 071
79 676
59110
9 525
41172
49 543
74 079
35520
30 000
1 092 591

2018

39 075

10 177
49 252
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende acknmulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort virde
Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Summa

2019

34 861 000

34 861 000

-6 544 116

-370 000
-6 914 116

27 946 884

28 543 000
19 564 000
48107 000

24 346 884
3600 000
27 946 884

2019-12-31

5622
0
5622

9(11)

2018
34 861 000
34 861 000
-6 174 116

-370 000
-6 544 116

28 316 884

26 288 000
11 173 000
37 461 000

24716 884
3 600 000
28 316 884

2018-12-31

6 825
4593
11 418
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank

Totalt

Avgar kortfristig del

Rintesats
%

1,730
1,178
1,050
1,650
rorlig

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rintelindring

2022-03-25
3 ménader
2020-05-25
2021-05-25
3 méanader

Amorteringar
2019-12-31

[l R}

o

370 000
370 000
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Lanebelopp
2019-12-31

5550 000
5000 000
5 800 000
5 800 000
242 500
22 392 500

-370 000
22 022 500

Med befintliga lans amorteringstakt beréknas den totala laneskulden uppga till 20 542 500 kr om fem 4r.

Not 9 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2019-12-31

35325 000
35325 000

2018-12-31

35325000
35325000

Vid tidpunkten for avldmnandet av arsredovisningen har Corona-pandemin visentligt paverkat de
allménna marknadsf6rutsittningarna vad giller osdkerhet och risk. Fér nirvarande #r det osdkert nir
samhillet atergar till det normala, men redan nu star det klart att effekterna pa virldsekonomin blir
patagliga. Annu #r det for tidigt att se exakt vilka effekterna blir pa foreningens verksamhet, men i
nuldget har vi inte noterat nagra vikande trender i forséljning och vi beddmer att det finns god beredskap
for att hantera de utmaningar som kan komma att uppsta.
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Karlstad 2020- 25 = (2
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Leif Wiklund Hans Persson
Ordforande Ledamot
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Wity sy v

Lindgren Christina Mitander
Ledamot Ledamot

Viér revisionsberittelse har limnats 202006}: / 7
Ernst & Young AB

Clos

Tomas Kar
Auktoriserad revisor
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Revisionsberédttelse
Till féreningsstamman i Brf Hagaporten, org.nr 716451-2563

Rapport om érsredevisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Hagaporten for rdkenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en j alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmégan att fortsitta verksamheten och att
anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som inneh3ller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heteridrsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifr8n dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller 8sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hédnsyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av 3rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhdllanden géra att en férening inte
léngre kan fortséatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en  Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
revision av styrelsens foérvaltning av Brf Hagaporten fér  anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
ridkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31 samt av forslaget  skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
Grund fér uttalanden ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ir tillrsickligaoch  Vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden. bostadsrattslagen.

Styrelsens ansvar '
g Karlstad den //}‘/’S’ 2020

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag ~ Ernst & Young AB

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fore- 7 /
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor /(9 ~f

leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi 'OL{&Q Al
ditet och stéllning i 6vrigt. .Tomas Karlsson

. R o Auktoriserad revisor
Styrelsen ansvarar for f&reningens organisation och

forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller fériust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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