! \ ILTim 0 I1-

ll ']l v l I|l
| "l. ] '|_ L T

ARSREDOVISNING
2018

HSB Bostadsrattsforening Haga i Karlstad

HSB - dar majligheterna bor



ARSREDOVISNING 2018

HSB Bostadsrattsforening Haga i Karlstad

Denna érsredovisning ar framstédlld av HSB Véarmland i samarbete med
bostadsrittsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsréttféreningens
styrelse.

HSB Virmland ar en kooperativ organisation som 4gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vira medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kirn-
véarderingar, engagemang, trygghet, héllbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrittsforeningar, privata bostadsréttsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsdgare 1 Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjénster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Haga i Karlstad
Orgnr 773200-1669
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sdte i Karlstad far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rikenskapséret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen &r upprittad enligt BFNAR 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad, Uttern
20, som stod fardigstélld ar 1956. Fastigheten bestar av 32 bostéder pa totalt 2 585 m’i3
trappuppgangar pa Nygatan 8-10 samt Attkantsgatan 11. Féreningens ligenheter fordelas pa 4 st 1
RoK 147 m2, 11 st 2 RoK 668,5 m2 (varav en uthyrs pa 42 m2), 4 st 3 RoK 289,5 m2, 9 st 4 RoK 1
013 m2 och4 st 5 RoK 464 m2. Foreningen har dven 6 st bostadsrittslokaler och 4 st
hyresrittslokaler, 5 st garage och 6 st bilplatser ddr den sammanlagda ytan blir 1 086 m2.
Foreningens huvudsakliga &ndamal ar att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent
boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningar har HSB Normalstadgar 2011 version 5.

Féreningsstdmma mm: Ordinarie foreningsstimma holls den 11 juni 2018. Foreningen har haft en
extra stimma den 18 november ddr man antog nya stadgar. Under verksamhetsaret har 7 st
protokollforda styrelsem&ten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsadgs Stefan Jonsson,
med Maria Nyqvist, Lars Nyqvist samt Olle Rudstrom som suppleanter.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Stefan Jonsson ordférande

Maria Nyqvist vice ordférande, sekreterare itur att avga
Olle Rudstrom ledamot

Lars Nyqvist ledamot itur att avga
David Andersson suppleant itur att avgd
Christer Svahn ledamot utsedd av HSB Varmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Stefan Jonsson, Maria Nyqvist, Lars Nyqvist
samt Olle Rudstrém, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Jan Bergstrom och Torbjérn Landgren.

Revisorer: Revisorer har varit Svante Linderberg med Mattias Karlsson som suppleant valda av
foreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Férvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland.
Fastighetsskotseln utfors av Varmlands Fastighetsservice. Intern forvaltare/vicevard har Urban
Fagrell varit genom HSB Virmland.

Forsdkring: Foreningens fastighet ér fullvirdesforsékrad i Trygg-Hansa dér dven bostadsrittstilldgg
ingér.
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Visentliga avtal: Foreningen har avtal med nedanstdende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Vérmland Energioptimeringsavtal
Viarmlands fastighetsservice Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och nét samt fjarrvirme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv
Trygg Hansa Fastighetsforsdkring
Tidigare drs stérre underhdll: Foreningen har tidigare utfort foljande stdrre renoveringar:
Atgird Ar
Nya fonster 2014
Nya lagenhetsdorrar 2015
Malning av viggar och trappricken i samtliga trapphus 2015

Vasentliga handelser under riakenskapsaret
Fastighetsbesiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts.

Reparationer: Under aret har storre oférutsedda reparationer har dgt rum:

Vattenskada vind samt ligenhet Attkantsgatan 11, forts fran 2017, ca 200 000 kr.

Vattenskada 2 ldgenheter Nygatan 8, 82 700 kr.

Av dessa har foreningen fatt tillbaka 82 000 kr samt 75 907 kr (Nygatan) fran foreningens forsékringsbolag.

Underhall: Under aret har takrenovering utforts samt byte av gesimrannor med tillhérande snorasskydd
emot Nygatan kostnad ca 400 tkr.

Framtida underhall: 2019, underhall enligt reviderad underhéllsplan, ca 170 000 kr.
2019, nya markiser till lokaler pa Nygatan, ca 40 000 kr. Omliggning av tak pa Nygatan.

Underhallsplan: Foreningen har en 40 arig underhéllsplan som &r uppréttad av HSB Viarmland och
som senast dr uppdaterad 2017-11-28.

Enligt upprittad underhéllsplan skall stambyte genomforas ar 2043 till en kostnad av 9 637 tkr.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgér i genomsnitt till 601 ke/m’. Styrelsen har beslutat att
hoja avgiften med 2 % fran 2019-01-01. Ménadsavgiften innefattar kostnad for uppvérmning,
vatten och kabel-tv. Utover manadsavgiften tillkommer kostnad for hushallsel som betalas av
bostadsrattshavaren direkt till leverantoren.

Ldn: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 120 806 kr. Under aret har féreningen
amorterat 183 169 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 39 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 6 (6) bostadsritter overlatits. Vid rikenskapsarets utgang var
medlemsantalet 56 st varav rostberittigade medlemmar 39 st varav HSB Vérmland utgdr en
medlem.
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Flerarsoversikt (tkr)

HSB Bostadsrattsforening Haga i Karlstad
Org nr 773200-1669

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 2243 2243 2270 2279
Resultat efter finansiella poster, tkr 18 -1 156 397 -200
Soliditet, % 36% 34% 44% 41%
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 594 601 601 601
Léneskuld/kvm totalyta bostad och lol 1996 2 048 1813 1859
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 400 460 334 529
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 155099 3790 346 166 223 1284017 -1156223
Under éret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut -1 156 223 1156223
Avsittning framtida underhall enligt
budget 550 000 -550 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -401 708 401 708
Arets resultat 17910
Belopp vid
arets utgang 155099 3790 346 314 515 -20 498 17910

Resultatdisposition

Frén och med &r 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning
och uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkénda underhallsplanen. Detta innebér
att arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat

Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhéllskostnad

Avsittning till underhallsfonden*
Arets resultat

127 794
401 708
-550 000

17910

Summa ansamlad forlust att behandlas av stimman

Styrelsen foreslér att balanserat resultat behandlas enligt nedan:

Balanserat resultat 6verfores i ny rikning

-2 588

-2 588

*) Avsittning till fond for yttre underhall uppgar enligt upprittad underhéllsplan till 650 000 kr.
Avsittning till fond for yttre underhall gors enligt antagen budget med 550 000 kr pga begrénsat fritt eget kapital.

Ytterligare upplysning vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

2018-01-01
2018-12-31

2017-01-01
2017-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2242 645 2243330
181 615 178 945
2424260 2422275
-1370 634 -1565 275
-202 362 -243 735
-401 708 -1277 399
-55 288 -76 261
-254 044 -253 944
-2 284 037 -3 416 615
140 223 -994 340

0 3

-122 313 -161 886
-122 313 -161 883
17 910 -1 156 223
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 10170 813 10 424 857
Summa materiella anliggningstillgangar 10170 813 10 424 857
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 10171 313 10 425 357

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1381 1123
Kundfordringar 3000 0
Ovriga kortfristiga fordringar 5993 8761
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 90 402 271 556
Summa kortfristiga fordringar 100 776 281 440
Kassa och bank

Bank Not 12 1 586 590 1847 718
Summa kassa och bank 1586 590 1 847 718
Summa omsattningstillgangar 1 687 366 2129 158
Summa tillgangar 11 858 679 12 554 515
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 155099 155099
Upplatelseavgifter 3790 346 3790 346
Fond for yttre underhall 314 515 166 223
Summa bundet eget kapital 4259 960 4111 668
Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -20 498 1284017
Arets resultat 17910 -1 156223
Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust -2588 127 794
Summa eget kapital 4257373 4239 463
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6937 639 7120 807
Summa langfristiga skulder 6 937 639 7 120 807
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 183 168 183 168
Medlemmarnas inre fond 19 060 19 060
Leverantorsskulder 180 738 335860
Aktuell skatteskuld Not 14 6982 9351
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 4 640 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 269 080 646 807
Summa kortfristiga skulder 663 668 1 194 246
Summa skulder 7601 307 8315053
Summa eget kapital och skulder 11 858 679 12 554 515
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Aterstiende redovisningsméssig nyttjandeperiod &r 58 r.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

1766 tkr av foreningens 18n I6per ut under 2019. Styrelsen bedomer att I8nen &r av 13ngfristig karaktér och redovisas
darfor som langfristiga per 2018-12-31, forutom den del som amorteras under 2019 som redovisas som kortfristig.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhadlisplan. Avsattning och
iansprdkstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 337 kronor per lagenhet 2018.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ér 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostider 1533162 1552 104
Arsavgifter lokaler 294 528 294 528
Hyresintikt lokaler 353 188 351204
Hyresintikt garage och bilplatser 40320 39 840
Hyresrabatter 0 -3 306
Intdkt andrahandsupplételse 0 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 447 8960
Ovriga fakturerade kostnader 0 0
Ovriga primira intiikter och ersittningar frdn boende och lokalhavare 11 000 0
2242 645 2243 330

Not3 Ovriga rorelseintikter

Forsédkringsersittning 181 615 178 945
181 615 178 945

Reparationer -478 219 -703 059
Sotning -4 831 -1 693
El -54 209 -53 332
Uppvarmning -358 683 -309 910
Vatten -69 238 -61 290
Renhallning -65 295 -80 048
TV, bredband, iptelefoni -17 420 -17 219
Hissar serviceavtal & besiktning -16 112 -18 248
Fastighetsskotsel och lokalvérd -145 151 -132 922
Forséakringar -54 590 -49 628
Fastighetsskatt -101 344 -100 640
Ovriga driftskostnader -5 542 -37287
-1 370 634 -1565 275

Externt revisionsarvode -8 003 -9 646
Forvaltningskostnader -101 873 -91 087
Kostnader dverlételse och panter -9 713 -6 847
Foreningsverksamhet -1 100 -592
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -17 943 -12 719
Konsulter -32 537 -92 046
Forbrukningsinventarier -8472 0
Medlemsavgifter HSB -18 888 -18 725
Stdmma och styrelse -3 834 -12 073
-202 362 -243 735
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Not 6 Underhall enligt plan

Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen 0 -80 628
Underhéll huskropp utvindigt -401 708 -1 170 264
Underhéll 6vrigt 0 -26 507

-401 708 -1277 399

Not 7 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -41 650 -54 600
Ovriga arvoden 0 -1750
Ovriga personalkostnader -83 0
Revisionsarvode -1 500 -3 000
Sociala avgifter -12 055 -16911
-55 288 -76 261

Byggnader -254 044 -253 944
-254 044 -253 944
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2017-12-31

Not 9 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2076

Ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 15169 095 15092 513
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 -123 120
Arets investering byggnader 0 199 702
Ingéende anskaffningsvérde mark 327 600 327 600
Ingéende anskaffningsvéirde markanldggningar 123 802 123 802
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 620 497 15 620 497
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -5071 838 -4 910234
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 92 340
Arets avskrivningar byggnader -254 044 -253 944
Ingéende avskrivningar markanlédggningar -123 802 -123 802
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 449 684 -5 195 640
Utgaende bokfort virde 10170 813 10 424 857
Bokforda viarden byggnader 9843 213 10 097 257
Bokforda viarden mark 327 600 327 600
Fastighetsbeteckning: Uttern 20, i Karlstad
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1956 17 400 000 7 000 000 24 400 000 24 400 000
Lokaler 2976 000 2 880 000 5856 000 5856 000
20376 000 9 880 000 30 256 000 30 256 000

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsékring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Forutbetald fastighetsskotsel

Upplupen intékt ersittning Trygg Hansa

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

54 587 54 590
3 609 4354
32206 31467
0 178 945

0 2200

90 402 271 556

Not12 Bank

Swedbank

10

1 586 590

1 847718

1586 590

1847718
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2019-04-30 1,57% 2019-04-30 1365 000 42 000
Stadshypotek 2020-04-30 1,45% 2020-04-30 471233 5040
Stadshypotek 2021-12-01 1,52% 2021-12-01 1 448 550 51736
Stadshypotek 2019-03-07 1,30% 2019-03-07 401 215 4372
Stadshypotek 2020-12-01 1,30% 2020-12-01 980 000 20 000
Stadshypotek 2021-03-30 1,30% 2021-03-30 1 139 695 12 768
Stadshypotek 2023-03-30 1,65% 2023-03-30 1315114 47252
7120 807 183 168
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6937 639
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 1,44%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 732 672
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 6 204 967
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 9 718 500 9 718 500
Summa stillda sikerheter 9718 500 9718 500

Not 14 Aktuell skatteskuld

Arets berdknade skatteskuld
Slutskatteskuld foregéende &r

5930 9351
1052 0
6 982 9351

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt

4 640

0

4 640

0
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Not 16 Upplupna kostnader och férulbelalda inlakler
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Upplupna 16ner och arvoden

Upplupet konsultarvode

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna rintekostnader

Upplupen revision

Upplupet underhll fastighet

Upplupen kostnad reparationer

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intiikter

Karlstad £ 1 4 2019

n

Olle Rudstrém Christer Svahn

Vir revisionsberduelse har avgivits 201 Q-DY < f‘a

M i

r vald av foreningssti

e
an Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksférbund

25200 33350
0 37479

7918 10479
59756 67 498
11497 14 811
9125 9900
0 251 137

0 36 524

155 584 185 077
0 553

269 080 646 807




Revisionsherattelse
Tilt foreningsstamman | HSB Bostadsratistrening Haga | Karstad, orgnr. 773200-1668

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdnt en revision av &rsredovisningen fir HSB
Bostadsratisforening Haga i Karlstad fir &r 2018,

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen uppritiae | enlighet
rmed arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentiiga avseenden
rativisande bild av fireningens finansiella stéfining per den 3
december 2018 och av dess finansisllz resultal fr Aref enligt
Arsradovisningslagen. Firvaltningsberfttelsen &r franlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi filistyrker darfir att foreningsstémman fasistéiler
resultatrdkningen och balansrakningen for freningen.

Grund f6r uffalanden

Vi har utfSrt revisionen enligl god revisicnssed | Sverige.
Reviserernas ansvar enligl denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten
Den autforiserade revisoms ansvar och Den Fireningsvalda
fevisoms ansvar,

Vi &r cberoende | férhdllande till f6reningen enligt god ravisorssed i
Sverige, Den aukioriserade revisom har fullgfort sift yrkeseliska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tiirdckliga ach
Andamalsentiga som grund fir vara ultalanden.

Styreisens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret fr atf Arsredovisningen
upprattas och aff den ger en rativisande bild enligt
drsredovisningstagen. Slyrelsen ansvarar dven #r den interna
kontrolt som de beddmer &r nddvéndig fér ait uppratia en
&rsredovisning som inte Innehaller ndgra vasentliga felaklighster,
vare sig dessa beror pé oegentiigheter ellar pAfel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedémningen av fireningens fBrmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, ndr s& & tilampligt, om forhallanden som kan
paverka firmagan att forlsaita verksamheten ach ait anviinda
antagandet om forfsatt drift, Anlagandet om forisatt doff fampas
dock inte om styrelsen avser g likvidera freningen, upphdra mad
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt altemativ il att géra
nagot av detta,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfit revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
{ISA} ach god revisionssed | Sverige. Miti mal & ali uppné en
rimlly grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som hethet
inte innehéller nagra visentiiga felakligheter, vare sig dessa beror
& oegentiigheter eller pé fel, och att 1amna en revisionsberatielse
som inneh&ller vira uitalanden. Rimlig séakerhet 2 en hig grad av
skerhet, man &r ingen garanti fir att en reviston som utfdrs enfigt
ISA och god revisionssed | Sverige allfid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktighsater kan uopsta
pa grund av cegentligheter cller fal och anses vara visentliga om
de enskilt efier lillsammans rimligen kan forvnias paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fatiar med grund i
Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omeéme ach har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisioner. Dessutom:

«  [dentifierar och bedOmer jag riskerna for vésentliga
felaktighater i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentigheter eller pa fel, utformar och ulfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
Inhmiar revisionsbevie som & fillirdckliga och
andamélsenliga fir att utgdra en grund for mina utialanden.
Risken fr att inte upptécka en vasentlig felaktighet till filid av
oagentligheter &r hdgre An fir en vasenllig felaktighet som
bercr pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, frfalskning, avsikiliga utaldmnanden, fefaldig
irformation eller asidosattande av infern kontrall,

& skaffar Jag mig en férstdelse av den det av freningens
interna kontrolf som har betydelse fGr min revision for att
utforma granskningsatgrder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fir aft uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrolien.

»  ulvrdarar jag Bmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar !
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lmpligheten | att styrefsen anviinder
artagandet om fortsalt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund | de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser aller
#rhdllanden som kan lada tl betydande tvivel om
tbreningens firmaga att fortsatta verksambetan. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vaserdllg osékerhetsfakior, méste
jag t revisionsherattelsen fasta uppmarksamhelen pa
upplysningama i drsredovisningen om den vasentliga
oszkerhetsfakiom eller, om s&dana upplysningar &
ofiirickliga, modifiera uttalandat om arsredovisningen, Mina
slufsatser baseras p de revisionsbevis som inhdmtas fram
till detumet fir revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handeiser eller frhallandan gbra att en frening inte lngre
kan fortséita verksamhelen,

»  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet | drsredovisningen, déribland upplysningama,
cch om arsredovisningen dterger de underigoande
transakiionema och hindelsema pa elt satt som geren
réftvisande bild.

Jag méste Informera styrelsen om hland annat revisionens
planarade omfatting och inrikining samt fidpunklen for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionan, daribland de eventuella betydande brisier { den interna
konirollen som jag identifierat,

Den férenfngsvalta revisormns ansvar

Jug har uifri an revision enligt revisionstagen och d3nmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt m& & att uppné en rimlig grad av
sakarhet om huruvida Arsredovisningen har uppriitats | enlighet
med Arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
réftvisande bild av freningens resultat och st3lning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Bostadsrattsférening
Haga i Karlstad for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalandsn.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen ach féreningens ekonomiska angelagenheter i
Ovrigl kontrolleras pa ell belrygyande sall.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fdretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka &tgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisomn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som

utfirs baseras pa den auktoriserade revisomns professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for

verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen,

karstad den |3 1 ¢ 2019

/

Urban Johanssen

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsér
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning,
balansrikning och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatridkningen

Visat fSreningens samtliga intdlkter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intdkterna kostnademna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Féreningens tillgingar bestér av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstilleéngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetsldnen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leveranttreskulder, dnnu g fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavei fter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophidmtning, stadning etc.
samt fastighetsskdtsel inklusive underhill av mindre omfattning
som infe ingér i foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhillsdtgidrder enligt underhéllsplan

eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrikningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-
fors Gver tillgangens livelingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslangd fordelas anskaffhings-
kostnaden &ver flera ar.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgéngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastighetemna.

Omsétmingstillgangar
Skai allminhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Arihuvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre sikt
4n eft ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet beddms utifrén forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normal fallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som forening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhéllsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sdkerstilla for-
eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikning-
en. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhéllsiteirder genomfors.

OBS!! Yttre fond ar en bolfSringsmassig transaktion. De
pengar som freningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhéllna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllnalan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida

foreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoéter.
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