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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

|
SPARANDE SKULDSATTNING
241 krilkvm 2875 krikvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratis- foreningens
ekonomi.
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Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD AR
fireningens planer framat.
6% 123 Kr/kvim Jamfar gama med andra
fareningar.

Las mer om vad de olika

— nyckeltalen star fir pa-
-l 2 hsb.se/bostadsrattskollen
TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 613 kKrikvm
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HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141 ~
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Haga i Karlstad
Orgnr 773200-1669
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sdte i Karlstad far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen #r upprittad enligt BFNAR 2012:1,
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad, Uttern
20, som stod fardigstélld ar 1956. Fastigheten bestar av 32 bostéder pa totalt 2 585 m’i3
trappuppgangar pa Nygatan 8-10 samt Attkantsgatan 11. Féreningens ligenheter fordelas pa 4 st 1
RoK 147 m2, 11 st 2 RoK 668,5 m2, 4 st 3 RoK 289,5m2,9 st4 RoK 1 013 m2 och4st 5RoK
464 m2. Foreningen har dven 6 st bostadsréittslokaler och 4 st hyresrittslokaler, 5 st garage och 6 st
bilplatser dir den sammanlagda ytan blir 1 086 m2. Foreningens huvudsakliga dandamal ar att i
foreningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent boende ét foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningar har HSB Normalstadgar 2011 version 5.

Foreningsstdmma mm: Ordinarie foreningsstimma hélls den 16 juni 2020. Under verksamhetsaret
har 11 st protokollforda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullmaktige utsdgs David
Andersson med Jan Bergstrom, Olle Rudstrom och Lars Nyqvist som suppleanter. Féreningen var
inte representerad vid HSB Viarmlands fullméktigemdte den 15 juni 2020.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

David Andersson ordforande itur att avgd
Lars Nyqvist sekreterare itur att avga
Olle Rudstrom ledamot

Jan Bergstrom ledamot

Jennifer Johansson utsedd av HSB Virmland

Birgitta Noord suppleant itur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av David Andersson, Lars Nyqvist, Olle Rudstrom
samt Jan Bergstrom, tva i férening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Torbjorn Landgren, ordf. och Ulrika Karlsson.

Revisorer: Revisorer har varit Madelene Olsson med Svante Linderberg som suppleant, valda av
foreningen samt en revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Férvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland.
Fastighetsskotseln har utfors av Varmlands Fastighetsservice till och med 30 juni, dérefter HSB
Virmland. Intern forvaltare/vicevird har Urban Fagrell varit genom HSB Varmland.

Forsdkring: Foreningens fastighet har under aret varit fullvirdesforsikrad i Folksam dér dven
bostadsrittstilligg ingar.
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Visentliga avtal: Foreningen har avtal med nedanstidende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Vérmland Energioptimeringsavtal
Viarmlands fastighetsservice Fastighetsskotsel t.o.m. 2020-06-30
HSB Viérmland Fastighetsskotsel fr.o.m. 2020-07-01
Karlstad Energi El och nit samt fjarrvirme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv
Folksam Fastighetsforsakring
Tidigare drs storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atgiird Ar
Nya fonster 2014
Nya ldgenhetsdorrar 2015
Malning av védggar och trappracken i samtliga trapphus 2015
Byte av tak samt gesimrannor med tillhdrande snérasskydd (Nygatan) 2018

Vasentliga handelser under riakenskapsaret
Fastighetsbesiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-09-14.

Reparationer: Under aret har storre oférutsedda reparationer har dgt rum:
Tilldggsarbeten i samband med takbyte, kostnad ca 88 000 kr.

Underhall/Investeringar: Under aret har arbetet med byte av yttertak Nygatan pabdrjats, berdknad kostnad ca 3,5
mkr. Berdknas vara klart 2021-04-01. Nedlagd kostnad per 2020-12-31 kronor 2 587 960.

Framtida underhdll/investeringar: Fardigstdllande av takbyte enligt ovan. Entreér och ytterdorrar,
kostnad ca 350 000 kr. Installation av solceller samt ombyggnad av elsystem till IMD, kostnad ca 837 500 kr.
Av ovanstaende dtgérder ska 1 mkr finansieras med egna medel och 3,5 mkr med nya lan.

Underhallsplan: Foreningen har en 40 arig underhéllsplan som &r uppréttad av HSB Viarmland och
som senast dr uppdaterad 2020-10-10.

Enligt upprittad underhéllsplan skall stambyte genomforas ér 2043 till en kostnad av 10 013 tkr.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 613 kr/m* Styrelsen har beslutat att
avgiften ska vara oférdndrad 2021. Manadsavgiften innefattar kostnad for uppvarmning, vatten och
kabel-tv. Utover méanadsavgiften tillkommer kostnad for hushallsel som betalas av
bostadsrittshavaren direkt till leverantdren.

Ldn: Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 10 254 470 kr, (nya 1an 3 500 000 kr per
december ingar). Amortering ar 2021 berdknas 253 168 kr, vilket kan ségas motsvara en
amorteringstakt pa 41 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 3 (3) bostadsritter overlatits. Vid rakenskapsérets utgdng var
medlemsantalet 61 st varav rostberittigade medlemmar 39 st varav HSB Véarmland utgdr en medlem.
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Flerarsoversikt (tkr)

HSB Bostadsrattsforening Haga i Karlstad
Org nr 773200-1669

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 2234 2292 2243 2243
Resultat efter finansiella poster, tkr 597 539 18 -1 156
Soliditet, % 32% 39% 36% 34%
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 613 613 594 601
Laneskuld/kvm totalyta bostad och lol 2 875 1 945 1 996 2 048
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 306 328 400 460
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 155099 3790 346 849 515 -537 588 539112
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 539112 -539112
Avsittning till framtida underhall
76 000 -76 000

Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 0 0
Arets resultat 596 754
Belopp vid
arets utgang 155099 3790 346 925515 -74 475 596 754

Resultatdisposition

Fran och med ar 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avsittning
och uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkdnda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 1524
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhéllskostnad 0
Avsittning till underhallsfonden* =76 000
Arets resultat 596 754
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 522 278
Styrelsen foreslar att balanserat resultat behandlas enligt nedan:

Balanserat resultat dverfores i ny rdkning 522278

*) Avsittning till underhéllsfonden dverensstimmer med upprattad underhallsplan.

Ytterligare upplysning vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Ovriga finansiella poster
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

2234738 2292490
2234738 2292 490
-997 232 -1 081 287
-209 905 -239 294
-92 454 -88 431
-238 269 -242 743
-1 537 859 -1 651 755
696 879 640 735
-99 125 -101 623

-1 000 0
-100 125 -101 623
596 754 539 112
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8, 14 9 689 801 9928 070
Péagéende nyanlidggningar Not 9 2 587 960 0
Summa materiella anliggningstillgangar 12277 761 9928 070

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 12 278 261 9928 570

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 6 231 0
Aktuell skattefordran Not 11 2099 0
Ovriga kortfristiga fordringar 40 891 19016
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 57 881 86 931
Summa kortfristiga fordringar 107 102 105 947

Kassa och bank

Bank Not 13 4276 090 2171 662
Summa kassa och bank 4276 090 2171 662
Summa omséttningstillgangar 4383 192 2277 609
Summa tillgangar 16 661 453 12 206 179
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 155099 155099
Upplatelseavgifter 3790 346 3790 346
Fond for yttre underhall 925515 849 515
Summa bundet eget kapital 4 870 960 4794 960
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -74 475 -537 588
Arets resultat 596 754 539112
Summa fritt eget kapital 522278 1525
Summa eget kapital 5393239 4796 485
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2 853 358 6754471
Summa langfristiga skulder 2 853 358 6754 471
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7401113 183 168
Medlemmarnas inre fond Not 15 19 060 19 060
Leverantorsskulder 603 433 142 672
Aktuell skatteskuld Not 16 0 5843
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 0 9610
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 391 251 294 870
Summa kortfristiga skulder 8414 857 655223
Summa skulder 11 268 215 7 409 694
Summa eget kapital och skulder 16 661 453 12 206 179
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmdnna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddarmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,7% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprdkstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Lan, langfristiga resp kortfristiga

En ny bedémning har gjorts under dret dar 1an med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som kortfristiga.
Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifrdn styrelsens bedémning om 1&nen kan antas férlangas vid
slutforfall, dvs. har klassificerats som l&ngfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.
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Noter
Not2 Nettoomsiattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1583 160 1 583 160
Arsavgifter lokaler 300 420 300 420
Hyresintikt lokaler 370 235 357924
Hyresintikt garage och bilplatser 23280 40 320
Hyresrabatter -67 819 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4 495 10 466
Ovriga fakturerade kostnader 0 200
Ovriga primira intéikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 20 967 0
2234738 2292490
Not 3  Driftskostnader
Reparationer -129 096 -170 747
El -57 155 -55 327
Uppvérmning -315 855 -358 533
Vatten -64 452 -61 568
Renhéllning -79 325 -65 344
TV, bredband, iptelefoni -18 236 -16 960
Hissar serviceavtal & besiktning -20 738 -18 111
Fastighetsskotsel och lokalvérd -129 980 -165 789
Forséakringar -47 156 -54 587
Fastighetsskatt -95 438 -93 774
Ovriga driftskostnader -39 801 -20 546
-997 232 -1 081 287
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -12 011 -12 201
Forvaltningskostnader -129 999 -125 839
Kostnader dverlatelse och panter -5 847 -10514
Foreningsverksamhet 0 -1795
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -16 212 -12 822
Konsulter -18 349 -9 764
Forbrukningsinventarier -4 828 -41 361
Medlemsavgifter HSB -18 888 -18 888
Stdmma och styrelse -3771 -6 110
-209 905 -239 294

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -57 600 -61 200
Ovriga arvoden -14 100 -6 000
Revisionsarvode -1 500 -1 500
Sociala avgifter -19 254 -19 731

-92 454 -88 431

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -238 269 -242 743
Summa avskrivningar -238 269 -242 743
Not7 Ovriga finansiella poster
Kostnad nya pantbrev -1 000 0
-1 000 0
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2076.

Ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 15169 095 15169 095
Ingéende anskaffningsvérde mark 327 600 327 600
Ingaende anskaffningsviarde markanldggningar 123 802 123 802
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 620 497 15 620 497
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -5 568 625 -5 325 882
Arets avskrivningar byggnader -238 269 -242 743
Ingaende avskrivningar markanldggningar -123 802 -123 802
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5930 696 -5 692 427
Utgaende bokfort virde 9 689 801 9928 070
Bokforda viarden byggnader 9362 201 9 600 470
Bokforda viarden mark 327 600 327 600
Fastighetsbeteckning: Uttern 20
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1956 19200 000 16 000 000 35200 000 35200 000
Lokaler 2763 000 2208 000 4971 000 4971 000
21963 000 18208 000 40 171 000 40 171 000

Stélld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 9 Pagaende nyanlaggningar

Ingéende virde pagaende nyanldggningar 0 0
Arets Investering 2 587 960 0
Utgéende vérde pagéende nyanldggningar 2 587 960 0
Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Not 11  Aktuell skattefordran
Skattefordran 2099 0
2099 0

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring 50427 47 156
Forutbetald kabel-TV och bredband 4619 7 025
Forutbetald fastighetsskotsel 0 32750
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 835 0
57 881 86 931

Swedbank 4276 090 2171 662
4276 090 2171 662
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Not 14  Skulder till kreditinstitut
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Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,52% 2021-12-01 1345078 51736
Stadshypotek 1,30% 2021-03-30 1114 159 12 768
Stadshypotek 1,65% 2023-03-30 1220610 47252
Stadshypotek 1,20% 2021-02-01 461 153 5040
Stadshypotek 1,20% 2021-02-01 1281 000 42 000
Stadshypotek 1,35% 2021-03-09 392471 4372
Stadshypotek 0,90% 2021-12-01 940 000 20 000
Stadshypotek 0,80% 2021-12-01 1 750 000 0
Stadshypotek 0,90% 2023-12-01 1 750 000 70 000
10 254 471 253 168
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 853 358
Genomsnittsréntan vid arets utgédng 1,20%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1012 672
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 8988 631
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 10276 700 9 718 500
varav i eget forvar
Summa stillda sikerheter 10276 700 9 718 500

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde

19 060

19 060

19 060

19 060

Not 16 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld

0

5843

0

5843

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt
Ovriga kortfristiga skulder

10

0 9373
0 237
0 9610



Not 18 Upplupna kostnader och foruthetalda intékter
Upplupna 16ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna rintekostnader

Upplupen revision

Upplupen fastighetsreparation

Forutbetalda Arsavgifter och hyror

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
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Revisionsherattelse

Till féeeningsstamman | HSB bostadsritsforening Haga i Karlstad, org.nr, 7732001669

Rapport om arsredaovisningen

{Htatanlen

VA har wifrt en revision av arsredovisningen fir HSB
Bostadsrattsirening Haga i Karlstad far &r 2020.

Enligt véruppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alta vsentliga evseenden
réitivisande blid av fireningens finansiella stalining per den 31
december 2020 ooh av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsbersittelsen #r frenlig med
arsredavisningens dvriga celar,

Wi tillstyrker dérfdr att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balanstkningen fir fireningen.

Grund ¥r wlfalandett

Vi har utfirt ravisionen enligt god revisionssad i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskeivs nérmare i avsniten
Den auttorizerade revisoms ansvar och Den Rreningsvalia
reuisoms ansvar.

i #ir oberoende | forhAiande till fdreningen enligt god revisorssed |
Svariga. Dan aukteriserade revisorn har full gjert sitt yrcesctiska
ansvar enfigt dessa krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhameat ar tilirickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Aniran information §n drsredovisningen

Detta dekument inneh&ller Sven annan information #n
arsredovisningen. Det 4r styrelsen som har ansvaret fir detina
andra information. Fdre den formeBa drsredovisningen presenteras
annan information i ferm av Bostadsiittskotlen.

Vértuttalande avseende arsredovisningen omfattar infe danna
informatien och vi gor inget uttalande med bestyrkands avseende
denna andra Information,

I samband med var revisfon av &rsredovisningan &r det vt ansvar
attlésa den information som identifieras ovan och tiverviiga om
informationen i vasentlig utstriickning &r ofirenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vifiven den
kunskap vi i wrigt inhéimtat under revisionen samt bedtmer om
informationen i Bvrigt verkar innehalla vésontliga felakiigheter.

Om vi, baserat p4 det arbete som har utfsits avesende denna
information, drar shutsatsen att den andra informationen innehéller
envisentlig felaklighet, 4r vi skyldige attrapportara detta. Vi har
inget att rapportera | def avseandot

Slyrelsens answar

Def drstyralsen som har ansvaret fir ait Arsredovisningen
uppratias ech att den ger en rittvisanda bild enligt
#rsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dvsn for den interna
kontroll som de bedtmer 4r nbdvandig for att uppritta en
Ersredovisning som inte Innshéller négra vasentliga felaktighater,
vare sig dessa heror pé oegentigheter eller misstag.

Vid uppratiandet av Arsredavisningen ansvarar styrelssn for
bedtmningen av fireningens firméga até fortskitta verksamheten.
De upplyser, nér s4 4 tlAmpligt, om frhdBanden som kan

péuverka firmégan alt fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera féreningen, upphbra med
versamheten aler Inte har nagot realistiskt allernatiy il att géra
négot av dette,

Den auktoriserade rovisoms ansvar

Jag har utft revisionen eniigt Intemational Standards on Auditing
(13A) ech god revisionssed i Sverige. Mitt mal drait uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen sam helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktighster, vare siy dessa beror
pé oegentigheter elier misstag, och alt lamna en
revisionsherittelse som Innghéller vara ttalanden. Rimllg sakerhet
#r 2n hog grad av sélerhet, men &r Ingen garanti for att en ravision
som utftrs enligt 1ISA och ged revislonssed i Sverige altid kommer
attupptécka en visentlig felaktighet om en shdan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag
och anses vara visentiigz om de enskitt sller tlisammans rimligen
kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare faltar
med grund i drsredovisningen.

Somdelav en revision enligt ISA amvinder jag profes sionellt

omdéme och har en professionellt skeplisk inst@ning wnder hela

ravisionen, Dessuiom:
identifierar och hadtmer jag tskema for visentlige
felakligheteri &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentigheter eller misstag, utiommar och utfsr
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionshavis som ar tilrsickliga och
dndamalsenliga for att utgira en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptticka en véisentlig
Felaktighet till filjd av segentlighetsr 4r htigre #n foren
visentlig felaktighet sem beror pa missiag, eftersom
oegenifigheter kan innefatia agerande | maskogi,
firfalskning, avsiktliga uteBmnanden, felaktiq
information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en firstaeise av den del av fireningens
interna kontroll som har betydelse for tnin revision fir
aft utforma geanskningsétgéirder som 4r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte Rir attuttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen,

- ubvirderar jag Bmpligheten i de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten | styrelsens
uppskattnitgar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar,

- dhar Jag en slutsats om lmpligheten | aft styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av rsredovisningen, Jag drar ocks3 en slutsats, met
grund i de inhamtade revisionsbevisen, am hurivida det




finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller farhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens farméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentiga
osakernetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet f&r revisionsheratielsen
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten,

- uvarderar jJag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehalleti arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna p3 ett
sift som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fir den. Jag
masle ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fGreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mill mél r att uppna en rimiig grad av
sakerhet omhuruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen liai vi @ven utfort en
revision av styrelsens firvaltning fér HSB Bostadsrattsforening
Haga i Karlstad forar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningan enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har | Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inh#mtat 4r tilrdckliga och
andamélsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betréaffande fareningens vinst eller farust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fireningens verksamhetsart,

amfattning och risker staller p storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och sEilining i Gurigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av fiireningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forlispande beddma fareningens ekonomiska situation och att tillse
attfareningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och fareningens ekonomiska angeligenheter i
brigt kontrolleras pa ett betryggande s#tt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nAgot véisentiigt avseende:

- foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig il nagon
forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet
mot fdreningen, eller

- panagot annat satthandiati strid med
bostadsrattslagen, tildmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen ellcr
stadgama.

Var: mal betraffande revisionen av férslaget il dispositioner av
féreningens vinst eller farlust, och darmed vartuttalande om dstta,
dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om firslaget 4r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige allfid
kommer att upptécka atgarder eller firsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett forslag
till dispositioner av freningens vinst eller férlust inte ar farenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den auktoriserade revisom professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fariust grundar sig frémst p4 revisionen av
rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatasrder som
utfrs baseras p& den auktoriserade revisoms professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r véisentliga for

verksamheten och dr avsteg och overradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi g&rigenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag il

dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Karistad den2%] /1 2021

Urban Johansson

Madelene Qlsson

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



