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BOSTADSRATTSFORENINGEN GRUVAN 4
Herrgérdsgatan 3, 652 24 Karlstad
Organisations nr 769612-6312

Ekonomisk Plan

Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

1. Allminna férutsittningar

2. Beskrivning av fastigheten

3. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv
4. Finansieringsplan

5. Berikning av féreningens arliga kostnader
6. Berikning av féreningens arliga intikter

7. Redovisning av ligenheterna

8. Ekonomisk prognos

9. Kinslighetsanalys

10. Sdrskilda férhallanden

Bilagor:

A. Enligt bostadstittslagen fSteskrivet intyg
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GRUVAN 4
Herrgardsgatan 3, 652 24 Karlstad
Organisations nr 769612-6312

1. Allminna férutsdttningar

Bostadsrittsforeningen Gruvan 4 som har sitt site i Karlstad har 6ll indamél att frimja medlemmarnas
ekonomitska intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende
med nyttjanderitt och utan tdsbegrinsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsriuslagen, har styrelsen upprittat f6ljande
ekonomiska plan f6r fSreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pd kosmader fér
fastighetsforvirvet, kapitalkostnader, drftkostnader samt foreningens arliga hyresintikter.
Driftkostnaderna 4r uppskattade till vad som anses vara marknadsmissigt. Nedan angiven
anskaffningskostnad fér férvirvet ir slutlige kind. Upplitelse av bostadsrittsligenheterna sker den

30 april 2008.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GRUVAN 4
Herrglrdsgatan 3, 652 24 Karlstad
Organisations nr 769612-6312

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Karlstad, del av Gruvan 4

Adress Herrgardsgatan 3, 652 25 Karlstad
Fastighetens areal ca 650 m?

Bostadsarea 519 m?

Biarea - m?

Total area 519 m?

Byggnadens utformning
Byggnadsir
Renoveringir

Gillande planbestimmelser

Flerbostadshus med 2 viningar samnt killare
ca 1890
2003 resp 2008

Oversiktsplan finnes; detaljplan antagen 2007-06-20

Taxeringsvirde Fastigheten #r taxerad som hyreshusenhetr, huvudsakligen
lokaler 325

Typkod Den avstyckade delen av fastigheten omtaxeras till typkod
320, hyreshusenhet huvudsakligen bostider.
Taxeringsberikning i enlighet med “Berdknat taxeungsvirde”
bifogas och uppgir till 5 095 000 kronor.

Forsikringar Fastigheten #r fullvirdesforsikrad

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gardsplan

Grisytor och asfalterade ytor

Gemensamma uttymmen och installationer

Kiillarplan Killare med ligenhetsforrad, cykelforrdd och pannrum
Vind Inredd
Gardshus Finns €]
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GRUVAN 4
Herrgardsgatan 3, 652 24 Karlstad
QOrganisations nr 769612-6312

Kortfattad byggnadsbeskeivning

Grund Stengrund med killare
Stomme Trid

Fasader . Tri

Bjilklag Te

Yttertak Plat

Fénster 3-glas resp 2-glas fonster
Trapphus Entré via trapphus
Balkonger Inga balkonger

Hiss Nej
Uppvirmningssystem Fjarrviizme

Ventilation Mekanisk franhaft

El- och VA-anslutning Kommunal el- resp. VA-nit

Kortfartad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar

Rum Parkett/trd Malat

Kok Parkett ek Milat

Badrum Klinker Kakel

Utrustning i kék Barkék, diskmaskin, separat ugn och spishdll, inflld

diskbink, mikrovagsugn, kyl/ frys, stidskap, koksskap

Utrustning i badrum Golvvirme, handdukstork, duschhérna, tviitestill, we-stol
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GRUVAN 4
Herrgdrdsgatan 3, 652 24 Karlstad
Organisations nr 769612-6312

3. Kostnader for féreningens fastighetsférvirv

Bostadsrittsforeningen Gruvan 4 koper fastigheten Karlstad Gruvan 4 £6r en summa om 11 700 000
kronor inkl entreprenad om 4 800 000 kronor. K&peskillingen samt &vriga forvirvskostnader fér
fastigheten fordelar sig enligt nedanstiende tabell.

{(KD) : (];r/mZ)

Kpeskilling ink] entreprenad 11 700 0G0 kr 22 543 kr
Lagfartskostnad * 104 325 kr
Pantbrevskostnader 0kr
Fond 125 000 kr
Fdreningsbildning 125 000 kr
Totalt 12 054 325 kr 23 226 kr

* 1,5 % pé kopekilling enl képekontrakt
4. Finansieringsplan
Kapitalkostnader

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa nya ln enligt offert frin bank. Befintliga pantbrev uppgar
till 7 300 000 kt.

) Beloppl . e nt Bindn.tid
‘ co ) _(kr) (&r

Lan 1 360 165 kr 4,75% 61 758 kr Okr Rorlig
Lan 1 300 000 kr 503% 65390 kr 0 kr 2 &n
Lin 1 300 000 kr 521% 67 730 kr Okr S &n
Summa lin 3900 165 kr
Ovrig kredit Okr 3,75% 0 kr 0kr 1 &1
Upplatelseavgifier O kr
[nsatser 8 154 160 kr
Totalt 12054 325 kr 194 878 kr 0 kr
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Herrgardsgatan 3, 652 24 Karlstad
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5. Berikning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av foreningens kapitalkosinader redovisas i nedanstiende tabell.

Driftkostnader

Foreningens  arliga  drift/underhillskostnader uppskattas  efter  jimforelse med moderna
bostadsrittsféreningars drift/underhiliskostnader. Féreningens kostnader fr budgeterade il ca 256
kr/kvm (yta) och ir, se nedanstiende tabell.

Fastighetsavgiften avser 4r 2008 och kommer att uppgé tll 1 200 ke per enhet/ligenhet och 4r.

Avsattningar tll fonder

Arliga avsitiningar dll ytere underhillsfond skall goras enligt foreningens stadgar beslutas pi
foreningens ordinarie stimma. Kr/kvm 4r baserad p fastighetens totala ligenhets-/lokalyta.

](osmadéélag . .
i Ly c e ke {(ka/m2)
Kapitalkostnader enl ovan 194 878 kr 375
Drift/uintdérhaiskostrizds = o e T R

LSpande underhdll 20000 kr

Ek. férv, arvoden, revisor mm 10 000 ke

Farsikring 14 000 kr
Fastighetssktsel/stddning 6 000 kr

Renhillning 7 000 kr

Vatten/aviopp/el 23 804 kr

Virme 47 000 kr

Ovrigt 5000 kr

Summa 132 804 kr

Tomtréttsavgild 0 kr 0 kn
Fastighetsavgift bostider 6 000 kr 12 kn
Yttre fond, 0,3% av taxeringsviirde 15285 kr 29 kr
Totalt 348 967 kr 672 kr|
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GRUVAN 4
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6. Berdkning av foreningens arliga intikter

I enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall freningens irliga kostnader och urgifter
samt avsattningar tll eventuella fonder finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift.
Arsavgifterna fordelas pi bostadsritisligenheterna i fothllande till ligenheternas insats. I drsavgiften
ingdende konsumtionsavgifter skall beriknas efter ligenheternas insats. Resultatet redovisas i
nedanstiende tabell.

Arsavgifter 317 003 kr,
Hyresintikter 28 440 k
Ovrigt / rantebidrag 3 524 kn
Totalt 348 967 kr|

7. Redovisning av ligenheterna och lokalerna

De i bostadsrittstoreningen ingiende ligenheterna ir 5 stycken till antalet, Antalet lgenheter med
hyresriitt antas vara 0 stycken 4l antalet. Redovisning av ligenheterna med andelstal mm samt garage
presenteras 1 tabellen nedan.

(ki) (Ki/midh)

i 1 2rok 68  13,10% 1195000 41534 3461 {
2 1 4rok 120 23,12% 1762080% 73295 6108
3 2 2rok 70 13,49% 1195000v 42756 3563
4 2 drok 120 23,12% 1762080 73295 6108
5 3 4rok 141  27,17% 2240000 86122 7177

519 100% 38i54160 317003 26417
Garage
/p-platser 0 28440,
( 6 st)
Rintebidrag 3524
Totalt lgh 31964

*Med yta avses boa
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GRUVAN 4
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8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen pévisar kinsligheten och framtidsutsikterna fér bostadsrittsforeningen.
Den illustrerar hur kinslig foreningen 4r f6r makroekonomiska férindringar.

Nedan presenteras en 6-rskalkyl samt 4r 11, avseende bostadsrittsforeningens bedémda intikter,
kostnader samt arsresultat. Vidare redovisas iven likviditeten.

Progidsi(kr) Y R R
Ar 2008 2009 2010 2011 20102 2013 2018
Beddmd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2.0% 2.0% 2,0%
Intdkter

Arsavgiﬂer 317003 323343 329810 336406 343134 345997 386425
Hyresintikter 28440 29009 29589 30181 307384 31400 34668
Summa 345443 352352 359399 366587 373918 381397 421093

Drift/underhiliskostnader

Drift’'uh 132804 135460 138169 140933 143751 146626 161887
Tomtréttsavgild 0 0 0 0 0 0 /i
Fastighetsavgift 6000 6120 6242 6367 6495 6624 6624]
Yttre fond 15285 15591 15903 16221 16545 16876 18632
Summa 154089 157171 160314 163520 166791 170127 187144
Kapitalkostnader

Lanerintor 1943878 194878 194878 194878 194878 194878 194878
Rantebidrag 3524 2000 500 ¢ 0 0
Amorteringar 0 0 0 0 0 0 ZI
Summa 191354 192878 194378 194878 194878 194878  794878]
Arsresultat 0 2303 4707 8188 12250 16392 39071
Ingdende fond 125000

Ackumulerat firvaltningsnetto 125000 127303 132010 140198 152448 168840 3125517
Ackumulerad yttre fond 0 15285 30876 46778 62999 79544 180799
Likviditet | 125000 142588 162885 186976 215447 248384 493350]
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9. Kinslighetsanalys

Kinslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna piverkar 4rsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens avgiftsnivé, som vid ombildandet 4r 611 kr per kvm bostadsyta och 4r.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften méste hdjas per kvin om den rérliga réntan skulle stiga med 2% frin
dagens rintenivi.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften méste hojas per kvm om el, vatten/avlopp och virmekostnadetna
skulle h&jas med 25%.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften miste hdjas per kvin om 30% av hyresintikterna skulle gi fotlorade.

Punkt 5 visar hur mycker avgtften méste hdjas per kvm om féreningen miste ta upp nya lin for att
finansiera ofSrutsatra utgifter. Lanet dr baserat pa 10% av fastighetens totala taxetingsvirde.

Kaiislighetsanalys: i _Skning
Dagens avgiftsnivd 611 0,00%
Rorliga réntor + 2% 50 8,20%)
El, vatten och virme +25% 34 5,58%)
Hyresintikt - 30% 23 3,80%
Okad beldning 10% av basvirde 37 5,99%

Nedan visas hur foreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta piverkas av en okad
inflationstakt. En 6kad inflationstakt paverkar primirt drift och underhallskostnader och hyresintikter.
Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivins utveckling de nirmaste 6 iren samt &r 11 vid en inflationstakt
P& 3 procent.

Drift och underhdll

Ovriga kostnader 410 410 410 410 410
Hyresintikter 55 56 62 64 7
Avgift 611 617 636 643 68
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BOSTADSRATTSFORENINGEN GRUVAN 4
Herrgardsgatan 3, 652 25 Karlstad
Organisations nr 769612-6312

10. Sirskilda forhallanden av betydelse fér bedémande av féreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska fSrpliktelser.

1. Bostadstéttshavarna skall inbetala insats. F oreningens 16pande kostnader och utgifter samt
avsittning tll fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar &rsavgift dll foreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrittshavarna i férhillande sl ligenheternas andelstal,

2. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. I 6vrigt hinvisas dll foreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgir vad som
giller vid foreningens uppidsaing eller likvidation.

4. Deidenna ekonomiska plan Limnade uppgifter angiende fastighetens utférande, beriknade
" kostader, ytuppgifter och intikter mm hinfér sig dll vid tidpunkten fét planens upprittande kinda
foruesittningar. Angivna yruppgifrer for genheter och lokaler 4r cirka-uppgifter baserade pi av
sdljaren angiven informadon.

5. Det aligger bostadsrittshavarna att teckna och vidmakthalla hem({8rsikring och dirtill s3 kallad
tlliggsforsikring for bostadsritt.

6. Respekdve bostadsrittshavare skall teckna abonnemang f&r hushallsel.

7. Bostadsrittshavaren skall p3 egen bekostnad till der inre hilla ligenheten jimte tlthérande
utrymmen i gotr skick.

Karlstad 2008-0Y- 1 B

@\q
/ Mﬂ{mWOESSOH / / Andreas Lyckefors/

/]e5% Bidtkman /

Ekenornisk plan Brf Gruvan 4




A. INTYG

Undertecknad, som for de #ndamal som avses i 3 kap. 2-3 §§ bostadsrittslagen granskat fo-
restdende ekonomiska plan av den 18 april 2008 for bostadsrittsforeningen Gruvan 4
(769612-6312) far harmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for beddmande av foreningens verk-
samthet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen #r riktiga och stimmer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som 4r kénda for mig. De i planen
gjorda berdkningama #r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar. Pla-

nen uppfyller enligt min uppfattning forutsittningarna enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen for
registrering,.

Vid granskningen av den ekonomiska planen har stadgar, registreringsbevis, fastighetsfakta,
képekontrakt, ekonomisk prognos och kénslighetsanalys, skiss till ny fasti ghetsindelsning,
byggnadsprogram, vardeutlatande, bevis om fastighetsforsikring varit tillgingliga for mig.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmént omddme uttala att planen en-
ligt min uppfattning vilar pé tillfrlitliga grunder. ’

Goteborg den 12 maj 2008

Lars Assbring
Béckvagen
428 33 Kallered

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angéende planer.




GQTEBORGS
VARDERINGS
INSTITUT

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som fér det andamél som avses i 3 kap 2 § bostadsratislagen granskat den reviderade
ekonomiska planen for Bostadsrattsféreningen Gruvan 4 (76961 2-6312) i Karlstads kommun far
harmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som l&mnats i planen, stammer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i dvrigt med férhallanden som &r k&nda av mig. Planen innehaller uppgifter som &r av
betydeise for bedomandet av féreningens verksamhet I planen gjorda berakningar &r vederhaftiga
och planen framstar som héllbar

Jag anser att fbrutséittmngarna for reglstrenng entlgt 1 kap 58§ bostadsrattslagen &r uppfylida.

P& grund av den féretagna granskmngen Kan j jag som allmant omdéme uttala att planen enligt min.
uppfattning vilar p& tillfdrhthga grunder.

Goteborg 2008-05-09

Géteborgs Vardermgslnstltut & Partnefﬁf( '. o

Gunnar Skéldeberg

Av Boverket farordnad intygsgivare

Underlag som varit tillgﬁng!ig't' vid planens bedémanc{e:
] Registreringsbevis co .
" Féreningsstadgar med tidigare namn
= Fastighetsdatautdrag

= Ombyggnadsbeskrivning

] Kopeavtal
= Fastighetstaxeringsbeslut
= Laneoffert

® Réntebidragsuppgift
u Vardeutlatande for fastigheten

= Taxeringsvardeberaknin . .
° g GOTEBORGS VARDERINGSINSTITUT & PARTNER KB

VIKTOR RYDBERGSGATAN 10 « 411 32 GOTEBORG
TEL 031-13 23 11, 81 97 40 » FAX 031-20 91 44
HEMSIDA www.gvi.se » E-POST info@gvi.se




