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Styrelsen for Bif Gréisdalen fAr hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020,

Aursredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen
Féreningen har till endamél att frimja medlemmarnas intressen genom att férvalta

mark och fastigheter pa ett ekonomiskt och ansvarsfullt satt. Vér forhoppning 4r
att de boende inte endast ska se till sina rittigheter, utan &ven inse sina
skyldigheter. Styrelsens ambition &r att kontinuerligt underhélla det
fastighetsbestind foreningen har, samt att inte behdva hdja hyrorna de nirmaste

aren.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Jarnet 3 i Karlstads kommun bestér av fem stycken
sammanh#ngande flerfamiljshus med totalt 124 bostadsrétter samt Jokaler,
Ligenhetsfordelning:

1: or- 24 st.

2: or- 52 st.

3. or- 39 st,

4: or- 9 st.

Den totala boytan &r 8072 kvm. Fastigheten &t fullforsikrad hos Lansférsékringar
Varmland, Bostadsrittsforsikring ingér.

Fastighetetens tekniska status

Avsatining till foreningens fond for ytire underhall gérs i enlighet med
foreningens stadgar med minst 0,5 % av fastighetens taxeringsvérde.
Fonderade medel skall ticka planerat underhdll av fastigheten.

Fastighetsftrvaltning
Féreningen har en deltidsanstilld fastighetsskétare. Avtal har tecknats med

Virmlands Fastighetsservice AB som giller vid akuta situationer.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid rets shut 151 medlermar, Samtliga bostadsritter var vid
&rets slut upplétna. Under 2020 har 10 dverlatelser skett.
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Anstéllda
Under 2020 har férening haft Stig Aronsson deltidsanstélld som Tastighetsskétare.

Ovriga anlitade tjdnster

Anlitade tjanster som féreningen kontmuerhgt har haft:
" Vice vird har varit Therese Johansson

Keyline stid & konsult AB

Vianerforvaltning AB

Certego

Varmlands Fastighetsservice AB

Réum AB

Verksamhet under 2020
Under verksamhetsaret har lopande underhall utforts 1 normal omfattning.
Dessutom har foljande skett:

- Paborjat projektet “Balkonger”
- Kontinuerlig information till medlemmar via Styrelsen informerat”,
hemsida och anslag i trapphus.
- Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med olika foretag
och myndigheter for att vérna om medlemmarnas intresse.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstémma 2020, och pafslj ande

styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Mandat till och med &r
Vivianne Mattsson ordforande 2021
Marcus Olsson sekreterare 2021
Daniel Jernberg ledamot 2022
Erling Jansson ledamot 2021
Henrik Stenman ledamot 2022
Henrik Lindh suppleant 2020

Julia Svartling suppleant 2020
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Firmatecknare &r tv ordinarie ur styrelsen, men i forsta hand ordférande och
attesterare. Styrelsen har under aret hallit 18 ordinarie sammantriden och 1

- budgetmdte.

Revisorer

Stefan Mott och Susanne Olsson

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-08-17.
Andring av stadgar enligt beslut pa ordinarie foreningsstimma 2012-04-22,
2013-04-14,2014-11-30, 2015-07-10 och 2017-06-28 &r registrerade hos
Bolagsverket.

Foreningens ekonomi
Foreningens fastighetslan r placerade till f6ljande villkor:

Rintesats Bundet till
Swedbank 1,36% 3 ménader 1790 000
Swedbank 1,35% 2021-12-28 4 000 000
Swedbank 1.66%  2021-08-25 6270392

Arets amortering 180 000 kr. Checkrikning kredit om 1 500 000 kr finns hos
Swedbank, vid &rets slut var krediten inte nyttjad.

- Arsavgifterna
Arsavgifterna har varit oférdndrade under 2020.

Fastighetsskatt och uttagsbeskattning
Fastighetsskatten skall utgh 2020 med 1 429 kr per ldgenhet samt 1 % pé lokaler

vilket dr 178 936 kr,

Férenineens ekonomiska stillning och resultat
Féreningens ekonomiska stéllning i &vrigt framgér av f8ljande resultat- och

balansrakning samt noter.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsétining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Balansomslutning

Férdndring av eget kapital

Belopp vid drets ingéng
Avsitining yttre fond
Arets resultat

Belopp vid Arets utging

Firslag till vinstdisposition

2020 2019
4814 4755
1381 1582
55,5 53,0
49 422 28 190

Medlems- Fond far ytire
insatser underhill

794 075 7022 641
445 870

794 075 7 468 511

Styrelsen foreslr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s4 att

reservering fond for ytire underhall

i ny rikning 8verfores

2018 2017

4 785 4728

973 516

49,5 44.0

27 001 28 180
Balanserat Arets
resuléat resultat

5546 084 1582343
1136 473 -1582 343

1380 964
6 682 557 1 380 964

6 682 557
1380964
8 063 521

445 870
7 617 651
8 063 521
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Totalt

14 945 143
0

1380 964
16 326 107

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikier
Nettoomsitining

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikier

Rirelsekostnader
Drifiskostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstillgingar
Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finangsiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Avets resultat

Not 2020-01-01
~2020-12-31

4743 515
10130
4753 645

<2210 490
3 -469 985

-500 000
-3 180 478
1573 170

0

-192 206
-192 206
1380 964

1380 964

1380 964
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2019-01-01
-2019-12-31

4 742 845
12 575
4755 420

-2 041 998
461 613

~500 900
-3 003 611
1751 809

148

-169 614
~169 466
1 582 343

1582 343

1582 343
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillghngar

Moterielln anliggningsiiligingar
Byggnader och mark
Sumuma materiella anliiggningstillgingar

Summa anlfiggningstillgingar
Omstittningstillgdngay

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Sumima kortfeistiza fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Swumma kassa och bank
Semma omsitiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

4,5,6 23 359 358
23 359 358

23 359 358

2 500

36101

7 119758
158 359

5904 909
5904 909
6 063 268

29 422 626

6(12)

2019-12-31

23 859 358
23 859 358

23 859 358

1985
36 101
156 241
194 327

4 136 600
4 136 600
4330 927

28 190 285
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Balansridkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget lkapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for ytite underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt egel kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranidrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

794 075
7468 511
8 262 586

6 682 557
I 380 964
8 063 521
16 326 107

8 12 060 392
12 060 392

319363

85 625

1736

9 629 403
1036 127

29422 626
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2019-12-31

794 075
7 022 641
7816 716

5 546 084
1 582343
7 128 427
14 945 143

12 240392
12 240 392

288 387
133 969
0

582 394

1 004 750

28 190 285
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Kassaflédesanalys

Den lopande verksamheten

" Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassafldet
Ovrigt

. Resultat efter finansiella poster

Kassafltde fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantSrsskulder

Forandring av kostfristiga skulder

Kassaflgde frin den 18pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Kassafléde frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflide

Yikvida medel vid dreis borjan
Lilvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

2020-01-61
2020-12-31

1380 964
500 000
-48 344

1832 620

~1240
36483
30976
48 745
1947 584

-180 600
=180 000
1767 584

4 137325
5904 909

8(12)

2019-01-01
-2019-12-31

1 582 343
500 000
37238

2 045 105

313

-6 031
-169 585
-27 330

1 842 674

-180 000
-180 000
1 662 674

2 473 926
4 136 600
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r uppritiad i enlighet med &rstedovisningstagen och Bokforingsnimndens allménna

r4d (BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:Planenliga avskrivningar.

Not 2 Driftskostnader
2020 2019
Arvode foe teknisk frvaltning 4 842 6378
Lokalvérd bolag 85 320 83 496
Motorvirmare kostnad 49 282 59 001
Motorvirmare intikt -102 424 -104 160
Rep och underhall 235 095 131 693
Bl 111 365 111 103
Viérme 722795 794 499
- Vatten och avlopp 225397 221 037
Renhéllning 150 562 90 695
Snérdining 11233 21 680
Fastighetsforsikring 63 364 85 018
Sappa/Bredband (32 600 kr) 203 798 164 027
Bevakningskostnader 6 784 3 450
Trddgarskostnader 47 039 1875
Fastighetsavgift 178 936 151 174
Ovriga drifiskostnader 29 365 22 340
Telefon och porto 13 022 9 960
Administrationskostnader 33 786 32 823
Forbrukningsmaterial 8 109 22776
Arvode f6r ekonomisk forvalining 114 486 112 902
Revisionsarvode 10 250 10250
Serviceavgift 6084 5981
2210 490 2 041 998
Not 3 Personalkostnader
' 2020 2019
Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Styrelsearvoden 99 900 97 150
Lon fastighetsskotsel ' 242 690 228 588
Viceviirdsarvode 25 500 22 000
Sociala kostnader 101 895 113 875

Totala Iéner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 469 985 461 613
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Not 4 Badrum
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffuingsvirden 11307 500 11307 500
Utghende ackumulerade anskaffningsviivden 11 307 500 11307 500
Ingéende avskrivningar -2300 000 ~2100 000
Axets avskrivningar -200 000 200 000
Utglende ackumulerade avskrivningay -2 500 600 ~2 300 000
Utghende redovisat virde 8 807 500 9 007 500
Bokfort viirde mark v 388 200 388 200
388 200 388 206
Not 5 Byggnader
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsyirden 19 642 743 19 642 743
Utghende ackumulerade anskaffningsylirden 19 642 743 19 642 743
Ingéende avskrivningar -8 489 243 -8 289 243
Arets avskrivningar -200 000 -200 000
Utgiende ackumulerade avskrivningar ‘ -8 689 243 -8 489 243
Utgaende redovisat viirde 10 953 500 11 153 500
Not 6 Stamrenovering
2020-12-31 2019-12-31
Ingiende anskaffningsvirden 5160 158 5160158
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 5160 158 5160 158
Inghende avskrivningar -1 850 000 -1750 000
Arets avskrivningar -100 000 -100 000
Utgiende ackumulerade avskrivaingar -1 950 000 ~1 850 000

Utgiende redovisat viirde 3210158 3310158
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Not 7 Forutbetakla kostnader och upplupna intiikter

Férutbetalda fSrsikeingspremier
Sappa
Vinerforvalining AB

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfiistiga lan.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 1,36
Swedbank 1,35
Swedbank 1,66

Kortfristig del av langfristig skuld
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Fijdrrvirme

LeverantOrer

Div

El

Forskottsbetalda avgifter

2020-12-31

91019

0

28 739

119 758

Datum for
rhntelindring
2021-01-25
2021-12-28
2021-08-25

2020-12-31

15 600
95 421
98 124
775

17 500
402 583
629 403

Karlstad / Y-20¢(
D adllifs A OB

Vivianne Matssson Marcus Olsson
Ordférande Sekreterare

Erling J Henrik Stenman

Ledamot Ledamot

Daniel Jernber
Ledamot
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2019-12-31

89 555
38 181
28 505
156 241

Lanebelopp
2020-12-31
1 790 000

4 000 000
6270392
12 060 392

-1803 000

2019-12-31

15600
106 536
98 124
0

17 500
345 234
582 394
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Véar revisionsberittelse har Jimnats (2 0 ; } - 04~ 1 /

(Sl Pl

Stefan Mott Susanne Olsson
Godkénd revisor Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Griisdalen
Org.nr 773200-0455

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grésdalen for rikenskapséret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar. '

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f&r den interna kontroll som den beddmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

_ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

Bif Grisdalen. Org.nr 773200-0455
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inhimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r Jampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
forts#tta verksamheten. '

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Grisdalen for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfribet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och #ndamAlsenliga som grund for mina
uitalanden. ‘

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hidnsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Bf Grisdalen, Org.nr 773200-0455
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av stikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar. '

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedsmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omraden och ’
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och svertriadelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 21 april 2021

0 Pol—

Stefan Mott Susanne Olsson
Godkind revisor Intern revisor
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