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Forvaltningsberiittelse

Féreningen

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas intressen genom att
forvalta mark och fastigheter p4 ett ekonomiskt och ansvarsfullt sitt, Var
forhoppning 4r att de boende inte endast ska se till sina rittigheter, utan dven
inse sina skyldigheter. Styrelsens ambition &r att kontinuerligt underhalla det
fastighetsbestand foreningen har, samt att inte beh&va héja hyrorna de nirmaste
aren.

Fﬁreningens fastighet

Foreningens fastighet Jérnet 3 i Karlstads kommun bestér av fem stycken
sammanhéngande flerfamiljshus med totalt 124 bostadsritter samt lokaler.
Léagenhetsfsrdelning:

1: or- 24 st, '

2: or- 52 st.

3: or- 39 st.

4: or- 9 st,

Den totala boytan &r 8072 kvm. Fastigheten &r fullforsikrad hos
Lénsforsdkringar Varmland. Bostadsrittsforsikring ingér.

Fastighetetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gérs i enlighet med
foreningens stadgar med minst 0,5 % av fastighetens taxeringsvirde.
Fonderade medel skall téicka planerat underhall av fastigheten.

Foreningen har en deltidsanst#lld fastighetsskdtare. Avtal har tecknats med
Vérmlands Fastighetsservice AB som géller vid akuta situationer.
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Foreningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 151 medlemmar. Samtliga bostadsritter var vid
drets slut upplétna. Under 2019 har 15 Overlatelser skett.

Anstillida
Under 2019 har férening haft Stig Aronsson deltidsanstslld som
fastighetsskétare.

Ovriga anlitade tjsnster

Anlitade tjéinster som fSreningen kontinverligt har haft:
Vice viird har varit Therese Johansson

Keyline stdd & konsult AB

Vénerforvaltning AB

Certego

Virmlands Fastighetsservice AB

Verksamhet under 2019
Under verksamhetséret har 16pande underhall utforts i normal omfattning,
Dessutom har féljande skett:

- Pébérjat projektet “Balkonger”

- Kontinuerlig information till medlemmar via ”Styrelsen informerar”,
hemsida och anslag i trapphus.

- Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med olika foretag och
myndigheter for att véirna om medlemmarnas intresse.
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Styrelse |
Styrelsen har efter ordinarie fBreningsstdimma 2019, och paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Mandat till och med ar
Vivianne Mattsson ordférande 2021
Lise-Lotte Emanuelsson sekreterare 2021
Daniel Jernberg ledamot 2020
Marcus Olsson ledamot 2021
Henrik Lindh ledamot 2020
Julia Svartling © suppleant 2020
Nancy Adolfsson suppleant 2020

Firmatecknare ar tva ordinarie ur styrelsen, men i forsta hand ordférande och
attesterare. Styrelsen har under &ret hallit 14 ordinarie sammantrdden och 1
budgetméte.

Revisorer }
Stefan Mott och Susanne Olsson

Oreningens stad ar

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-08-17.
Andring av stadgar enligt beslut pa ordinarie fOreningsstimma 2012-04-22,
2013-04-14, 2014-11-30, 2015-07-10 och 2017-06-28 &r registrerade hos
Bolagsverket.
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érets slut upplatna. Under 2019 har 15 6verlatelser skett.

Anstéllda
Under 2019 har forening haft Stig Aronsson deltidsanstslld som fastighetsskotare.

Ovriga anlitade tjinster

Anlitade tjénster som foreningen kontinuerligt har haft:
Vice viérd har varit Therese Johansson

Keyline stdd & konsult AB

Vinerforvaltning AB

Certego

Virmlands Fastighetsservice AB

Réum AB

Verksamhet under 2019
Under verksamhetséret har 16pande underhall utforts i normal omfattning.
Dessutom har foljande skett:

- Péborjat projektet "Balkonger”

- Kontinuerlig information till medlemmar via ”Styrelsen informerar”,
hemsida och anslag i trapphus.

- Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt med olika foretag och

myndigheter for att virna om medlemmarnas intresse.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma 2019, och paféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning;:
Mandat till och med &r

Vivianne Mattsson ordférande 2021
Lise-Lotte Emanuelsson sekreterare 2021
Daniel Jernberg ledamot - 2020
Marcus Olsson ledamot 2021
Henrik Lindh ledamot 2020
Julia Svartling suppleant 2020

Nancy Adolfsson suppleant 2020
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Firmatecknare #r tva ordinarie ur styrelsen, men i forsta hand ordfdrande och
attesterare. Styrelsen har under aret hallit 14 ordinarie sammantriden och 1
budgetmote.

Revisorer

Stefan Mott och Susanne Olsson

Foreningens stadgar

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-08-17. o
Andring av stadgar enligt beslut pé ordinarie foreningsstimma 2012-04-22, |
2013-04-14,2014-11-30, 2015-07-10 och 2017-06-28 &r registrerade hos
Bolagsverket.

Foreningens ekonomi
Féreningens fastighetslén 4r placerade till foljande villkor:

Réntesats Bundet till
Swedbank 1,41% 3 manader 1790 000
Swedbank 1,84 % 2019-12-18 4000 000
Swedbank 1.66%  2021-08-25 6450392

Arets amortering 180 000 kr. Checkrékning kredit om 1 500 000 kr finns hos
Swedbank, vid arets slut var krediten inte nyttjad. o

Arsavgifterna
Arsavgifterna har varit oférindrade under 2019.

Fastighetsskatt och uttagsbeskattning
Fastighetsskatten skall utgs 2019 med 1 377 kr per ldgenhet samt 1 % pa lokaler
vilket dr 151 724 kr.

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Féreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av f6ljande resultat- och
balansrdkning samt noter.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 4755 4785 4728 4723
Resultat efter finansiella poster 1582 973 516 894
Soliditet (%) 53,0 49,5 44,0 42,6
Balansomslutning 28 190 27 001 28 180 27 855
Forindring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhill resultat resultat
Belopp vid arets inging 794 075 6 721 696 4 873 966 973 062
Avsittning yttre fond 300 945 672117 -973 062
Arets resultat 1 582343
Belopp vid arets utging 794 075 7 022 641 5546 083 1582 343

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5546 084

arets vinst 1 582 343
7 128 427

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 445 870

i ny rdkning 6verfores 6 682 557
7 128 427

kassaflodesanalys med noter.
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Totalt

13 362 799
0

1582 343
14 945 142

- Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

4 742 845
12 575
4755 420

-2 041 998
-461 613

-500 000
-3 003 611
1751 809

148

-169 614
-169 466
1582 343

1582 343

1582 343
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© 2018-01-01

-2018-12-31

4736 717
48 705
4785 422

-2 627 152
-488 157

500 000

-3 615309
1170113

286"
-197 337
-197 051

973 062

973 062

973 062
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Balansrikning

TILLGANGAR
Ankiiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5,6

2019-12-31

23 859 358
23 859 358

23 859 358

1985
36 101
156 241
194 327

4136 600
4136 600
4330927

28 190 285
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2018-12-31

24359 358
24 359 358

24 359 358

3225
15 057
150 210
168 492

2473201
2473201
2 641 693

27 001 051
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 794 075 794 075
Fond for yttre underhall 7 022 641 6 721 696
Summa bundet eget kapital 7 816 716 7515771
— Fritt eget kapital
‘ Balanserat resultat 5546 084 4873966~
Arets resultat 1582 343 973 062
Summa fritt eget kapital 7 128 427 5 847 028
Summa eget kapital 14 945 143 13 362 799
~
Langfristiga skulder
Fastighetslan 8 12 240 392 12 420 392
Summa langfristiga skulder 12 240 392 12 420 392
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 288 387 457 972
Skatteskulder : 133 969 A 149 201
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 582394 610 687
Summa kortfristiga skulder 1004 750 1217 860
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 190 285 27 001 051
/"\\
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Resultat efter finansiella poster

‘Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering

Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets b6tjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1 582 343
500 000
-37 238

2 045105

515

-6 031
-169 585
-27 330
1842 674

-180 000
-180 000
1662 674

2473 926
4136 600
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2018-01-01
-2018-12-31

973 062
500 000
4276
1477 338

5020
2204

58 344
-41 641
1501 265

-2 180 000
-2 180 000
-678 735

3 152 661
2 473 926
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:Planenliga avskrivningar.

Not 2 Driftskostnader

2019 2018
Arvode for teknisk forvaltning 6378 6241
Lokalvard bolag 83 496 81300
Motorvérmare kostnad 59001 58 356
Motorvirmare intdkt -104 160 -104 160
Rep och underhall 131 693 623 722
El 111103 102 232
Virme 794 499 822 576
Vatten och avlopp 221037 219353
Renhallning 90 695 80414
Snordjning 21680 22 927
Fastighetsforsékring 89018 88 449
Sappa 164 027 160 658
Bevakningskostnader 3450 3285
Triadgarskostnader 1 875 43 017
Fastighetsavgift 151174 172 328
Ovriga driftskostnader 22 340 47228
Telefon och porto 9960 17 557
Administrationskostnader 32 823 24 531
Forbrukningsmaterial 22776 29 959
Arvode for ekonomisk forvaltning 112 902 111 146
Revisionsarvode 10 250 9999
Serviceavgift 5981 6 034

2 041 998 2 627 152
Not 3 Personalkostnader

2019 2018
Léner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Styrelsearvoden 97 150 101 341
Lon fastighetsskotsel 228 588 234 668
Vicevérdsarvode 22 000 26 000

Sociala kostnader 113 875 126 148

TN
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
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2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsakringspremier 89 555 88 200
Sappa 38 181 37 476
Viarmfastighetsservice . 0
Vinerforvaltning AB 28 505 24 534
156 241 150 210
3 Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rintedindring 2019-12-31
’ Swedbank ’ 1,41 2021-01-25 1790 000
Swedbank 1,84 2020-12-22 4 000 000
Swedbank 1,66 2021-08-25 6 450 392
' 12 240 392
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntor 15 000 50 725
Fjarrvirme 106 536 118 000
Leverantorer 98 124 98 124
Div -0 0
_ El 17 500 17200
A Forskottsbetalda avgifter ) 345 234 326 638
Vo 582 394 610 687
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Grisdalen
Org.nr 773200-0455 ‘

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grésdalen for rikenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. :

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nédvéindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.
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. skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som #r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen. -

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
'viisentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat tevisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Grisdalen for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden ‘

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden. ‘

Styrelsens ansvar :

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot
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vésentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna. '

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ir forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del ay en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och véisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga f5r verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har Jjag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 27 mars 2020

Sl #ob—  fuua

Stefan Mott Susanne Olsson
Godkénd revisor Intern revisor






