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Styrelsen for Brf Gétgatan 7-9 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter och mark under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Braxen 18 i Karlstad kommun bestér av en byggnad totalt 19 ldgenheter i tre
véningar. Darutdver finns tre garage och elva parkeringplatser.

Ligenhetsfordelning
19 st 2 rum och kok

Den totala boytan dr ca 1 103 m2.
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa. Foreningens fastighet dr byggd 1955. Virdeér 1955.

Fastighetens underhallsfond
Auvsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors enligt plan. Fonderade medel skall ticka planerat
underhall pé fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsatter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hojda manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med HSB gillande fastighetsskotsel.

Styrelse
Styrelsen har efter extra foreningsstimma, 2020-06-24 och péfoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Per-Anders Karlsson Ledamot Ordférande
Jenny Rune Ledamot

Agneta Karlsson Ledamot

Olle Wigarthsson Ledamot

Michael Gustafsson Suppleant

Richard Hoorn Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater, tva i forening.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisor
Helge Ryen
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Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2013-05-24.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 22 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid &rets utging
upplétna. Under aret har inga 6verlételser skett.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna ir oféréndrade for 2020. Genomsnittlig arsavgift 4r 455 kr per m2.

Fastighetsavgift

Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 1 429 kr per bostadslidgenhet, dock
hogst 0,3% av taxeringsvirdet. Lokaler beskattas med 1% av taxeringsvérdet. Reservationer for
dndringar i skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra éndringar som paverkar fastighetsskatten
t.ex. fordndrade taxeringsvarden.

]

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Léneskuld per m? bostadsyta
Arsavgift per m? bostadsyta
Balansomslutning

Soliditet (%)

Eget kapital

Eget kapital 2019-12-31
Disposition av foregaende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2020-12-31

Forslag till resultatdisposition

2020
586
123

1111
455

3447
61,0

2019
582
125

1124
455

3 348
59,1

Medlems- Fond for yttre

insatser

35930

35930

underhall
616 797

35000

651 797

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sd

Att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

Att i ny rakning Overfores

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt noter.

2018
602
-29
1136
455
3255
57,0

Balanserat

resultat

1201114
125 062
-35 000

1291176

2017
601
117

1330
455

3423
55,0

Arets

resultat
125 062
-125 062

123 292
123 292

1291176

123 292
1414 468

35000
1379 468
1414 468
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Totalt
1978 903
0

0

123 292
2102 195
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 585992
585 992

3 -311 271
-38 621

4 -6 771
-84 000
-440 663

(9]

145 329

1301
-23 338
-22 037

123 292

123 292
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2019-01-01
-2019-12-31

582237
582 237

-311 805
-36 856
-2 527
-84 000
-435 188

147 049
1484
23 471

-21 987

125 062

125 062
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omséttningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

5 2486 195
2486 195

2 486 195

926
38091
39 017

921 859
921 859
960 876

3447071
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2019-12-31

2570 195
2570 195

2570 195

1372
35884
37 256

740 173
740 173

777 429

3347 624
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del)
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

35930
651797
687 727

1291176
123292
1414 468

2102195

1225500
56 640
543
62193
1344 876

3447071
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2019-12-31

35930
616 797
652 727

1201 114
125 062
1326176

1978 903

1225 500
1225500

14 000
61207
0

68 014
143 221

3347 624
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Tillimpade principer ér oférandrade i jamforelse
med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebr att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall redovisas Gver balansrakningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens drsstimma sker
overforing frdn balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastighetslin

En ny bedémning har gjorts under aret dér 1an med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens bedomning om lanen kan
antas forlingas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror
Bilplats/garage
Summa

Not 3 Drifts- och underhéillskostnader

Fastighetsskotsel

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Snordjning/sandning
Fastighetsforsdakring
Bevakningskostnader
Kabel-TV

Tradgard och vixter
Fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Revision
Sociala avgifter
Fora

Summa

2020

501 288
59 385
25320

585993

2020

35100
12 171
121 292
37 059
17 449
0

19 485
2 265
22 700
8000
30 651
5099
311271

2020

5000
1571

200
6771

8 (10)

2019

501 288
59 835
21115

582 238

2019

34239
14 395
126 262
33314
17 107
13 002
18 297
2160
22 154
0

29 663
1212
311 805

2019

2 000
327
200

2527
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirde Braxen 18
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort varde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare
SBAB 1,72
Totalt
Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Med befintliga 14ns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till 1 155 500 kr om fem é&r.

Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Datum for
villkorsindring

2021-01-11

2020
4266 095
4266 095

-1 695900
-84 000
-1779 900

2 486 195

8550 000
6 800 000
15 350 000

1728 270
757 925
2486 195

Amorteringar
2020-12-31

14 000
14 000

2020-12-31

3500 000
3500 000
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2019
4266 095
4266 095

-1 611900
-84 000
-1 695 900

2570 195

8 550 000
6 800 000
15 350 000

1 812270
757 925
2570195

Lanebelopp
2020-12-31

1225500
1225500

-1255 500

2019-12-31

3500 000
3500 000

0
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Gotgatan 7-9
Org.nr 773200-0448

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gotgatan 7-9 for rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till Brf Gotgatan 7-9 enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilirdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten, De upplyser, nér sd #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen, Dessutom: %
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhéimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre
4n for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag l1dmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig ostkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsbertttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhéllanden gora att en férening inte 1dngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gétgatan 7-9 for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Brf Gotgatan 7-9 enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foéreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter, Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon foérsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgAngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana &tg#rder,
omraden och forhillanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha
sdrskild betydelse f6r foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgéirder och andra frhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen,

Karlstad den 16 juni 2021

"
Bl

Revisor
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