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Fﬁreningéns erganisationsnunumer
T13200-2436

§ 1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma ir Bostadsrittsfbreningen Glastranan

Féreningen har till indamal att frimhja medlemmammas ekonomiska infressen genom att i
{treningens hus, met erséitning, till {Sreningens medlemumar upplita bostadsldgenheter, ochi -
férekommande fﬁJI iokaler, 41l nyttjande utan begrinsuing i tiden.




3(16)

Foreningens styrelse skall ha sitt sdte 1 Karlstads kommun.

§ 2 UPPLATELSENS OMFATTNINGM M

Upplatelse ach utdvande av bostadsratt sker pa de villkor som anges 1 foreningens
ekonomiska plan. dessa stadgar och i allmén lag.

En uppléatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jamte tiilhdrande utrymmen.
En upplatelse fir dock dven omfaita mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§ 3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den it { foreningen som en medlem har till foljd av upplatelsen.
Med ligenhet avses savil bostadsldgenhet som lokal jamte dértill horande utrymmen ochi
forekommande fail mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innchar l§genhet med bostadsrétt.

§ 4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplételse av en ldgenhet med bostadsratt skall ske skriftligen.

[ upplételsehandlingen skall parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser samt
de belopp som skall betalas i insats, &rsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift.

§ 5 FORHANDSAVTAL
Féreningen fir i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsréttslagen inga avtal om att i
framtiden uppldta Hgenhet med bostadsrétt. Ett sddant avial kallas forhandsavial.

§ 6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmar utgdrs av:

Fysisk/juridisk person som innchar bostadsritt 1 foreningen till {oljd av upplatelse frén
foreningen eller fysisk/juridisk person som Gvertar bostadsratt 1 foreningens hus.

§ 7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Friga om att anta medlem 1 foreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av
hestimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom tva (Z) ménader fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgéra frigan om medlemskap.

Fn medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvinda ligenheten for
det indamal som finns angivet 1 upplatelseavtalet.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvérvat bostadsratt till
bostadsligenhet far vigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i foreningen, uttrider
som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.
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§ 8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsrift Svergatt far inte viigras intridde 1 foreningen om de villkor {or
medlemskap som anges 1 dessa stadgar dr uppfylida och foreningen skiligen bor godta honom
som bostadsritishavare.

Den som har forvarvat andel 1 bostadsrtt far inte vigras intride 1 fSreningen om bostads-
ritten efter forvirvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen (1987:232) om
sambos gemensamma hem skall tillampas.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make eller sambo far maken eller
sambon inte vigras intride i foreningen. Detta géller ocksd nar bostadsritt till en
bostadsldgenhet dvergatt till nidgon annan nérstiende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

Om den som en bostadsritt dvergatt till vigras intréde 1 foreningen dr dverlatelsen ogiltig.
Detta galier dock inte vid exekutiv forsélining av bostadsratten eller vid tvingsiorsilining
enligt § kap bostadsrattslagen. For det fall en forvarvare vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsilining vigras intride i freningen skall foreningen 10sa bostadsritten mot skilig
ersittning, utom ifall dd en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utéva bostadsritten
utan att vara medlem.

En Sverlitelse som avses 1 11 § sjitte stycket r ogiltig om fOreskrivet samtycke inte erhalls.

§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om dverlitelse av en bostadsritt genom kdp skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siljare och kipare, Képehandlingen skall innehélla uppgift om den ligenhet som
&verldtelsen avser samt om priset, Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Om siljaren och koparen vid sidan av kdpehandlingen kommit éverens om ett annat pris an
det som anges i kopehandlingen, ir den dverenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och
koparen giiller 1 stillet det pris som anges 1 kdpehandlingen. Priset fir dock jimkas, om det ar
oskiligt att det skall vara bindande. Vid denna bedémning skall hinsyn tas till
képehandlingens innehdll, omstindighetea vid avtalets tillkomst, senare intriffade
forhallanden och omstindigheterna i1 dvrigt.

Fn éverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiitig. Viacks inte talan om
dverlitelsens ogiltighet inom tva r frin den dag da dverlatelsen skedde, dr ritten till sadan
talan forlorad.

§ 11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nir en bostadsritt dverlatits frn en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han &r eller antas till mediem i bostadsréttsforeningen.

En juridisk person fir dock utdva bostadsrétten utan att vara medlem 1 fGreningen om den
juridiska personen har fSrviirvat bostadsrétten vid exekutiv forsélining eller tviangsforsaljning
enligt § kap bostadsrittslagen och da hade pantratt i bostadsrdtten. Tre (3} ar efter fOrvarvet
fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen
visa att nigon som inte far viigras intride 1 féreningen har forvirvat bostadsritten och sokt
mediemskap. Om uppmaningen inte f5ljs far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsritislagen for den juridiska personens rikning.

£t dodsbo efter en aviiden bostadsritishavare far utdva bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i fireningen. Tre (3) &r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dddsboet att
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inom sex {6) manader fran uppmaningen visa att bostadsrdtten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far vigras
intrdde 1 foreningen, har forvirvat bostadsritten och stk medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dédsboets rakning,.
Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvarvaren inte antagits till medlem {ar {Oreningen uppmana {Grvirvaren att
inom sex (6) manader {rin uppmaningen visa att nagon, som inte far végras infride i
foreningen, har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.

Om uppmaningen inte oljs, far bostadsritten tvangstorsalias enligt 8 kap bostadsrattsiagen
for forvarvarens rékning.

En juridisk person som dr medlem i en bostadsrittstorening far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom overlatelse forvirva en bostadsratt till en bostadslagenhet som
inte &r avsedd for fritidsédndamal.

Samtveke behdvs dock inte vid:

1. Forviry vid exekutiv {Orsdljning eller tvangsforsdlining enligt 8§ kap bostadsrattsiagen, om
den yuridiska personen hade pantratt i bostadsrétten, eller

2. Forvirv som gors av en kommun eller etf landsting.

Solidariskt angvar

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte {6r de betalningsférpliktelser som den frén
vilken bostadsritten har &vergatt hade miot bostadsréttsforeningen. Nar en bostadsritt dverghtt
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller hknandc {Orviry, svarar dock
forvirvaren for sadana fOrpliktelser,

12 INSATS, AVGIFTER M M

For varje bostadsratt skall till foreningen betalas insats och drsavgift samt 1 forekommande
fall upplatelscavgift, Gverlitelseavgift och pantsétiningsavgift.

Insats, drsavgift, dvertitelseavgift, pantsittningsavgift samt upplatelscavgift faststalis av
styrelsen.

Beslut om dndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsrattshavama.

Insats och upplatelseavgift

Andring av insats skall alltid beslutas av fBreningsstimma.

Liagenheten thr inte tilltridas forsta gangen fOrrin faststilld insats och 1 férekemmande fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m

Arsavgiften skall fordelas pd foreningens bostadsritter i forhéllande till ligenheternas
insatser.

Arsavgiften skall av styrelsen faststdllas s att de sammanlagda drsavgifterna i foreningen
tillsammans med dvriga intdkter ger tdckning for foreningens kostnader samt avséttning tiil
fonder.

Betalning av drsavgift

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrattshavamna betala drsavgift 1 forskott fordelat
pa méanad for bostad och kvartal for annan ldgenhet dn bostad. Betalning skall erliggas senast
sista vardagen {Ore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pd post elier bankkontor, anses beloppet ha kommit
fareningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren ett
betalningsuppdrag pd avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda nar betalningsupp draget togs emot av det formedlande kontoret.

Rinta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas 1 rétt tid utgér drojsmalsrinta
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enligt rintelagen {1975:633) pa den obetalda avgiften fran fortallodagen t11] dess att full
betalning sker.

Om inte styrelsen bestutat annat skall, vid forsenad betalning av &rsavgift eller dvrig
fBrphiktelse mot fBreningen. bostadsrittshavare dven betala pdminnelseavgift samt 1
forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersétining for inkassokostnader m
m.

Sérskild debitering

Om genom métming eller pa annat sdtt viss kostnad direkt kan fordelas pé samtliga eller vissa
idgenheter, har styvrelsen rétt att firdela berdrda kostnader genom sérskild debitering.

Om det {0r ndgon kostnad ir uppenbart att viss annan fordelningsgrund dn insatserna enligt
ekonomisk plan bor tilldmpas har styrelsen rétt att besluta om s&dan fordelningsgrund.
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid dvergdng av bostadsrift ta ut en
dverlatelseavgift som skall betalas av den dverlitande bostadsrattshavaren och uppgar tll ett
belopp motsvarande tvd och en halv (2,5) procent av gillande basbelopp enligt lag (1962:381)
om allmén forsakring vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsétining av bostadsritt ta ut
en pantsitiingsavgift som skall betalas av bostadsrittshavaren (pantsittaren} och uppgir till
ett belopp motsvarande en (1) procent av gillande basbelopp enligt lag (1962:381) om allmin
forsakring vid tidpunkten nér foreningen underrittas om pantsatimngen.

Ovriga avaifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra fdrradsutrymme o dyl utgar sarskild ersittning som bestams av
styrelsen.

Foéreningen far { dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgrder som fSreningen skall vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 13 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen skall uppritta och drligen fBlja upp underhillsplan for genomfSrande av underhdllet
av foreningens fastighet/er med tilthdrande byggnader.

§ 14 FONDER FOR UNDERHALL

[nom foreningen skall bildas en fond {Or det planerade underhallet av fOreningens fastighet/er
med tillhérande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsrittshavarnas individuella fonder for
underhall av lagenheterna.

Fond f6r planerat underhill

Avsittning till foreningens underhallsf ond sker &rligen med belopp som fér forsta dret anges 1
ekonomisk plan och ddrefter 1 underhallsplan enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsrittshavarnas underhall

Rostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avséattningar fran
bostadsrattshavarna. Besiut om avskaffande, inrdttande av och drliga avsittningar till
bostadsrattshavarnas individuella underhéllsfonder fattas av styrelsen.

15 STYRELSE

Féreningens angeligenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrada
foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter
skots pa ett tillfredsstéllande sitt,
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Styrelsen skall arbeta or studie- och fritidsverksamhet och 16sa frégor 1 samband med
skistseln av freningens egendom sé att medlemmarnas trivsel och aktiva delfagande i
verksamheten framjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter dka medlemmarnas samhérighet och med hansyn t1]
bostadsritishavarnas olika forutsitningar skapa likvirdiga méjligheter {6r alla att nyttja
bostadsritten,

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av foreningsstimman for en period av hogst tva (2)
&r. Styrelseledamot och suppleant kan omvéljas. Om en helt ny styrelse valjs pa
fareningsstimma skall mandattiden for halften, eller vid udda tal nidrmast hogre antal, vara ett
ar.

Suppleanter intrader i den ordning de &r valda sdvida inte stamman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under

mandatperioden skall dessa ersatras senast vid ndrmast dérpé f6ljande ordinarie

foreningsstdmma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den
som utsig den ledamot eller suppleant som skall erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen skall bestd av 3-7 styrelseledamoter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses enligt
foljande:

Féreningsstinuman utser styrelseledaméter och suppleanter

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant 4r inom curopeiska ekonomiska
samarbetsomradet bosatt myndig person som dr mediem eller tllhor bostadsréttshavares
familjehushall, Den som 4r underang eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
foraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Ordidrande och sekreterare.

Om inte foreningsstamman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordforande vid det
styrelsesammantride som hélls 1 anslutning till varje avhéilen ordinarie foreningsstdmma eller

i anslutning till extra foreningsstimima i den mén styrelseval har férekommit pé sidan
stimrna. Om stémman viljer att utse ordférande skall styrelsen inom sig utse en vice
ordfirande. Vid samma styrelsesammantréde skall dven sekreterare utses.

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutstor om mer &n hilften av antalet ledamoter dr narvar ande vid
sammantradet, Som styrelsens beslut galler den mening f0r vilken mer dn hilften av de
mirvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordforanden. 1 det fall
styrelsen inte dr fulltalig ndr ett besiut skall fattas géller for beslutsforheten att mer dn 1/3 av
hela antalet ledamdter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stéllforetradare far inte f0lja sidana foreskrifter av fGreningsstamman som
stér i strid med bostadsrittslagern, lagen om ckonomiska foreningar eller dessa stadgar.
Sirskilda utskott

Styrelsen kan utse sdrskilda utskott som har att inom faststéllda ramar handldgga lopande eller
titlfitliga arbetsuppgifter.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen 1 sin helhet, av styrelsens ledamoter tva 1
forening eller av en styrelseledamot i forening med annan av styr elsen utsedd person.
Sammantrade

Ordforanden skall se till att sammantride hlls nér sd erfordras.

Styrelseledamot har rétt att begira att styrelsen skall sammankallas. Sadan begidran skall
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styreisen skall
hehandla, Ordforanden 4r om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.
Protokoll
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Vid styrelsens sammantréden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, férutom av
ordféranden, av vtterligare en ledamot som styreisen dértill utser.

Styrelseledamdterna har rdtt att & avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran stvrelsens sammantraden skall foras 1 nummerfoljd och forvaras pa
betryggande satt,

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretradare for foreningen fir besluta om in-
teckning eller annan inskrivning 1 fireningens fasta egendom eller tomtratt.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stéll{oretradare fOr foreningen far inte utan foreningsstdmmans
bemvndigande avhinda (Oreningen dess fasta cgendom eller tomtratt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar eller till- och/eller
ombygenad av foreningens egendom utan foreningsstdmmans godkinnande.
Besiktningar

Styrelsen skall fortiépande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom och 1
arsredovisningens forvaltningsberittelse avge redogorelse fir kommande underhalisbehov
och under aret vidtagna underhallsatgdrder av stérre omfatining.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stallféretrddare for {Greningen far inte {oreta en handling eller annan
dtgird som ar Agnad att bereda en otillbdrlig fordel at en medlem eller nidgon annan till
nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 16 RAKENSKAPSAR
Féreningens riakenskapsar omfattar tiden 1/7 2005-31/12 2006 och dérefter from 1/1-tom
31412

§ 17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4} manader fran varje rikenskapsdrs utging till foreningens
revisorer dverlamna en drsredovisning innehdllande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning, Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet skall avsittas till fond for
planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras 1 ny rakning.

§ 18 REVISORER

Fér granskning av styrelsens forvalining och foreningens rékenskaper utses arligen vid
ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stdmuma hallits tva revisorer
och tv revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller
godkand revisor.

Till revisor kan utses dven ett registrerat revisionsholag. For sddan revisor utses ingen
suppleant.

§ 19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfattning som f0ljer av god revisionssed granska foreningens
Arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall fdlja de
sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstdmman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god redovisningssed.
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Revisorerna skall for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
fareningar {oreskriven revisionsberittelse till féreningsstamman.

Revision skall vara verkstilld och berttelse dardver inlimnad i styrelsen inom trettio (30)
dagar efter det styrelsen avldmnar drsredovisningen till revisorema.

For det fall revisorema i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning skall stvrelsen avge skriftiig forklaring till stimman.

§ 20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens drsredovisning, revisionsberattelsen samt 1 forekommande fall styrelsens yttrande
&ver revisionsberdttelsen skall hallas tillgingliga f6r medlemmarna senast en vecka fore
ordinarie foreningsstamma.

§ 21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstimma skall hillas inom sex (6) manader efter utgdngen av varje
rikenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorerna dverlamnat sin berittelse.
Extra stimma skall hallas nér styrelsen finner skal till det. Sadan stdmma skail dven hillas nér
det for uppgivet Andamal skriftligen begérs av en revisor cller av minst en tiondel av samtliga
réstherittigade medlemmar, Kallelse skall utfardas inom tva (2) veckor fran den dag déd sidan
beglran kom in i}l f6reningen.

Foreningsstamman oppnas av styrelsens ordftrande eller, vid forfall for denne, annan person
som styrelsen dartill utser.

§ 22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall $ill behandling fSrekomma:

a) Stdmmans &ppnande.

b) Faststallande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordforande.

dy Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokolifdrare.

¢) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokoilet.
) Val av rostrdknare.

g) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas beriittelse.

i) Beslut om faststéllande av resultat- och balansriikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden 4t styrelseledamater, revisorer och valberedning,
0) Beslut om stimman skall utse styrelseord{trande samt 1 forekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

1} Val av valberedning.

sy Av styrelsen till stimman hdnskjuina fragor samt av fireningsmediem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna érenden.

f) Stimmans avshutande.
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Vid extra foreningsstimma skall forutom drenden enligt a-g samt t ovan férekomima endast de
drenden for vilka stamman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

§ 23 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie foreningsstamma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tva (2) veckor
fore stdimman anslds pa vl svnlig plats inom foreningens hus eller ldmnas genom skriftligt
meddelande 1 medlemmarnas brevinkast/brevlador, Dérvid skall genom hdnvisning till § 221
stadgarna eller pd annat sitt anges vilka &renden som skall forekomma till behandling vid
stimman. Om forslag till dndring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga
innehallet av dndringen anges 1 kallelsen.

Styrelsens ledaméter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa
skall kallas personligen.

Om det krivs 6r att Oreningsstanumobeslut skall bli giltigt att det fattas pd tva stimmor far
kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stdmman har héllits. I en siddan
kallelse skall det anges vilket beslut den férsta stdmman har fattat,

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstimma skall pd motsvarande sitt ske tidigast fyra (4) veckor och
senast en (1) vecka fOre stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses skall
anges.

§ 24 MOTIONER

Medlem som Gnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast en (1) mdnad efter rikenskapsérets utgang.

Styrelsen skall pa siitt som anges 1 § 23 ovan ldmna meddelande om drenden som anmalts 1
denna ordning.

§ 25 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

PA foreningsstémma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemumar bostadsréit
semensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Réstratt pa foreningsstamman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
{oreningen enligt dessa stadgar elier enligt lag.

Ombud och bitrdde

En mediems ritt vid fBreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmalten géller hogst ett (1) ar fran utfardandet.

Endast annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller barn far vara
hitrade eller ombud. Fn mediem kan vid foreningsstdimma med{ora hogst ett bifrdde.

Ingen fir som ombud fBretrida mer én en medlem.

§ 26 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimmans mening & den som har fatt mer dn halflen av de avgivna rosterna, eller
vid lika rostetal den mening som ordféranden bifrider. Vid val anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lotining.

Férsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet krdver sérskild majoritet enligt
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dessa stadgar eller enligt lag,
Alla omréstungar vid fOreningsstémma sker Oppet, om inte ndrvarande rostberdttigad medlem
vid personval pdkallar sluten omrdstning.

§ 27 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTAS AV FORENINGSSTAMMA MED
KYALIFICERAD MAJORITET

For att ett beslut ifrdga som anges 1 denna paragraf skall vara giltigt krdivs att det har fattats pa
en foreningsstamma och att {6ljande bestdmmelser har iakttagits:

. Om beslutet innebir dndring av nagon insats och med{®r rubbming av det inbdrdes
forhdllandet melian insatserna, skall samtliga bostadsrittshavare som berérs av dndringen ha
gétt med pad beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst 2/3 av de
berérda bostadsrittshavarna har giit med pd beslutet och det dessutom har god- kants av
hyresndmnden.

2. Om beslutet innebér att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att {orindras
elier i sin helhet behover tas | ansprak av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyvgenad, skall bostadsrattshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte
ger sitt samtveke fill Andringen, blir beslutet and2 giltigt om minst 2/3 av de réstande har gitt
med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.

3. Om beslutet innebéar utvidgning av f0reningens verksamhet, skall minst 2/3 av de ristande
ha gatt med pa beslutet.

4. Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhor fGreningen och 1 vilket det finns en
eller flera lagenheter som ir upplétna med bostadsratt, skall beslutet ha fattats pa det sétt som
giller tor beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska
féreningar. Minst 2/3 av bostadsrittshavarna i det hus som skall Gverlatas skall dock alltid ha
gatt med pa beslutet.

Foreningen skall genast underritta den som har pant 1 bostadsratten och som ar kand for
foreningen om ett beslut enligt {Orsta stycket punkt 2 eller 4.

§ 28 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om dndring av bostadsratisforeningens stadgar r giltigt om samtliga réstberittigade
ir ense om det. Beslutet 4r dven giltigt, om det fattas av tvé pa varandra foljande
foreningsstdmmor och minst 2/3 av de rostande pé den senare stimman gatt med pa beslutet.
Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall bergknas fordras dock
att minst 3/4 av de rstande pé den senare stdmman gatt med pé beslutet.

Om beshutet innebar att en medlems rtt all foreningens behallna tillgangar vid dess
unplésning inskrinks, fordras att samtliga réstande pa den senare stimman gétt med pd
besiutet.

Ett beslut som innebér att en medlems ratt att dverlata sin bostadsritt inskrénks ar giltigt
endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berdrs av indringen gatt med pé beslutet.

§ 29 REGISTRERING AV STADGEANDRING
Ett beshut om dndring av stadgarna skall genast anmilas for registrering hos Bolagsverket.
Beslutet far inte verkstillas forrén registreringen har skett.
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§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten med tillhoriga utrymmen 1 gott
skick. Med ansvaret 1oljer savil underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens
ansvar avser &ven mark. om sadan ingdr 1 upplitelsen. Han &r ocksd skyldig att folja de
anvisningar som meddelats rérande skétseln av marken. Féreningen svarar 1 §vrigt {0r att
fastigheten dr vdl underhallen och halls 1 gott skick.

Bostadsratishavarens ansvar for ligenheten omfattar:

» yiskikten samt underliggande titskikt pd rammens vaggar, golv och tak,

» inredning och utrustning i k&k, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande ligenheten,

« glas 1 fonster och ddrrar.

« ldgenhetens viter- och innerddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar {0r malning av innersidor av fOnstrens bagar och karm, men inte
fr méalning av utifrdn synliga delar av vitersidora av ytterddrrar och ytterfonster.
Bostadsrittshavaren svarar {or mélning av radiatorer och vattenarmaturer och av de
anordningar 1 avlopp, viirme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen fdrsett
tigenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for aviopp, vérme, gas, vatten
och elekiricitet som foreningen {Grsett ligenheten med. For reparationer pa grund av brand-
eller vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren endast om skadan uppkommit genom
eget vallande eller genom virdsldshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall
eller gistar honom eller av nigon annan som han inrymt 1 ldgenheten eller som dér utfor
arbete for hans rikning. Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjdlv inte vallat paller
vad sotn sagts nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iaktta.

Fidrde stycket andra meningen géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.
Bostadsrittsforeningen far dta sig att utfora sddan underhallsatgird som enligt vad ovan sagis
bostadsrittshavaren skall ansvara for. Beslut hirom skall fattas pa foreningsstimma och bdr
endast avse dtgirder som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

Ersdttning for intraffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersitiningsskyldig gentemot bostadsriitshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 13sdre skall ersétiningen berdknas med hénsyn till den
skadade egendomens virde omedelbart (Ore skadetillfallet.

§ 31 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrittshavaren {ir inte gora nigon visentlig fGrandring 1 ligenheten utan tillsidnd av
styrelsen. Stvrelsen skall godkénna begidran om éndring om denna inte medfor skada pé
fareningens hus elier men {Or annan medlem.

§ 32 LAGENHETENS ANVANDNING

Rostadsritishavaren fir inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen. Det avsedda dndamélet med en bostadsldgenhet 1
fireningen &r att den skall vara en permanentbostad sdvida inte annat sdrskilt anges i
upplatelseavtalet.

Om inget annat dverenskoms svarar bostadsréttshavaren {0r kostnader for lagenhetens
iordningstallande for annat dn avsett dndamaél samt fr kostmader for dndringar 1 ligenheten
som pafordras av berdrda myndigheter liksom for de 6kade kostnader for foreningen som kan
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fola av en dndrad anvindning av ldgenheten.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att nér han anvinder ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick mom elier utanfér huset. Han skall rétta sig efter de
sérskilda regler som foreningen 1 Overensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsritishavaren skall halla noggrann tillsvn Over att detta ocksa iakitas av den som han
svarar for enligt § 30 ovan.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skél kan misstankas vara behiftat
med ohyra far inte foras in i lagenheten.

§ 33 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE I LAGENHET

Féretridare for bostadsritisforeningen har riit att {2 komma in 1 ldgenheten nér det behovs for
illsyn eller fOr att utfora arbete som fGreningen svarar {Or. Nir bostadsrétten skall
tvangsforsilias enligt 8 kap bostadsrittslagen, dr bostadsrittshavaren skyldig att ldta
lagenheten visas pa ldmplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sddana inskrankningar 1 nytfjanderitten som foranleds
av nddvindiga atgarder 81 att utrota ohyra 1 huset eller pd marken, dven om hans Jigenhet
inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten ndr {Greningen har ratt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.

§ 34 UPPLATELSE AV LAGENHET I ANDRA HAND

En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtyeke,

Vigrar styrelsen att ge sitt samtveke till en andrahandsupplételse far bostadsréttshavaren dnda
upplata hela sin ldgenhet i andra hand om ban under viss tid inte har tillfille att anvinda
ligenheten och hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas
om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och foreningen inte har négon
befogad anledning att viigra samivcke.

[fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krdvs det {or tillstind endast
att fBreningen inte har nigon befogad anledning att vagra samtycke.

Eit tillstand till andrahandsupplétlse kan begrinsas till viss tid och forenas med villkor.
Styrelsens samtycke krdvs dock inte,

1 om en bostadsritt har Brvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsritten och som inte antagits
till medlem 1 fGremngen, eller

2 om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ldgenheten innehas av
en kommun elier ett landsting,

Styrelsen skall dock genast underréttas om upplételsen.

§ 35 INNEBOENDE
Bostadsrittshavaren far inte inryimma utomstdende personer 1 lagenheten, om det kan medfora
men Or freningen eller ndgon annan medlem i fBreningen.
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§ 36 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsratishavare tir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar frdn uppltelsen och
dirigenom bit {11 fran sina fOrpliktelser som bostadsrittshavare, Avsdgelse skall gbras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten utan ersiittning till foreningen vid det ménadsskifte
som intraffar narmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare méanadsskifte
som angelts 1 denna.

§ 37 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsréttshavaren inte 1 vitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan lagenheten far tillorddas och sker inte heller rittelse inom en méanad fran anmaning, fir
toreningen hiva upplatelseavialet. Detta giller inte om lagenheten tilltrétts med styrelsens
medgivande,

Om avtalet hilvs, har foreningen rétt till ersittning for skada.

§ 38 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Féreningen har pantritt 1 bostadsritten for sin fordran pé obetalda avgifter 1 form av 1nsats,
drsavgit, upplatelse-, Overlitelse- och pantsittningsavgift. Vid utmétning eller konkurs
jamstills sddan pantritt med handpantratt,

S&dan pantritt som avses i forsta stycket har foretrdde framfor en pantrétt som har upplatits av
en innehavare av bostadsritten om inte annat {©ljer av 7 kap § 31 bostadsrittslagen.

§ 39 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som filltritts dr, med de
begransningar som f6ljer av niist sista och sista stycket 1 denna paragraf samt § 40 nedan,
forverkad och fOreningen saledes berdttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avilytining,
I om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
trdn det att foreningen efter fdrfallodagen anmanat honom att fullgdra sin
betalningsskvidighet eller om bostadsréttshavaren drdjer med att betala arsavgiften utdver tva
vardagar efter {orf allodagen,

2 om bostadsrittshavaren utan behoviigt samtycke eller tillsténd uppldter ldgenheten i andra
hand,

3 om ldgenheten anvints 1 strid med 32 efler 35 §,

4 om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till § andra hand, genom
vardsidshet dr villande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om bostadsrittshavare genom
att inte utan oskiligt drdismal underritta styrelsen om att det {inns ohyra 1 ldgenheten bidrar
till att ohyran sprids 1 huset,

5 om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrdttshavaren eller den som
ligenheten upplatits till i andra hand &sidositter ndgot av vad som skall iakitas enligt 32 §
tredje och fidrde stvcket vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

& om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ldgenheten enligt 33 § och han mnte kan visa
en giltig ursdkt for detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han skall gdra enligl
bostadsrittslagen, och def méaste anses vara av synnerhg vikt {or foreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

8 om lagenheten helt eller till viisentlig del anvinds {or niringsverksambhet eller dirmed
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likartad verksamhet, vilken utgdr eller 1 vilken #ill en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tilifilliga sexuella forbindelser mot ersitining.

Nyttjanderatten ar inte {Orverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse, Inte heller dr nvttjanderdtten till en bostadsldgenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses 1 punkt 7 ovan inte fullgdrs, om bostadsrittshavaren r en kommun eller
ett landsting och skyldigheten inte kan fullgtras av en komumun eller ett landsting.

En skyldighet {or bostadsrittshavaren att inneha anstillning i ctt visst foretag eller ndgon
liknande skyldighet far inte ldggas 1ill grund f6r forverkande.

§ 40 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M
Uppsidgning pd grund av forhdllarnde som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillségelse vidta réttelse utan drdjsmél. lfrdga om en
bostadsidgenhet far uppsdgelse pa grund av forhdllande som avses 1 39 § punkt 2 inte heller
ske om bostadsrittshavaren efter tillsidgelse utan drjsmal anstker om tillstand tiil upplételsen
och far ansékan beviljad.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses 1 39 § punkterna 1-3 eller 5-7
ovan men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt tll uppsigning kan
bostadsrattshavaren inte dérefier <kiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detsamma giller om
téreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyitning inom tre (3} manader frén den
dag da foreningen fick reda pé firhdllande som avses 1 39 § punkt 4 eller 7 eller inte inom tvé
(2) manader frdn den dag da foreningen fick reda pa forhallanden som avses i 39 § punkt 2
sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pé grund av forhdllanden som avses 139 §
punkt 8 endast om {Oreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning inom {va (2)
méanader fran det att foreningen fick reda pa forhéllandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till dtal eller om {Grundersdkning har inletts inom samma tid, har freningen dock kvar
sin rétt il uppsigning intill dess att tva (2) ménader har gatt {ran det att domen 1 brottmaélet
har vunnit laga kraft eller det réttsliga fOrfarandet har avslutats p4 négot annat sitt.

§ 41 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFTSBETALNING

Ar nvttjanderitten enligt 39 § punkt 1 forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av
drsavgift och har foreningen med anledning av defta sagt upp bostadsréttshavaren till av-
fivttning, far denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas frdn ligenheten om avgiften betalas
senast tolfte (12:e) vardagen {ran uppsidgningen.

[ vintan pé att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att {2 tillbaka
nyttjanderétien fir beslut om avhysning inte meddelas forrén efter fjorton (14) vardagar fran
den dag da bostadsritishavaren sades upp.

§42 SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA

Sédgs bostadsrattshavaren upp tll avilvitning av ndgon orsak som anges 1 39 § punkterna 1, 4-
6 eller 8 ovan dr han skyldig att flytta genast om inte nagot annat foljer av 41 § ovan, Sigs
bostadsritishavaren upp av ndgon annan 1 39 § ovan angiven orsak, far han bo kvar till det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre (3) méanader fran uppsidgningen, om inte ritien
aldgger honom att fytta tidigare,

Om foreningen séger upp bostadsritishavaren il aviiyttning, har foreningen ratt till
ersifining f0r skada.
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§ 43 TVANGSFORSALINING

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén lagenheten till £61id av uppsigning ifall som avses 1
39 § ovan, skall bostadsritten tvangstorsdljas enligt 8 kap bostadsréttslagen sa snart som
illﬁ‘hﬁf om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgendrer vars ritt berGrs av
forsdlimingen kommer dverens om ndgot annat. Férsdljningen fir dock skjutas upp 1]l dess atl
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

Tvangstorsdijning genomidrs av kronofogdemyndigheten efter ansokan av
bostadsrattsidreningen.

§ 44 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat anges 1 dessa stadgar eller lag skall meddelanden tll medlemmarna ske genom
anslag pa val synlig plats i freningens hus eller genom utdelning 1 medlemmarnas brevinkast/
breviador.

§ 45 FORENINGENS UPPLOSNING
Upnploses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet overskott
tillfalla bostadsritishavarna och térdelas 1 férhallande 11l insatserna.

§ 46 ANNAN LAGSTIFTNING

1 allt som ror foreningens verksamhet géller utover dessa stadgar, bostadsrittsiagen, lagen om
ekonomiska fGreningar, liksom annan lag som berér foreningens verksamhet. Om
bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std 1 strid med tvingande lagstiftning
skall lagens bestimmelser gilia.

Att ovanstdende stadgar blivit antagna av Riksbyggens bostadsrattsforening Karlstadshus nr 3
vid stimmor den 8 november 2005, den 6 december 2003, den 12 juni 2006 och den 29 juni
2006 intygas hirmed

Karlstad den 7 juli 2006

f/}' %é /ééé/ f'

I‘awm Berggrén v ‘Bertil Ehn

Ordftrande Sekreterare



