Brf Glastranan
Org nr 773200-2436

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger f6ljande &rsredovisning,

Innehall

- forvaltningsbersttelse
- resultatrékning

- balansrékning

- tilldggsupplysningar
- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende é&r.
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| Forvaltningsberittelse

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Glasberget 25 i Karlstads kommun bestér av ett flerbostadshus med totalt 24
bostadsritter,

Légenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kokvra

5 st 1 rum och kék

3 st 2 rum och kék

10 st 3 rum och kok

3 st 4 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Den totala boytan 4r 1701 kvm.

Dessutom uthyres 2 st lokaler med en total yta om 16 kvm samt garageplatser (11 bilplatser,
motorcykelplatser) med total yta om 194 kvm.

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Trygg-Hansa.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen arbetar med att ta fram en uppdaterad underhalisplan for foreningen. Arbete for att
forankra denna i hela féreningen pégar men nagon faststilld plan finns 4nnu inte utan den berdknas
faststéllas under ar 2019,

Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 32 medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid &rets utgéng upplétna. Under &ret har &tta
Overlatelser skett,

Antalet anstiillda
Under 4ret har freningen inte haft ndgra anstéllda.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Virmlands Fastighetsservice AB om teknisk forvaltning
inklusive fastighetsskotsel, och med Vanerforvaltning AB om ekonomisk forvaltning.
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Stiddagar
Foreningen har genomfort tva stdddagar under aret.

Styrelsen har haft en &rsstémman 2018 med foljande val.

Ordférande My Andersson
Sekreterare Hans Evensson
Ledamot Lena Thuresson
Suppleanter: Eva-Marie Samuelsson
Martin Smederdd
Siv Rhodin

Sandra Larsson

Styrelsen har haft 8 protokollférda styrelsemdten. Foreningen har dessutom haft tre medlemsméten.
En extra stimma 2018-07-01 dér Sandra Larsson ersatte Martin Smederdd som suppleant.

Underhallsarbeten har utforts for 311 833 kr under 2018.Underhallskostnader skall ga via
resultatrdkning.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Arvode till styrelsen har utgatt med 27 999 kronor avser tva ér.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer

Ordinarie; Stefan Mott , LR-Revision.

Suppleant; Vakant.

Valberedning

Per-Olof Malmgqvist och Christian Uggla.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2006-07-25.
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Foreningens ekonomi
Fastighetslan
Foreningens fastighetslan 4r placerade till féljande villkor:

Rénte- Bundet Lénebelopp Amortering

sats till  2018-12-31 ar2018

Danske Bank 1,15% Rorligt 5984 000 88178
Danske Bank 1,15% Rorligt 1456 940 30 040

Arsavgifter
Arsavgifterna dr justerade 2015.

Kommunal fastighetsavgift och inkomstskatt

Fastigheten har védrdear 1957. Fastigheten beskattas med 1377 kr per ldgenhet samt med 1% pé
lokaldelen under 2018.

Tidigare &r har féreningen betalat inkomstskatt pa féreningens rénteintéikter. Med hinvisning till dom i
Regeringsritten 2010-12-29, dér rdtten ansag rénteintékter hdnforliga till en bostadsrittsforenings
fastighetsinnehav skattefria, har ndgon skattekostnad inte beriknats for féreningens rénteintikter for ar
2016.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning
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Flerarsjimforelse

Nettoomséttning
Resultat efter finansnetto
Balansomslutning
Soliditet

Eget kapital

Eget kapital 2017-12-31
Disposition av fdregdende rs
resultat

Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna och budget
Reservering till yttre fond,
frivillig

Uppskrivningsfond
[anspraktagande av yttre fond,
enl beslut av foreningsstimman
Arets resultat

Eget kapital 2018-12-31

2018 2017 2016 2015

tkr 1280 1214 1183 1216

tkr 31 -1328 -191 218

tkr 8175 8333 6 706 6 980

% 5,0 4,5 3,1 5,7
InsatsUppskrifond Fond for yttre  Balanserat Arets
kapital underhall resultat resultat
77 900 - 126 935 - -1328128
- - - -1328128 1328128
- 1500000 : : :
] ) i - 30849
77900 1500 000 126 935 -1328 128 30 849
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2014
1175
104
7139
2,4
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Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt
noter.

Forslag till resultatdisposition

Férslag till behandling av resultat

Arets resultat 30 849
Balanserat resultat -1328 128
Aterstér till foreningsstdimmans forfogande -1297 279

Styrelsen foreslér att den ansamlande forlusten behandlas s&;
att i ny rékning 6verfors -1297 279

-1297279
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Netoomséttning

Ovriga intdkter

Summa rorelseintikter
Rirelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella
Réntekostnader for fastighetslan

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter skatt

Arets resultat

Not

RNV I NS

2018
1232174
47 990
1280 164
-1 059 698

-37 831
-56 365

-1 153 894

0

126 270

-95 421

-95 421

30 849

30 849

30 849
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2017

1214 047

1214 047

-2271 402
-36 147
-56 365

-2 363 914

0

-1 149 867

-178 261
-178 261

-1328 128

-1328 128

-1328 128
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader 4 5856 707 5885072

Stamrenovering 6 706 404 734 404

Mark 213 350 213 350
6 776 461 6 832 826

Summa anléiggningstillgangar 6 776 461 6 832 826

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 4140 5628

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 66 617 66 341

70 757 71 969
Kassa och bank
Bank 1327 663 1429 104

Summa omsiittningstillgingar 1398 420 1501 073

Summa tillgangar 8 174 881 8 333 899
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Uppskrivningsfond

Foreningens fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Personalskatt

Forskottsbetalda avgifter

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10
10

2018-12-31

77 900
1 500 000
126 935

1704 835

-1 328 129
30 849

-1297 280

407 555

7 440 940

7 440 940

112 003
600
120 807
92 976

326 386

8 174 881

7 660 000

Inga
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2017-12-31

77 900
1 500 000
126 935

1704 835

-1328 128
-1328 128

376 707

7 559 158

7559 158

171 529
15975
120 942
89 588

398 034

8333899

7 660 000

Inga



Brf Glastranan 10(15)
773200-2436

Tilldiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed. Tillimpade
principer &r oforéndrade i jimforelse med féregiende éar.

K-2 regerna for mindre bolag och ekonomiska foreningar tillimpas.

Avskrivningar p4 foreningens fastighet gors enligt plan. Ovriga avskrivningar gors enligt plan.

Markvérdet dr inte féremél f6r avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
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Noter

Not 1 Intikter
Arsavgifter bostider

Hyror

Debiterad el

Avrdkning el

Summa

Not 2 Ovriga kostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Reparation och underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snérojning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Tridgarskostnader

Ovriga driftskostnader

Tel och porto
Administrationsomkostnader
Konsultkostnader
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning

Summa

Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa

N
—
oo

1113 465
51 690
65 820

1199

1232174

201

o]

52 985
311 833
94 549
269273
41326
21576
17 657
34 391
44 018
39328

29 526
4 830
4 591

30 000

13750

50 065

1059 698

(o]
o
[y
oo

|

27299
10 532

37 831
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N

01
1 106 343
35540
66 360
5 804

1214 047

[\

2017
51 899

1 588 660
78 658
201 704
30 049
21 156
1655
32910
35786
37 840
45 421
26 588
4522
3330

48 529
13750
48 945

2271402

N
o
—t
~3

21250
14 897

36 147
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Not 4 Byggnader

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Uppskrivning av bokfort virde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan
Taxeringsvirde

Taxeringsvidrde byggnad
Taxeringsvarde mark

12(15)
2018-12-31 2017-12-31
6879 784 5379 784

; 1 500 000

6 879 784 6 879 784
-994 712 -966 347
-28 365 -28 365
-1023 077 -994 712
5 856 707 5 885 072
11 150 000 11 150 000
5 478 000 5 478 000
16 628 000 16 628 000
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Not 5 Installationer

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 6 Stamrenovering

Ingaende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan
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2018-12-31 2017-12-31
120 000 120 000
120 000 120 000
-120 000 -120 000
-120 000 1120 000

o 0
2018-12-31 2017-12-31
1111 900 1111 900
1111 900 1111 900
-377 496 -349 496
-28 000 -28 000
-405 496 -377 496
706 404 734 404
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Not 7 Takomléiggning/ombyggnation

2018-12-31
Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden 290 757
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 290 757
Ingaende ackumulerade avskrivningar -290 757
Utgaende ackumulerade avskrivningar -290 757
Utgaende restviirde enligt plan 0
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 34 387
Kabel-TV 8234
Fastighetsskotsel 11 340
Ekonomisk forvaltning 12 656
Summa @

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta % Réntan &r Amorteringar

bunden t.o.m.  2018-12-31
Danske Bank 1,15 2019-12-20 88 178
Danske Bank 1,15 2018-12-29 30 040
Totalt 118 218

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna styrelse- och revisionsarvoden

Upplupna revisionsarvoden
Upplupna sociala avgifter

2018-12-31

10 000
120 807
20 499
8366

14(15)

2017-12-31

290 757

290 757
-290 757
-290 757

0

2017-12-31

34 481

8234
11 250
12 376

66 341

Lanebelopp
2018-12-31
5984 000
1 456 940
7 440 940

2017-12-31

12 724
120 942

8366
14 897
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Ovriga poster
El
Fjérrvéirme

Summa

Karlstad 20| Q-@ 2 (

B

My Andersson
Ordférande

éZThuesson

Ledamot
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2018-12-31 2017-12-31

5511 5601

10 600 10 000

38 000 38 000

213 783 210 530
/j

ans Evensson
Sekreterare

Vér revisionsberittelse har 1dmnats 2577 CJ. é{.

[

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Glastranan
Org.nr 773200-2436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Glastranan for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer 4r nddvindig for att
uppriétta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om fSrhallanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anviéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fSr mina uttalanden.

Brf Glastranan, Org.nr 773200-2436
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Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som #4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Urttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Glastranan for rdkenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betr4ffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt fSrslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Glastranan, Org.nr 773200-2436
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organisation &r utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed

mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgarder eller fosrsummelser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder Jjag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pé min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgiirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Karlstad 4 C | / 7 2019

277«%{7 e —

Stefan Mott
Godkiénd revisor
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