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Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Vérmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder
skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéarn-

varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,
kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,

anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ

och teknisk karaktér.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

HSB - dar méjligheterna bor
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Org nr 716411-3065
2018-01-01 - 2018-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med siite i Karlstads kommun fér hiirmed avge redovisning for foreningens verksamhet
under rikenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31. Arsredovisningen ér upprittad enligt BFNAR
2016:10 (Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad,
Glasberget 3. Ursprunglig byggnad stod fiardigstalld dr 1952, tillkommande byggnad ar 1986.
Fastigheten bestar av 53 bostider pa totalt 4 168 m” i 2 hus med 4 trappuppgingar. Adressen dr
Strandvigen 14 och 16 samt Stagnellsgatan 1 och 3. Det finns 27 st bilplatser i varmgarage.
Foreningens huvudsakliga dndamal ér att i foreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent
boende it foreningens medlemmar.

Stadgar: Poreningen har antagit nya stadgar 2018 f6r bostadsritisféreningen.

Foreningsstdmma mm : Ordinarie foreningsstimma hélls den 18 april 2018. Extra stimma hélls den
16 maj 2018 angiende antagande av nya stadgar. Under verksamhetsdret har 11 st protokollférda
styrelseméten héllits.

Styrelse: Styrelsens sammansitining under dret har varit, efter stimma:

Lennart Ortemo ordférande i tur att avgd
Vivianne Klyft vice ordférande itur att avgd
Eva Rosvall sekreterare

Dag Linderot ledamot

Gun-Britt Olsson ledamot itur att avgd

Firmatecknare : Foreningens firma har tecknats av Lennart Ortemo, Vivianne Klyft, Eva Rosvall
och Dag Linderot, tva i férening.

Valberedning: Valberedningen har bestitt av Lage Backman och Berit Sundbro.

Revisorer: Revisorer har varit Géran Gustafsson med Britt Palmius som suppleant, samt Joakim
Mattsson frin BoRevision AB.

Forvalming: Styrelsen bitrids i den ekonomiska/administrativa férvaltningen av HSB Virmland.
Fastighetsskotseln utfors av Caverion och Allianceplus AB. De administrativa sysslorna fordelas
inom styrelsen.

Férsikring: Foreningens fastighet dr fullvirdesforsidkrad i Protector dér dven bostadsritistilligg
ingér.
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Véasentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Vérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Caverion Fastighetsskotsel
Allianceplus Fastighetsskotsel
Karlstads Energi Véarme
Karlstads Energi El
Karlstads Kommun Vatten/sophamtning
Stena Recycling Atervinning, sorterat avfall
Berendsen Textil Service Entrémattor
ComHem Tv, bredband
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsakring
Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande stérre renoveringar:
Atgérd Ar
Nya hissar Stagnellsgatan 1 och 3, Strandvégen 14 2017
Vérmesystem 2015
Balkonger/terasser 2013

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning: Fastighetsbesiktning sker I6pande.

Reparationer/Underhall: Ny rorelsebelysning i trapphuset Strandvagen 16, ca 45 tkr.

Byte av kallarfonster pa norra sidan Strandvagen 16, ca 30 tkr.

Ny brand- och ljudklassad dorr till géstlagenheten, rivning av vagg och nya garderober, ca 15 tkr.
Ozonbehandling av soprum Strandvagen 14, ca 25 tkr

Avloppsrensning i dels fastigheten, dels avloppsrensning till kok i alla lagenheter, ca 65 tkr.

Pa norra sidan Strandvagen 16 har tradgarden iordningsstallts med borttagning av gamla véaxter
och nyplantering av Rhododendron, ca 60 tkr.

Byte till sakrare las pa altanddrrar Strandvagen 16.

Framtida underhall : Start upp av Sol-projektet

Karlstads kommun har gjort en 6versikt for att se solatkomst for intressanta tak att placera
solpaneler pa. For oss var taken pa Strandvéagen 14, Stagnellsgatan 1 och 3 med pa denna lista.
Vi kommer 2019 att halla informationsmdéten och informera bostadsrattsforeningens medlemmar
om styrelsens planering av uppséttande av solpaneler.

Underhallsplan: Foreningen har en 30-arig underhallsplan uppréattad av styrelsen som senast
reviderades 2018-11-21.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgar i genomsnitt till 811 kr/m 2 och & samma som
foregaende ar. Styrelsen har beslutat om oférandrade avgifter for ar 2019. | manadsavgiften ingar
inte hushallsel.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 27 981 tkr. Under aret har 500 tkr
amorterats. Styrelsen planerar inte ndgon amortering ar 2019.
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Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 2 bostadsratter overlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 76 st, varav rostberattigade medlemmar 55 st.

Vi har genomfort tva staddagar. Den forsta staddagen 16/5 foregicks av en extrastamma for att anta
nya stadgar. Staddagen avslutades i stralande kvallssol med samkvam med grillat med tilloehor. Vi
var 35 personer som deltog. Vid den andra staddagen 10/11 utférdes tradgardsarbete och den
avslutades med korvgrillning och fika. Det ar manga som deltar i vara staddagar och manga
arbetstimmar blir utférda med tradgardsarbete som hjalper oss att ha en fin och valskoétt tradgard
som vi alla har gladje av.

Kommunen vill ta ut en straffavgift pa 34 125 kr for att vi inte anmalde startdatum for byte av
hissarna. Styrelsen anser avgiften felaktig och vi har 6verklagat i tre instanser och invantar svar fran
Mark- och miljodomstolen i Vanersborgs Tingsrétt.

Maskinrum pa Stagnellsgatan 3 och Strandvégen 14 har gjorts i ordning for att vara parkeringsrum
for barnvagnar och rullatorer etc.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 3561 3 565 3547 3551
Resultat efter finansiella poster, tkr 962 -1 264 812 -179
Soliditet, % 20% 18% 21% 19%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 811 811 811 811
Laneskuld kr/kvm totalyta 6713 6 833 6 833 6 833
Drift/underhall/personalkostnader, kr/kvm 390 925 417 452
Eget Kapital Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingéng 3751 589 450 000 3472817 -1264 431
Resultatdisposition
enligt stammobeslut 1200 000 -2 464 431 1264 431
Avsittning framtida underhall enligt
plan 550 000 -550 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 142 089 142 089
Arets resultat 962 266
Belopp vid
arets utgang 3751589 2057911 600 475 962 266
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Resultatdisposition

Balanserat resultat 1 008 386
Disposition ur underhallsfonden 142 089
Avsattning till underhallsfonden enligt plan -550 000
Arets resultat 962 266
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 1562 741

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Extra avsattning till underhallsfonden -800 000
Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 762 741



Resultatrakning

2018-01-01
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2017-01-01

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvode
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2018-12-31

2017-12-31

3560919 3565425
3560919 3565 425
-1 507 342 -3739321
-131 765 -131 507
-119 716 -114 926
-479 126 -479 126
-2 237 949 -4 464 880
1322 970 -899 455
3835 6178

-364 539 -371 154
-360 704 -364 976
962 266 -1264 431
962 266 -1264 431
962 266 -1264 431
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 30 680 836 31 159 962
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 680 836 31159 962
Summa anlaggningstillgangar 30 680 836 31 159 962

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Awvgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1267
Ovriga fordringar Not 8 1916 1916
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 106 815 98 091
Summa Kortfristiga fordringar 108 731 101 274
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 2013942 1810 119
Summa Kortfristiga placeringar 2013942 1810 119
Kassa och bank

Bank Not 11 3218711 2 460 479
Summa kassa och bank 3218711 2460 479
Summa omsattningstillgangar 5341 384 4371872

Summa tillgangar 36 022 220 35531 834
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3751589 3751589
Fond for yttre underhall 2 057 911 450 000
Summa bundet eget kapital 5809 500 4201 589
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 600 475 3472817
Avrets resultat 962 266 -1 264 431
Summa fritt eget kapital 1562 741 2 208 386
Summa eget kapital 7372 241 6 409 975
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 27 981 000 27 981 000
Summa langfristiga skulder 27 981 000 27 981 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 0 500 000
Leverantdrsskulder 115 352 146 517
Skatteskulder 6 966 6 534
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 47 757 42 694
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 498 904 445 114
Summa kortfristiga skulder 668 979 1140859
Summa skulder 28 649 979 29121 859

Summa eget kapital och skulder 36 022 220 35531 834
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r ca 68 ar. Avskrivningsprocenten ar 1 %f/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsritter.

Fdreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskottsavdrag uppgéende till 21 985 tkr.
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Noter
Not 2  Nettoomsattning 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 3378 468 3378 468
Hyresintakt garage och bilplatser 151 596 151 596
Hyresintakt dvrigt 9000 9000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 9955 12 961
Ovriga intakter 11 900 13 400
3560919 3565 425

Not 3  Driftskostnader

Reparationer -209 360 -107 880
Sotning 0 -4 801
El =77 491 -77 182
Uppvarmning -369 068 -353 311
Vatten -99 432 -104 370
Renhallning -76 849 -75291
TV -102 999 -102 565
Serviceavtal -8 317 -36 412
Fastighetsskotsel och lokalvard -269 899 -239 570
Forsékringar -40 239 -36 751
Fastighetsskatt -73 535 -72 325
Periodiskt underhall -142 089 -2 492 743
Ovriga driftskostnader -38 065 -36 120
-1507 342 -3739 321

Externt revisionsarvode -11 250 -10 813
Forvaltningskostnader -78 068 -76 511
Kostnader Gverlatelse och panter -10 089 -14 449
Foreningsverksamhet -4 044 -2 380
Tele (hisslarm), datakommunikation, porto -11 955 -12 187
Konsulter (Energideklaration) -11 975 0
Forbrukningsinventarier -1080 -12 399
Stdmma och styrelse -3304 -2 768
-131 765 -131 507

Not5 Personalkostnader
Fdreningen har inga anstéllda

Arvode till styrelsen -45 000 -47 000
Ovriga arvoden foreningsuppdrag -50 000 -50 000
Revisionsarvode -1 700 -1 700
Sociala avgifter -23 016 -16 226

-119 716 -114 926
Byggnader -479 126 -479 126

-479 126 -479 126
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Not 7  Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 39 122 000 39 122 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 1699 180 1699 180
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 40821 180 40821 180
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -9 661 218 -9 182 092
Avrets avskrivningar byggnader -479 126 -479 126
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 140 344 -9 661 218
Utgaende bokfort varde 30 680 836 31159 962
Bokftrda véarden byggnader 28 981 656 29 460 782
Bokftrda varden mark 1699 180 1699 180

Fastighetsbeteckning:
Glasberget 3

Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1986 33000 000 14 600 000 47 600 000 47 600 000
33000 000 14 600 000 47 600 000 47 600 000

Not 8  Ovriga fordringar
Skattekonto 1916 1916
1916 1916

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring 41943 40 239
Forutbetald snérdjning 3641 3641
Forutbetald kabel-TV 25923 25749
Forutbetald telefon (hisslarm) 1710 1560
Forutbetald fastighetsskotsel 22 499 21759
Forutbetalt serviceavtal hissar 4144 2341
Upplupna rénteintakter 121 109
Upplupet skadestand 6834 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 2693
106 815 98 091

Lansforsakringar fastrantekonto 6 man 2013942 1810119
2013942 1810119

Not 11 Kassaoch bank

Nordea affarsgiro 1854 784 596 552
Nordea sparkonto 1363 927 1863 927
3218711 2460 479

10
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Not 12  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Linsforsikringar 1,62% 2021-06-30 6 000 000 0
Nordea 1,35% 2020-04-15 10481 000 0
Nordea 1,13% 2021-05-14 6000 000 0
Nordea 0,84% 2020-06-17 5 500 000 0
27 981 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del (ingen amortering planeras 2019) 27981 000
Genomsnittsrintan vid drets utging 1,26%
Amorteringar inom 2-5 &r beriknas uppga till 2000 000
Om fem Ar beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 25981 000
Stéllda sdkerheter

Panter och dérmed jamforliga sikerheter som har stiillis for egna skulder och avséitmingar
Fastighetsinteckning 30406 000 30406 000
Summa stillda sdkerheter 30406 000 30406 000

Not 13  Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmars inre fond 28 459 30 694
Depositioner fjarrkontroller 12000 12 000
Felinbel frin privatperson 7298 0
47757 42 694
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna arvoden 97 700 98 700
Upplupna sociala avgitter 18017 12941
Upplupen renhilining, el 3064 7 609
Upplupna rantekostnader 37424 38 084
Upplupen revision 11 250 10975
Upplupet underhill 65045 0
Forutbetalda Arsavgifter och hyror 266404 276 805
498 904 445114
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Gdran Gustafsson' Joakim Mattsson
Revisor vald av féreningsstdmman BoRevision | Sverige AB



Revisionsherattelse
Till foreningsstamman i Brf Glasberget i Karlstad, org.nr. 716411-3065

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Glasberget i
Karlstad for rakenskapsar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér utfalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten

Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamhaten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan aft fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn frin BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fr att en revision som uffors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskemna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information cllcr dsidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredavisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvalining for Brf Glasberget i Karlstad for
rékenskapsar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. L

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uitalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisicnssed i Sverige allfid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av frvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka illkommande granskningsatgarder som
utfdrs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

i |
tadden 7 7 2019 —
) ]

Goran Gustafsson

BoRevision AB Fortroendevald revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatridkning,

balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogéri text och tabeller f6r verksamheten.

2. Resultatriakningen

Visat féreningens samtliga intikter och kostnader under riken-
skapsdret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint férhdllande uppstar férust. Styrelsen ska
till foreningsstdmman foresla hur drets resultat samt Svrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrdkningen
Visar féreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgdngar bestdr av anliggningstillgdngar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsittningstillgdngar (kontan-
ter, kontfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestdr av
fastighetsldnen samt olika slag av kortfristiga skulder (frskotts-

hyror, leverantérsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grmindavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvirmning, forsikringspremie, sophimtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingdr i foreningens underhallsplan.

Underhillskostnader
Utgifter fir planerade underhallsdtgirder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrikningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for dtgdrder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och kostnads-

fors Gver tillgdngens livslingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pd grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfira en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beriknad livslingd frdelas anskaffnings-

kostnaden &ver flera 4r.

Anlidgeningstillgédngar
Ar de tillgAngar som ir anskaffade for langvarigt bruk inom

féreningen, t ex fastigheterna.

Omséttningstillgéngar

Skai allménhet omvandlas till pengar inom ett r.

Langfristiga skulder
Arihuvadsak de 14n som fireningen ska betala p3 lingre sikt

in ett dr.

Kortfristiga skulder

De skulder som fireningen ska betala inom ett 4r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsd
férmagan att betala sina skulder i riitt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifrdn férhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten 4r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens lngsiktiga formaga att betala

dven de lingfristiga skulderna. Soliditet beriknas som fiirening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslhitningen.

Féreningens underhallsfond
Till denna fond girs drliga avsittningar for att sikerstilla for-

eningens framtida planerade underhdll. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhéllsplan eller motsvarande.
Avsittning till och dterféring frin underhdllsfonden sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikning-
en. Aterfiring frén underhdllsfonden till fritt eget kapital girs i
takt med att planerade underhdllstgirder genomfors.

OBS!! Yttre fond dr en bokfiringsméssig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pd tillgdngssidan..

Stallda sdkerheter
Avser den sikerhet som limnats fér erhdllna 14n. Detta sker

genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhéllna 1in.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om drsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av Sverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstimman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.



