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Brf Glasberget i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE

76

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD

91 krikvm

ARSAVGIFT

TOMTRATT
NEJ 811 kr/kvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

_
SKULDSATTNING
6574 krikvm

Deszsa nyckelial beskriver
bostadsrattsforeningens
EKoromi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
Die uppdateras arigen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garma med andra
fareningar.

Léz mer om vad de ofika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsratiskollen

HSB - dar méjligheterna bor



Bostadsrattsforeningen Glasberget i Karlstad
Org nr 716411-3065

ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningen Glasberget i Karlstad
Orgnr 716411-3065
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Karlstads kommun far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen #r upprittad enligt BFNAR 2016:10
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsféretag med en fastighet i Karlstad, Glasberget
3. Ursprunglig byggnad stod fardigstilld ar 1952, tillkommande byggnad &r 1986. Fastigheten bestar

av 55 bostéder pé totalt 4 168 m’” i 2 hus med 4 trappuppgéngar. Adressen ar Strandvégen 14 och 16
samt Stagnellsgatan 1 och 3. Det finns 27 st bilplatser i varmgarage. Foreningens huvudsakliga
dandamal &r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende &t foreningens
medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit nya stadgar 2019 for bostadsrittsforeningen.

Féreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls genom postrostning 12-31 maj 2020. Under
verksamhetsaret har 10 st protokollforda styrelseméten hallits.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Lennart Ortemo ordférande i tur att avgd
Vivianne Klyft vice ordforande i tur att avga
Eva Rosvall sekreterare

Dag Linderot ledamot

Gun-Britt Olsson ledamot itur att avga

Firmatecknare : Féreningens firma har tecknats av Lennart Ortemo, Vivianne Klyft, Eva Rosvall och
Dag Linderot, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Lage Backman, Kjell Hellstedt och Berit Sundbro.

Revisorer: Revisorer har varit Mikael Wiklund med Britt Palmius som suppleant, samt Joakim
Mattsson med Jorgen Gotehed som suppleant fran BoRevision AB.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland.
Fastighetsskotseln har utforts av Caverion och Varmlands Fastighetsservice. De administrativa

sysslorna fordelas inom styrelsen.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullviardesforsékrad i Folksam och bostadsrittstilligg ingar.
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Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstdende:

Leverant6r Avtalstyp
HSB Vérmland Ekonomisk/administrativ férvaltning
Caverion Fastighetsskotsel
Virmlands Fastighetsservice Fastighetsskotsel
Karlstads Energi Fjérrvarme, El
Karlstads Kommun Vatten/Sophdmtning
Stena Recycling Atervinning, sorterat avfall
Berendsen Textil Service Entrémattor
ComHem Tv, bredband
Folksam Fastighetsforsakring
Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort f6ljande stdrre renoveringar:
Atgird Ar
Solpaneler och virmepump 2019
Nya hissar Stagnellsgatan 1 och 3, Strandvégen 14 2017
Virmesystem 2015
Balkonger/terasser 2013

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fastighetsbesiktning: Fastighetsbesiktning sker 16pande.

Underhall: lordningsstillande av en ramp vid Stagnellsgatan 1 med stenlaggning och ny utformning av
rabatt med belysning, utfort av Hedbergs Gréiv- och lasttjénst, kostnad ca 180 tkr.

Byte av armaturer i trapphus Stagnellsgatan 14 och installation av ledljus vid ricken mellan vaningarna,
utfort av Caverion. Projektet fortsdtter 2021 pa Stagnellsgatan 1 och 3. Kostnad ca 150 tkr.
Tradgardsarbete pa dels norra sidan och i trddgéren mellan fastigheterna och dels sodra sidan, utforts av
Virmlands fastighetsservice, kostnad ca 70 tkr.

OVK-besiktning (ventilationskontroll) och rensning franluftvirmesystem, utfort av Caverion, kostnad
115 tkr. Fortsétter dven 2021.

Filmning och spolning avloppsledningar samt éndring kdksavlopp Stagnellsgatan 3, utfort av Caverion,
kostnad 82 tkr.

Framtida underhdll : Ar 2021 planeras uppfrischning av gistligenheten. Byte koksdel och renovering
av vigg, golv och tak samt viss ombyggnad. Utfores av Byggfrid, berdknad kostnad ca 150 tkr.
Underhéll av fastigheten genom att atgirda skador pa fasader och fogar Strandvagen 14 och 16.
Hissbyte pé Strandvégen 16 med iordningstéllande av 7 st vindsférrad som skall grundisoleras.
Projektet dr paborjat och offertforfragan utskickad.

Underhallsplan: Foreningen har en 30-arig underhéllsplan uppréttad av styrelsen som senast
reviderades 2020-11-26.

Arsavgifier: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 811 kr/m” och dr samma som foregdende
ar. Styrelsen har beslutat om oférandrade avgifter for ar 2021. I manadsavgiften ingar inte hushallsel.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 27 400 tkr. Amortering har skett med 581 tkr i
samband med l&neomsittning 2020-04-15.
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Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 7 bostadsritter overlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var medlemsantalet
75 st, varav rostberattigade medlemmar 55 st (en per bostadsrétt).

Solprojektet genomféredes enligt plan 2019 som innebar installation av solpaneler och en virmepump.
Projektet blev mycket lyckat. Vi fick bidrag fran Bolagsverket med 394 tkr. Féreningen har mottagit
aterbetalning av investeringsmoms for solpanelerna fran Skatteverket med 124 tkr med anledning av
att var produktionsenhet levererat 57% av var el till fasta nitet.

For den som dr intresserad kan man koppla upp sig pa sin egen dator och folja produktionen av el pa
solcellerna enligt nedanstdende inloggning:

Surfa in pé: portal.ferroamp.com

E-postadress: glasbergssol@gmail.com

Losenord: Brfglas19

Arsstimman stilldes in pga restriktioner for Corona viruset och istillet genomfordes en postrdstning.
Rostlistor skickades ut till samtliga 55 ldgenheter och styrelsen fick ett fantastiskt gensvar med 46
inkomna postroster.

Den 20 oktober genomférdes en uppskattad och lyckad stdddag med restriktioner om att halla avstand.
Over 30 personer hérsammade inbjudan till denna aktivitet som avslutades med korvgrillning och fika.

Digitalisering av Com hems TV-utbud fr o m 2020-09-08.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning, tkr 3582 3558 3561 3565
Resultat efter finansiella poster, tkr 740 -1135 962 -1264
Soliditet, % 20% 18% 20% 18%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 811 811 811 811
Léneskuld kr/kvm totalyta 6574 6713 6713 6 833
Drift/personalkostnader, kr/kvm 306 363 390 925



Eget Kapital

Bostadsrattsforeningen Glasberget i Karlstad

Bundet Eget Kapital

Org nr 716411-3065

Fritt Eget Kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingéng 3751589 1217911 2402 741 -1135276
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut -1135276 1135276
Avsittning framtida underhall enligt
plan 550 000 -550 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -596 856 596 856
Arets resultat 739 508
Belopp vid
arets utgang 3751589 1171 055 1314321 739 508
Resultatdisposition
Balanserat resultat 1267 465
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhéllskostnad 596 856
Avsittning till underhéllsfonden enligt plan -550 000
Arets resultat 739 508
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 2 053 829
Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Extra avsittning till underhéllsfonden *) -1 500 000
Balanserat resultat é6verfores i ny rikning 553 829

*) Extra avsattning till fonden infor hissbyte.
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Resultatrakning

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

3582256 3 557 500
3 582 256 3 557 500
-1 744 679 -3 551292
-120 733 -120 057
-128 383 -150 385
-519 872 -519 872
-2 513 668 -4 341 606
1068 588 -784 106
0 1 887

-329 080 -353 057
-329 080 -351170
739 508 -1 135 276
739 508 -1 135 276
739 508 -1 135 276
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Balansriakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7, 11 30456 015 30 975 887
Summa materiella anliggningstillgangar 30456 015 30975 887
Summa anléggningstillgangar 30 456 015 30 975 887

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 8 1 054 112 412
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 9 115 052 115 449
Summa kortfristiga fordringar 116 106 227 861

Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 4707 003 4062 191
Summa kassa och bank 4707 003 4062 191
Summa omséttningstillgangar 4 823109 4290 052
Summa tillgangar 35279 124 35265939



BRF GLASBERGET | KARLSTAD
Org nr 716411-3065

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3751589 3751589
Fond for yttre underhall 1171 055 1217911
Summa bundet eget kapital 4922 644 4969 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1314321 2 402 741
Arets resultat 739 508 -1 135276
Summa fritt eget kapital 2 053 829 1267 465
Summa eget kapital 6976 473 6 236 965
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 15 400 000 27 481 000
Summa langfristiga skulder 15 400 000 27 481 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 12 000 000 500 000
Leverantorsskulder 265 988 471 656
Skatteskulder 4 455 3127
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 41515 39 658
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 590 692 533 533
Summa kortfristiga skulder 12 902 650 1547974
Summa skulder 28 302 650 29 028 974

Summa eget kapital och skulder 35279 124 35265939
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2). Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregéende ar.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anléiggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért dver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara ca 100 éar.
Kvarvarande livslingd pé fastigheten 4r ca 66 ar. Avskrivning sker med 1 %/ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och édldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning av solcellsanldggning dver 20 ar med 5% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Lan langfristiga resp kortfristiga

En ny bedomning har gjorts under aret dir 1&n med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens beddémning om lanen kan antas
forlangas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hdnforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 21 985 tkr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 3378 468 3378 468
Hyresintikt garage och bilplatser 151 596 151 596
Hyresintdkt ovrigt 10 800 9 000
El 7430 313
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 11592 3023
Ovriga intikter 22370 15 100
3582 256 3557500
Reparationer -151 799 -185919
El -118 454 -96 176
Uppvéarmning -155 690 -322 612
Vatten -103 490 -102 161
Renhéllning -86 050 -87014
TV -104 505 -103 700
Serviceavtal -17 624 -18 311
Fastighetsskotsel och lokalvard -257 881 -284 052
Forsakringar -44 249 -41 943
Fastighetsskatt -78 595 =75 735
Periodiskt underhall -596 856 -2 190 000
Ovriga driftskostnader -29 486 -43 670
-1744 679 -3551 292
Externt revisionsarvode -13 520 -11 530
Forvaltningskostnader -82 292 -80 450
Kostnader &verlatelse och panter -10 327 -2 849
Foreningsverksamhet -1 175 -4 755
Tele (hisslarm), datakommunikation, porto -11 969 -11 093
Forbrukningsinventarier -1450 -4 328
Stdmma och styrelse 0 -5 052
-120 733 -120 057

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har inga anstéllda

Arvode till styrelsen -62 200 -74 200
Loner fastighetsarbeten 0 -5500
Ovriga arvoden -50 000 -50 000
Revisionsarvode -2 000 -2 000
Sociala avgifter -14 183 -18 685

-128 383 -150 385

Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -519 872

-519 872

-519 872

-519 872
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Not7 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 39936 923 39122 000
Arets investering byggnader 0 814 923
Ingéende anskaffningsvdrde mark 1 699 180 1 699 180
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 41 636 103 41 636 103
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -10 660 216 -10 140 344
Arets avskrivningar byggnader -519 872 -519 872
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 180 088 -10 660 216
Utgaende bokfort virde 30 456 015 30 975 887
Bokforda véirden byggnader 28 756 835 29276 707
Bokforda virden mark 1 699 180 1 699 180
Fastighetsbeteckning:
Glasberget 3
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1986 36 000000 26 000 000 62 000 000 62 000 000
36 000 000 26 000 000 62 000 000 62 000 000

Stilld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 11

Not8  Ovriga fordringar

Skattekonto 1 054 1364
Momsavrikning 0 111 048
1054 112 412

Forutbetald forsakring 47 304 44 249
Forutbetald TV 26 236 26 126
Forutbetald tele 1960 1709
Forutbetald fastighetsskotsel 33472 33259
Forutbetalt serviceavtal 0 4156
Forutbetald medlemsavgift Bostadsritterna 6 080 5950
115 052 115 449

Nordea afférsgiro 2125725 1482314
Nordea sparkonto 563 927 563 927
Swedbank SUS-konto 1400 0
Lansforsdkringar placeringskonto 2015951 2015950
4707 003 4 062 191
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Rédntesats Konv.datum Belopp amortering
Lansforsikringar 1,62% 2021-06-30 6 000 000 0
Nordea 1,13% 2021-05-14 6 000 000 0
Nordea 1,00% 2023-04-19 9 900 000 0
Nordea 1,05% 2025-06-18 5500000 0
27 400 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 15 400 000
Genomsnittsrintan vid drets utging 1,20%
Amorteringar inom 2-5 r berdknas uppea till 2 000 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen (ill 25 400 000
Stéllda sdkerheter
FPanter och ddrmed jamforiiga scikerheler som har stdllts for egna skulder och avsdttmingar
Fastighetsinteckning 30 406 000 30 406 000
Summa stillda sikerheter 30 406 000 30 406 000
Not12 Ovriga kortfristiga skulder :
Momsavrékning 1 857 0
Medlemmars inre fond 27 658 27 658
Depositioner fjdrrkontroller 12 000 12 000
41 515 39 658

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna arvoden 114 200 131 700
Upplupna sociala avgifter 15 350 18 685
Upplupen el, vérme, renhdllning 46 833 48 882
Upplupna rintekostnader 31 621 37424
Upplupen revision 11 800 11 530
Upplupet underhall 81 065 0
Upplupet serviceavtal 2 588 0
Foruthetalda arsavgifter och hyror 287235 282 928
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 2384

590 692 533 533

<
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Vir revisionsberittelse har avgivits 2021 -
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Mikael Wiklund
Féreningsvald revisor

Joakim Mattsson
BoRevision i Sverige AB
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Glasberget i Karlstad, org.nr. 716411-3065

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for 8rf Glasberget i
Karlstad for &r 2020.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat 6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga dslar,

Vitillstyrker darior att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har uffort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorornas ansvar onligt denna sed beskrivs narmare i avsnitien
Revisorn frén BoRevisions ansvar och Dan fortroendevaida
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamiat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
den andra informatinnen. Dan andra informationen bestar av
Bostadsréttskollen

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gbr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av &rsredovisningen &r det vart ansvar
attl&sa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vésentlig utstrackning & ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi Aven den
kunskap vii &vrigt inhdmtat under ravisionen samt beddomer om
informationen i ovrigt verkar innehalla vasentliga telaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforls avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlia felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera | det avseendet,

Styrelsens ansvar

DNet ar styralsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Dan upplyser, nar sa 4r tilampligt, om frhallanden som kan
paverka formagan att forts&ita verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn& en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhel
inte inneh&'ler ngra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och aft lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
suin ullins enligl 1ISA vch god revisionssed i Sverige alltid kemmer
att upptacka en vasentlig falaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantae paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar nch heddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis sum & Lliackliga och
andamélsenliga for alt utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnandan,
felaktig informaticn eller asidosattande av intern kontroll.

o skalfer juy miy en Misléelse av den del av foreningens
interna kentroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvérderar jog Iamplighcten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen vch tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsradovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osgkerhetsfalitor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dack kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamhaten.

= ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
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transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser undar
revisionen, déribland de evantuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi @ven utiori en
revision av styrelsens forvalining for Brf Glasberget i Karlstad for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har ufort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision hari ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisicnsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaleenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
avrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar allinhamla revisionsbevis [0r all
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog arad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, aller att ett forslag
ill dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget tll dispusitioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som
utférs baseras pa revisom fran BoRevisions professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréaden och
fdrhallanden som &r vésentliga fr verksamheten och dér avsteg
och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi aér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning,

balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatriakningen

Visat foreningens samtliga intikter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omviint férhéllande uppstér forlust. Styrelsen ska
till foreningsstimman féresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgdngar bestar av anliggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgdngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (férskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvirmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingér i féreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgirder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrikningen.

Virdehdjande underhall
Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och kostnads-

fors over tillgdngens livslingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslingd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlidggningstillgangar
Ar de tillgangar som ir anskaffade for 1angvarigt bruk inom

foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allminhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de I&n som féreningen ska betala pa lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller délig
likviditet bedoms utifran férhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten dr god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsittningar for att sikerstilla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Auvsiittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterforing fran underhillsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsitgirder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsmissig transaktion. De

pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stillda sdkerheter

Avser den sikerhet som limnats for erhéllna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledaméter.



