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1. Allmdanna férutsattningar

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Glasberget 29. Styrelsen har sitf sGte 1 Karistad.
Féreningen har fill &ndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom aft i
foreningens hus uppldta itigenheter &t medlemmarna for nytfjande utan begrdnsning i fiden. En
medlems rétt | féreningen, pd grund av en saddan upplatelse, kallas bostadsr&tt. En mediem som
innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare. Féreningens registreringsdatum &r 2012-01-26.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsrGttslagen, har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader for
fastighetsforvarvet, kapitalkostnader.  driftkosinader samt  féreningens ariga hyresintdkter.
Driftkostnaderna ér uppskattade fill vad som anses vara marknadsmdssigt. Nedan angiven
anskaffningskostnad fér férvérvet ar slutligt kénd. Upplatelse av bostadsratisildgenheterna sker
under kvartal 2 eller 3, 2012.

Féreningen har erbjudits att fdrvérva fastigheten fill ett marknadsvérde om 60 000 000 kronor
enligt féliande:

Fastigheten kommer att férvéirvas genom forvarv av ett aktiebolag. Képeskilingen for
aktiebolaget kommer att motsvara fastighetens marknadsvérde utan reduktion for latent skatt pd&
skilnaden mellan fastighetens skattemdssiga varde och dess marknadsvérde. Fastigheten
kommer dérefter att, genom en underprisdveriatelse dverforas fill bostadsréitisforeningen for en
képeskiling motsvarande fastighetens skattemdssiga varde.

Det dligger fastighetségaren att uppratta och bekosta Energideklaration och OVK samt att
dverldmna dessa protokoll till iéreningen senast tre manader efter fillirGdesdatum.

Detta &r en ombildning av en befintlig hyresfastighet fill bostadsrétter.

Denna Ekonomiska plan &r berdknad pd att alla Idgenheter ombildas fill bostadsrétter. | det fall
négra boende vdljer att fortsé&tta vara hyresgéster filkommer finansieringsbehov frédn bank fér att
tGcka dessa insatser.
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2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Karlstad Glasberget 29

Adress Strandvéigen 2-12, 65223 Karistad

Fastighetens areal 3378 m2

L&genheter 2088 m2

Lokaler 30 m2 (Géstligenhet som disponeras av
medlemmama)

Total area m (enligt uppdgift fran saljaren)

Byggnadens utformning Flerfamiljhus i 2 vaningar

Byggnadsar 2006

Renoveringdr -

Gdllande planbestdmmelser Stadsplan 1780K-12-P2000/14

Taxeringsvarde 25 531 000 SEK varav markvdrde 3 531 000 (2010)

Typked 320

Forsakringar Fullvérde

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gérdsplan Rabatter, stenlaggning.

Gemensamma utrymmen och installationer

Ké&larplan Garage, fémad, géstidgenhet
Vind Nej
Gardshus Nej
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Korifattad byggnadsbeskrivning

Grund Kallargrund

Stomme Betong

Fasader Mineritskivor

Bjdlklag ré

Yitertak Papp

Fonster 3-glas kopplade

Trapphus Nej

Balkonger inglasade 2 kvm

Hiss Nej

Uppvdarmningssystem Figmvérme

Ventilation Mekanisk franiuft

El- och VA-anslutning Kommunalt

Korifattad rumsbeskrivning

Rum Golv Vaggar
Rum Parkett Mélat
Kok Parkett Madlat/Kakel
Badrum Plastmatta Kakel

Utrustning i kdk

Utrustning i badrum

Ekonomisk plan
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3. Kostnader for féreningens fastighetsférvarv

Bostadsrétisfreningen Glasberget 29 képer fastigheten Karlstad Glasberget 29 fér en summa

om &0 000 000 kronor Kopeskilingen samt &vriga férvérvskostnader {6r fastigheten fordelar sig
enligt nedanstéende tabell.

Kostnadsslag {kr) {kr/mZz)
Aktier och fastighet 40 000 000 28 329
Lagfartskostnad 618 780
Pantbrevskostnader 0
Fond 200 000
Féreningsbildning 720 000
Moms féreningsbildning 180 000
Bankkostnader 10 000
Totalt 61728 780
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4. Finansieringsplan

Kapitalkosinader

Féreningens kapitalkostnader grundar sig pd nya Ian enligt offert fran bank. Befintliga pantbrev
uppgdr till 44 000 000 kronor.

Kalla Belopp| Rénta Réntal Am. |Bindn.tid
{kr) (%) (kr) __(kr) i(ar)

Lan 1 10 000 000 3,50% 350000 100 000]2 Ar

Lan 2 10 000 000 3,80% 380 000 o{3 Ar

L&n 3 7 558 780 4,20% 317 469 0|5 Ar

Summa lan 27 558 780

Ovrig kredit 0 0,00% 0 0

Upplatelseavgifter 0

Insatser 34 170 000

Totalt 41 728 780 1047 469] 100 000
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5. Berdkning av foreningens drliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av féreningens kapitalkostnader inklusive amortering redovisas | nedanstGende
tabell.

Drifikostnader

Féreningens drliga drift/underhdliskostnader uppskattas efter jamfdrelse med moderna
bostadsrétts-foreningars drift/underhdliskostnader. Féreningens kostnader &r budgeterade fill
ca 260 ki/kvm (yta) och &r, se nedanstGende tabell.

Fastighetsavgiften avser &r 2011 och kommer efter omtaxering att uppga till 1302 kr per
enhet och ar.

Avséttningar till fonder

Arliga avséttningar till ytire underhdlisiond skall géras enligt foreningens stadgar. Den
ekonomiska planen visar foreningens likviditet och tar inte haénsyn fill avskrivningar.
Foreningens behov av avskrivningar kommer ait oka i framtiden.

Kostnadsslag (kr) (kr/m2)
Kapitatkostnader enl ovan 1 147 469

Drift/underhéliskostnader: (ko) {kr/m2)
L3pande underhall 45000 21
Ek. f&rv, arvoden, revisor mm 55000 26
Forséikring 30000 14
Fastighetsskdtsel/stadning 65000 31
Renhdlining 30000 14
Vatten/aviopp 95000 45
véarme/el 220 000 104
Ovrigt 10 500 5
Summa 550 500 260
Fastighetsskatt 0 0
Fastighetsavgift 46 872 22
Yre fond, 0.3% av taxeringsvérde 76 593 36
Tomirdttsavgdld 0

Totalt 1821 434 860
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6. Berdkning av féreningens arliga intdkter

| enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader
och vuigiffer samt avsdttningar il eventuella fonder finansieras genom att
bostadsréittshavarna betalar arsavgift.

Arsavgifterna fordelas pd bostadsrattsidgenheterna i férhdllonde fill IGgenheternas
andelstal. | arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter skall berdknas efter ladgenheternas
andelstal. Resultatet redovisas i nedanstdende tabell.

Kostnadsslag ' s : (kr)
Arsavgifter 1 636 634
Hyresint&kter 184 800
Owvriga intékter 0
Totalt 1821 434
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7. Redovisning av ldgenheterna och lokalerna

De i bostadsréttsforeningen ingdende 1a
Redovisning av ldgenheterna med andelst

genheterna &

r 36 stycken fill antalet. Antalet igenheter med hyresrdtt antas vara 0 stycken till antalet.
al mm samti lokalerna presenteras i tabellen nedan.

LagenheisVan Antal Yio®  Vikt Andelstal Insats Upplételse Tolal  Arsavg Arsavg Nettokostnad Ny ménads- Nuvarande Sdnkning av
nummer plan rum (ca) avglft insols BRF BRF rénta (Insats) kostn. (netio) hyra ménadskostnad

(%) {kr) (kr) (kr) (kr) _ (kr/mdn) (kr/méin) (kr/mén) __ (kr/mén) kr/man) (-%
0211 1 2.5 58 1,00 2,78% 977 500 0 977 500 45 462 3789 1996 5784 7140 -1356 -19.0%
0212 1 2 58 1,00 2,78% 892 500 0 892 500 45 462 3789 1822 5611 7140 -1529 -21,4%
0213 1 2.5 58 1,00 2,78% 977 500 0 977 500 45 462 3789 1996 5784 7140 -1356 -19.0%
0221 2 25 58 1,00 278% 1042 500 0 1062500 45 462 3789 2169 5958 7698 -1740 -22.6%
0222 2 A 58 1,00 2,78% 977 500 0 977500 45 462 3789 1996 5784 7698 -1914  -249%
0223 2 25 58 100 2,78% 1062 500 0 1062500 45 462 3789 2169 5958 7698 -1740 -22,6%
0411 1 2,5 58 1,00 2.78% 956 250 0 9546250 45 462 3789 1952 5741 7073 -1332 -188%
0412 1 2 58 1,00 2,78% 871 250 0 871 250 45 462 3789 1779 5567 7073 -1506 -21,3%
0413 1 2,5 58 1,00 2,78% 956 250 0 956250 45 462 3789 1 952 5741 7073 -1332 -188%
0421 2 25 58 1,00 2,78% 1041250 0 1041250 45 462 3789 2126 5914 7631 -1717 -225%
0422 2 2 58 1,00 2,78% 956 250 0 956250 45 462 3789 1952 5741 7631 -1890 -24,8%
0423 2 2.5 58 1,00 2,78% 1041250 0 1041250 45 462 3789 2126 5914 7631 1717 -22,5%
0611 1 2.5 58 1,00 2.78% 935 000 0 935000 45 462 3789 1909 5697 7006 -1309 -187%
0612 1 2 58 1,00 2,78% 850 000 0 850000 45 462 3789 1735 5524 7006 -1482 -21.2%
0613 1 2,5 58 1,00 2,78% 935 000 0 935000 45 462 3789 1909 5 697 7006 -1309 -187%
0621 2 25 58 1,00 2,78% 1020000 0 1020000 45 462 3789 2083 5871 7564 -1693 -224%
0622 2 2 58 1,00 2.78% 935 000 0 935 000 45 462 3789 1909 5 697 7564 -1867 -24,7%
0623 2 25 58 1,00 2,78% 1020000 0 1020000 45 462 3789 2083 5871 7564 -1693 -22,4%
0811 1 2.5 58 1,00 2,78% 913 750 0 913 750 45 462 3789 1866 5 654 6939 -1285 -18.5%
0812 1 2 58 1,00 2,78% 828 750 0 828 750 45 462 3789 1692 5 481 6939 -1458 -21,0%
0813 1 2.5 58 1,00 2,78% 913750 0 213750 45 462 3789 1 866 5 654 6939 -1285 -18,5%
0821 2 25 58 1,00 2,78% 998 750 0 998 750 45 462 3789 2032 5828 7497 -1669  -22.3%
0822 2 2 58 1,00 2,78% 913 750 0 213 750 45 462 3789 1 866 5 654 7497 -1843 -24,6%
Forfs&tning folier pd nasta sida
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8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen pdvisar kénsligheten och framtidsutsikterna for

bostadsratisféreningen.

Den illustrerar hur kénslig féreningen &r i5r makroekonomiska forandringar.

Nedan presenteras en 6-&
intékter, kostnader samt drsre:

rskalkyl samt &r 11, avseende bostadsréatisiéreningens beddmda
sulfat. Vidare redovisas &ven likviditeten.

Prognos (kr)

Ar 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2022
Beddrmd inflation 2.0% 2,0% 2.0% 2.0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intdkter

Arsavgifter 1636634 1669366 1702754 1736809 1771545 1806976 1 995 047
Hyresintékier 184800 188496 192266 196111 200033 204034 225270
Summa 1821434 1857862 1895020 1932920 1971578 2011010 2220318
Drift/underhdliskesinader

Drift/uh 550500 561510 572740 584195 595879 607796 671056
Tomtrattsavgéld 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsavgift 46 872 47 809 4B 766 49 741 50736 51750 57137
Ytire fond 76 593 78 125 79 687 81 281 82 907 84 565 93 364
Summa 673965 687 444 701193 715217 729 521 744112 821 560
Kapitalkostnader

Lé&nerantor 1047 469 1043969 1040469 1036 949 1033469 1029969 1012469
Amorteringar 100000 100000 100000 100000 100 000 100000 100000
Summa 1147 469 1143969 1140469 1136 949 1133449 1129969 1112469
Arsresultat 0 26 449 53358 80734 108 588 136 929 286 289
ingdende fond 200 000

Ackumulerat férvaltn.netfo 200000 226 449 279 807 360 541 469 130 606059 1733 564
Ackumulerad ytire fond 0 76 593 154718 234 405 315 486 398593 838672
Likviditet r 200000 303042 434525 594947 784816 1004652 2572236

Ekonomisk plian
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9. Kénsligheisanalys

K&nslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar drsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens avgiftsnivé, som vid ombildandet &r 773 kr per kvm bostadsyta och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften mdaste hdjas per kvm om den rérliga réntan skulle stiga med
2% frén dagens réntenivad.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om el, vatten/aviopp och varme-
kostnaderna skulle hajas med 25%.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om 30% av hyresintdkterna skulle ga
fororade.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften maste héjas per kvm om féreningen maste ta upp nya lan for
att finansiera ofdrutsatta utgifter. Ldnet &r baserat pd 10% av fastighetens totala taxeringsvarde.

Kénslighetsanalys kr/rﬁg_ Bkning|
p 1 Dagens avgiftsnivd 773 0,00%
p 2 Rédiga réntor + 2% 94 12,22%
p 3 B, vaften och vérme +25% 65 8.41%
p 4 Hyresintékt - 30% 26 3.39%
p 5 Okad beldning 10% av basvérde 42 5,46%

Nedan visas hur foreningens avgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta paverkas av en dkad
inflationstakt. En &kad inflationstakt péverkar primart dift och underhdliskostnader och

hyresintdkter.
Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivéns utveckling de ndrmaste é dren samt &r 11 vid en
inflations-takt p& 3 procent.

Fnﬂuﬂons prognos (kr/m2) 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2023
Infiafion 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhall 268 276 284 293 301 310 340
Ovriga kosinader 818 637 656 675 696 717 831
HyresintGkter 20 ?3 25 98 101 104 121
Avgift 796 820 844 870 896 923 1070
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10. Sarskilda férhallanden av betydelse fér bedémande av
fdreningens verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska
forpliktelser.

' Bosladsratishavarna skaii inbeioia insats. Féreningens IGpande kosinader och utgifter sani
ovséiining lill tornder skall finansieras genom oft bostadsratishavarna betalar arsavgift fil
isieningen. Arsavgiften fdrdelas pa bostadsratishavarna i forhallande lill l@genheternas
ardcistal.

5 Upplalolsecvgifl kan uttagas ciler besks: ov slyrelsen.

A , &vrig! hanvisas till féreningens stadgor som bifogas och av vilka bland annat framgar
vad som gdller vid [dreningens upplBsning eller likvidation.

Dec i denna ckonomiska pian amnade uppgifler angdende fastighetens ufférande
seorgtnade kostnader, yiunpgilter och intakior mm haniér sig Fll vid tidpunkien f&r planens
upprattande kéndo faruisétninger. Angivna yiuppgifier for 1dgenheter och lokaler ar

cika-uppgifier baserade pa av sarijaren angiven information.

i~

5. Det dligger bostadsraiishavarna ati teckna och vidmakihdlia hemférsdkring och dartill s&
kolaa likdggsiérstkring 16r bhosiadsiall.

4 Rospoktive bosiadsiéitshavare sxal leckna abonnemang fér hushalisel.
;. Bosiadsélishavaren skall pa eger opckosincd il det inre hdlla lagenheten jamile

himdrenae utrymmen i gotl skick.
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