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Bostadsrattsféreningen Freja 7
Sodra Kyrkogatan 9, 652 24 Karlstad
Organisationsnummer 769623-6384

EKONOMISK PLAN

Denna ekonomiska plan har uppréttats med féljande huvudrubriker:

1. Allméanna forutsdattningar
Beskrivning av fastigheten

Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Finansieringsplan
Bercikning av foreningens arliga kostnader
Berdikning av foreningens drliga intékter

Redovisning av lagenheterna

Ekonomisk prognos

v ® N> ;e N

Kéanslighetsanalys

10. Sarskilda forhallanden

Bilagor:

A. Enligt bostadsrétislagen foreskrivet intyg

Ekonomisk plan Brf Freja 7 K /
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Bostadsréttsféreningen Freja 7
sédra Kyrkogatan 9, 652 24 Karlstad
Organisationsnummer 769623-6384

%
Ekonomisk plan Brf Freja 7 /é’

1. Allmdanna férutsattningar

Féreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Freja 7. Styrelsen har sitt sdfe i Karlstad. Féreningen
har fill dndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata ldgenheter &t mediemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i
féreningen, pd grund av en sddan uppldtelse, kallas bostadsratt. En mediem som innehar en
bostadsrétt kallas bostadsrétishavare. Féreningens registreringsdatum &r 2011-09-1 4,

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § i bostadsrattslagen, har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig pd kostnader for
fastighetstorvarvet, kapitalkosinader, driftfkostnader samt féreningens drliga  hyresintékter.
Driftkostnadema &r uppskattade fill vad som anses vara marknadsméssigt. Nedan angiven
anskaffningskostnad for férvarvet Gr slutligh kénd. Upplatelse av bostadsratisiigenheterna sker

med start andra kvartalet 2013,

Foreningen har erbjudits att férvérva fastigheten till ett marknadsvérde om 44 000 000 kronor.

Fastigheten Freja 7, ansdkan om avstyckning ingiven till Lantméteriet fréin ursprungsfastigheten
Freja 7 | Karlstad kommun, férvérvades enligt kdpekonirakt 2012-05-10 fréin Diktaren HB, org nr
949650-3821. Kdpare &r Ekonomisk forening Freja 7 i Karlstad, org nr 769621-2278.

Samtliga andelar i den ekonomiska fareningen kommer att dveriatas enligt avtal ill
Bostadsrattsféreningen Freja 7 under 2012,

Fastigheten skall ddrefter enligt kdpebrev Sverlatas frén Ekonomisk férening Freja 7 i Karlstad Hill
Bostadsréittsféreningen Freja 7, org nr 769623-6384.

Den samlade kopeskilingen fér andelarna i den ekonomiska féreningen och for fastigheten
uppgdr for Bostadsrétisidreningen Freja 7:s del iill totalt 44.000.000 kronor. Beloppet inkluderar
samiliga nybyggnadskostnader for fastigheten, byggkostnader inklusive lagfart, pantbrev och
forsdliningskostnader samt inkluderar dven eventuella skattekonsekvenser. Sdljarna av andelarna
i Ekonomisk férening Freja 7 i Karlstad garanterar enligt avtal den samlade fdrvéirvskostnaden till

hoégst 44.000.000 kronor.

Eér det fall Inte samtliga bostadsréitter blir avytirade férbinder sig Kapitlet 1 AB, org nr 556742~
5565, att forvérva dessa enligt villkor i den ekonomiska planen.

Detta &r en nyproduktion,
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Bostadsréttsféreningen Freja 7
Sddra Kyrkogatan 9, 652 24 Karlstad
Organisationsnummer 769623-6384

2. Beskrivning av fastigheten

Karlstad Freja 7

Fastighetsbeteckning

Adress $édra Kyrkogatan 9, 652 24 Karlstad

Fastighetens areal 281 m2

Lagenheter 1230 m2

Lokaler 0m2

Total area T 1230m2 (enligt uppgift frén sdljaren)
Byggnadens utformning Flerfamiljhus i 7 vaningar

Byggnadsdr 2012

Renoveringdr -

Géllande planbestdmmelser Stadsplan 1780K-01-P2011/04

Taxeringsvarde (*berdknat) 15 506 000 kr varav markvérde 2 704 000 kr (2009)
Typkod 320

Forsakringar Fullvdrde

Gemensamma anordningar pd fomimark
Gardsplan Nej

Gemensamma uirymmen och installationer

Ja, med laégenhetsforréd

Kallarplan

Vind Nej

Gardshus Nej

Ovrigt Bredband och Kabel-TV via anslutning till Stadsnéitet

Ekonomisk plan Brf Freja 7
—~
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Bostadsréittsféreningen Freja 7
Sédra Kyrkogatan 9, 652 24 Karlstad
Organisationsnummer 769623-6384

Korffattad byggnadsbeskrivning
Grund

Stomme

Fasader

Bjdlklag

Yitertak

Fénster

Trapphus

Balkonger

Hiss

Uppvarmningssystem
Ventilation

E-anslutning

VA-anslutning

Kortfattad rumsbeskrivning
Rum

Rum

Kok

Badrum

Utrustning i kdk

Utrustning | badrum

Ekonomisk plan Brf Freja 7

Ké&llargrund
Betong

Puts, tegel
Betong

Takpapp och plat
3-glas kopplade
Ja

Ja

Ja

Figmvarme
Mekanisk till- och frénluft med vérmedtervinning

Fastigheten &r ansluten till Karlstads EInGt

Kommunalt

Golv Vaggar
Parkett Tapet
Parkett Tapet/Kakel
Klinker Kakel

Koksskap, Spishéill, Ugn/Micro, FIGkT, Kyl & Frys

WC-stol, Handfat, Badrumsskép. Duschvéggar i glas,
Tvéttmaskin/Tarkiumlare
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Bostadsréttsféreningen Freja 7
Sodra Kyrkogatan 9, 652 24 Karlstad
Organisationsnummer 769623-6384

3. Kostnader fér féreningens fastighetsforvarv

Bostadsrétisféreningen Freja 7 kdper fastigheten Karlstad Freja 7 fér en summa om 44 000 000
kronor. Kopeskilingen samt ovriga forvarvskosinader for fastigheten fordelar sig enligt

nedanstdende tabell,

Kostnadsslag (kr} (kr/m2
Fastighet 44 000 000 35781
Lagfariskostnad 0
Pantbrevskostnader 0
Fond/kassa 82 500
Féreningsbildning 0
Moms féreningsbildning 0
Bankkostnader 0
Totalt 44 082 500

Ekonomisk plan Brf Freja 7 %
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Bostadsratisféreningen Freja 7
S&dra Kyrkogatan 9, 652 24 Karlstad
Organisationsnummer 769623-6384

4, Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Foreningens kapitalkostnader grundar sig p& nya lén enligh offert frén bank. Befintliga pantbrev
uppgdr till 11 000 000 kronor.

Kalla Belopp Rinta Rénta Am. |Bindn.lid
(kr) (%) (kr) (k) J(ér)

Lan 1 11 000 000 3.60% 396 000 60 000]2 Ar

Lan 2 0 0

Lan 3 0 0

summa lan 11000 000

Ovrig kredit 0 0.00% 0 0

Uppldtelseavgifter 0

Insatser 33 082 500

Totalt 44 082 500 396 000 60 000

Ekonomisk plan Brf Freja 7
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Bostadsrétisfdreningen Freja 7
Sédra Kyrkogatan 9, 652 24 Karlstad
Organisationsnummer 769623-6384

5. Berékning av féreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av fdreningens kapitalkostnader inklusive amortering redovisas i nedanstdende
tabell.

Driftkostnader

Féreningens &rliga  drift/underhdliskostnader uppskattas efter jamforelse med moderna
bostadsrétis-foreningars drift/underhdiiskostnader. Féreningens kostnader &r budgeterade fill

ca 181 krfkvm (yta) och &r, se nedanstGende tabell.

Avsdttningar till fonder

Arliga avsatiningar {ill ytire underhdlisfond skall géras enligt foreningens stadgar. Den
ekonomiska planen visar féreningens likviditet och tar inte hansyn till avskrivningar.
Féreningens behov av avskrivningar kommer aft dka i framtiden.

Avsdittning till ytire fond gérs ej de forsta 5 dren.

Kostnadsslag (kr) (kr/m2)
Kapitalkostnader enl ovan 456 000

Drift/underhdliskostnader: (kr) {kr/m2)
Lépande underhdll 0 0
Ek. frv, arvoden, revisor mm 17 500 14
Férséikring 17 500 14
Fastighetsskdtsel/stadning 19 000 15
Renhdlining 19 000 15
Vatten/aviopp 24 000 20
Vdérme 95 000 77
Fastighetsel 10000 8
Kabel-TV, Stadsnétsavgift 10000 8
Oviigt 10 000 8
Summa 222 000 181
Fastighetsskatt 0 0
Fastighetsavgift (*Yingen avgift de forsta 5 aren) 0 0
Yitre fond, 0,3% av tax.vérde (*ingen avséitning de forsta 5 &ren} 0 0
Tomir&tisavgdld 0

Totalt 4678 000 551

Ekonomisk plan Brf Freja 7
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Bostadsrattsforeningen Freja 7
Sddra Kyrkogatan 9, 652 24 Karlstad
Organisationsnummer 769623-6384

é. Berdkning av féreningens drliga intékter

| enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens érliga kosthader
och vuigifter samt avsdtiningar il eventuelia fonder finansieras genom att

bostadsrattshavarna betalar drsavgift.

Arsavgifterna férdelas pd  bostadsrattsiéigenheterna i féorhallande till Idgenhefernas
andelstal, | arsavgifien ingéende konsumtionsavgifter skall beréknas efter ldgenheternas
andelstal. Resultatet redovisas i nedanstéende tabell.

Kostnadsslag (kr)
Arsavgifter 678 000
Hyresintcikter 0
Ovriga intdkter 0
Totalt 478 000

Ekonomisk plan Brf Freja 7




Bostadsraftsforeningen Freja 7
Sodra Kyrkogatan 9, 652 24 Karlstad
Organisationshummer 769623-6384

7. Redovisning av lagenheterna och lokalerna

De i bostadsré&ttsfdreningen ingdende lagenheterna &r 17 stycken till antalet. Antalet IGgenheter med

hyresr&itt antas vara O stycken fill antalet. Redovisning av Iigenheterna med andelstal mm samt lokalerna
presenteras i tabellen nedan.

Ldgenhets Van Antal Yia* Vikt  Andelstal Insats Upplatelse Total ?mn<m b_.mn<m
nummer plan rum {ca) avgift insats BRF BRF

(%) (k) {kr) (kr) {kr) {kr/mdn)
901 0 2 428 1,00 3,48% 1 123 500 0 1123 500 23 598 1966
1001 i 3 782 100 6.36% 1992 600 0 1992 000 43116 3593
1002 1 2 561 1,00 4,56% 1402 500 0 1 402 500 30931 2 578
1003 1 3 762 1,00 6,20% 1 867 500 0 1 867 500 42 013 3 501
1101 2 3 782 1,00 8,36% 2110 500 0 2 110 500 43116 3593
1102 2 2 561 1,00 4,56% 1 487 250 0] 1 487 250 30 931 2578
1103 2 3 762 100 6,20% 1982 250 0 1982 250 42 013 3 501
1201 3 3 782 1,00 6,36% 2110 500 0 2 110 500 43116 3593
1202 3 2 561 1,00 4,56% 1487 250 0 1487 250 30 931 2578
1203 3 3 762 1,00 6,20% 1982 250 0 1982 250 42013 3 501
1301 4 3 782 1,00 6,36% 2 148 750 0 2 148 750 43116 3593
1302 4 2 561 1,00 4,56% 1515000 0 1515000 30 931 2578
1303 4 3 762 1,00 6,20% 2019 750 0 2 019 750 42013 3 501
1401 5 3 782 1,00 6,36% 2 148 750 0 2148 750 43116 3593
1402 5 2 561 1,00 4,56% 1515000 8] 1515 000 30 931 2578
1403 5 3 762 1,00 6,20% 2019 750 0 2019 750 42013 3501
1501 6 4 1344 1,00 1093% 4170 000 0 4170 000 74102 6175
Totalt Igh 12297 100.0% 33 082 500 0 33082500 4678 000 56 500
Lokaler 0 m? 0 kr/mdn 0
Fortsattning foljer pd ndsta sida

Ekonomisk plan Brf Freja 7
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Bostadsr&tisforeningen Freja 7 -
Sédra Kyrkogatan 9, 652 24 Karlstad = =2
Organisafionsnummer 769623-6384

Garage 0 st 0 kr/mdn 0
p-platser 0 st 0 kr/mén 0
TOTALT 1230 m? 0

*Med yta avses BOA

Ekonomisk plan Brf Freja 7
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Bostadsr&tisféreningen Freja 7
Sédra Kyrkogatan 9, 652 24 Karlstad
Organisationsnummer 769623-6384

8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen pavisar kansligheten och framtidsutsikterna for

bostadsrétisféreningen.

Den illustrerar hur kénslig féreningen &r fér makroekonomiska féréndringar.

Nedan presenteras en é-Grskalkyl samt ar 11, avseende bostadsréttsforeningens bedémda
intakter, kostnader samt arsresultat. Vidare redovisas &ven likviditeten.

| Prognos (kr)

Ar 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2022
Bed&md inflation 2,0% 2,0% 2.0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
IntGkter

Arsavgifter 478000 491560 705391 719 499 733889 748567 826 478
Hyresintdkter 0 9] 0 0 0 0 0
summa 478000 691560 705391 719499 733889 748567 826 478
Drift/underhdllskostnader

Drift/uh 290000 226440 230949 235588 240300 245106 2704617
Tomtréttsavgdld 0 0 0 0 0] 0 0
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 12 811
Yttre fond 0 0 0 0 0 0 46 518
Summa 200000 226440 230969 235588 240300 245106 329 946
Kapitalkostnader

Lanerdntor 396000 393840 391480 389520 387360 385200 374400
Amorteringar 40 000 60 000 60 000 60 000 60 000 40 000 40 000
Summa 456000 453840 451680 449520 447360 445200 434 400
Arsresultat 0 11280 22742 34 391 46 229 58 261 62132
Ingéende fond 82 500

Ackumulerat férvalin.netto 82 500 93780 116522 150913 197142 255403 381 933
Ackumulerad ytire fond 0 0 0 0 0 46 518 46 518
Likviditet | 82 500 93780 116 522 150 913 197 142 301 221 428 451

Ekonomisk plan Brf Freja 7
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Bostadsréaittsféreningen Freja 7
Sodra Kyrkogatan 9, 652 24 Karlstad
Organisationsnummer 769623-6384

9. Kanslighetsanalys

K&nslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna pdverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens avgiftsnivdl, som vid ombildandet &r 551 kr per kvm bostadsyta och dr.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften mdste hojas per kvm om den rdrliga réntan skulle stiga med
2% fréin dagens rdnteniva.

Punkt 3 visar hur mycket avgiften méste héjas per kvm om el, vatten/aviopp och vérme-
kostnaderna skulle hdjas med 25%.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften méste hojas per kvm om 30% av hyresintékterna skulle g&
forlorade.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften méste hojas per kvm om féreningen mdste ta upp nhya lan for
aft finansiera oférutsatta utgifter. Lanet &r baserat pé& 10% av fastighetens totala taxeringsvdrde.

Kdnslighetsanalys kr/m2 Skning
p 1 Dagens avgiftsnivé 551 0,00%
p 2 Rérliga réntor + 2% 179 32,45%
p 3 El, vatten och vérme +25% 45 8.19%
p 4 Hyresinfakt - 30% 0 0.,00%
p 5 Okad beldning 10% av basvdrde 45 8,23%

Nedan visas hur féreningens avgifter per kvadratmeter bostadsréttsyfa pdverkas av en okad
inflationstakt. En okad inflationstaki péverkar primdrt drift och underhdliskosinader och

hyresintékter.
Tabelien nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de ndrmaste 6 dren samt &r 11 vid en
inflations-takt p& 3 procent.

Inflations prognos (kr/m2) 2013 2014 2015 2014 2017 2018 2023

Inflation 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhdll 186 192 197 203 209 216 250
Oviiga kosthader 382 393 405 417 430 443 513
Hyresintékter 0 0 0 0 0 0 0
| Avgift 568 585 402 621 639 458 763

Ekonomisk plan Brf Freja 7
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Bostadsrétisforeningen Freja 7
Sédra Kyrkogatan 9, 652 24 Karlstad
Organisationsnummer 769623-6384

10. Sdrskilda férhdllanden av betydelse for bedomande av
féreningens verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska

forpliktelser.

1. Bostadsréttshavarna skall inbetala insats. Féreningens Idpande kostnader och uigifter samt
avs&tining Hill fonder skall finansieras genom att bostadsrétishavarna betalar arsavgift Hill
foreningen. Arsavgiften fordelas p& bostadsréttshavarna i forhdllande fill IGgenheternas

andelstal,
2. Uppldtelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. | dvrigt hdnvisas ill féreningens stadgar som bifogas och av vilka bland annat framgdr
vad som géiller vid féreningens uppldsning eller likvidation.

4. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angdende fastighetens utférande
berdknade kostnader, ytuppgifter och intékter mm hdnfér sig fill vid tidpunkten for planens
upprattande kénda férutséittningar. Angivna ytuppgifter fér I¢igenheter och lokaler &r
cirka-uppgifter baserade pd& av séljaren angiven information.

5. Det dligger bostadsrétishavama att teckna och vidmakthdlla hemférsékring och dértill sé
kallad tiliciggsforséiking for bostadsréitt,

6.  Respektive bostadsréttshavare skall teckna abonnemang for hushdlisel.

7. Bostadsratishavaren skall pd egen bekostnad till det inre hdlla IGgenheten jdmte
tilhérande virymmen i gott skick.

Karlstad 2012- 06 - 1§

) ; ‘./,".-’ P - )
C/—//// (f-? QMMMWJ

Lars Runby ~ Sture Emanuelsson

Elisabeth Larberg

Ekonomisk plan Brf Freja 7
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A. Intyg enligt 3 kap 2 § Bostadstittslagen

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestiende ekonomiska plan for Btf Freja otgnt 769623-6384, fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som 4x av betydelse f6r bedémandet av foteningens
verksambet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med innehallet i tllgingliga
handlingar och i dvrigt med féthillanden som 4r kiinda for oss. 1 planen gjorda berdkningar dr
vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbat.

Vi erinrat om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som ir av visentlig betydelse f6r bedémning av

foteningens verksamhet fir foreningen inte upplita ligenheter med bostadsritt forrin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Som undetlag for bedémningen av den ekonomiska planen hat handlingar enligt nedan
genomgitts,

Vidate intygas att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen ir uppfyllda.
Pi grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt

var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2012-07-06 06
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Civilekonom /

Anders Berg

Fastighetsjurist

Betg Fastighetsjuridik AB Arhling Fastighetsekonomi AB
Jakobs Torg 3 Bjotkhagsvigen 2

111 52 Stockholm 172 75 Sundbyberg

Av Boverket forklarade behdtiga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.

Forteckning over tillgiingliga handlingar vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan.

Registreringsbevis, stadga, fastighetssok, beskrivning hindelser & forbindelset, utkast kdpeavtal,
prisindikation Jingfristig finansieting Swedbank, forsikringsbrev Bostadsgaranti, ansékan
avstyckning, protokoll tekniskt samrid, intyg att fastighetsdelning pabotjats, utfistelse osilda
bostadstittet, intyg avseende bolagsgruppens ekonomi



