1(11)

Brf Frej, Karlstad
Org nr 769605-1445

Arsredovisning for rikenskapsaret 2011

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Férvaltningsberittelse

BOSTADSRATTSFORENINGEN FREJ, Karlstad

Arsredovisning fér ir 2011
Org nr 769605-1445

Styrelsen f6r Bostadsréttstéreningen Frej i Karlstad far hirmed avgiva redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2011-01-01 -- 2011-12-31. Foreningen bildades i
december 1999 och inflyttning skedde i mars 2002,

Foreningen har till dndamél att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostadsréttsiigenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Féreningens fastighet
Foreningens fastighet, Vigméstaren 6 i Karlstads kommun, bestér av ett flerbostadshus
1 fem véningar med 22 lagenheter.

Fastigheten &r taxerad &r 2011 titl 17 932 000 kr, varav markviirde 4 532 000 kr.
Fastigheten #r fullvirdes{orsiikrad hos Lansforsikringar Varmland. Bostadrittsforsikring ingdr.

Fastighetens tekniska status

Avsdttning till fSreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar,
med minst 0,3 % av taxeringsvirdet. Fonderade medel avses ticka planerat underhall pa
fastigheten,

(i  Foreningen gor ingen avsittning i rikenskaperna for inre underhall av ldgenheterna.

Fastighetsférvalining
Féreningen har tecknat ett avial med Virmlands Fastighetsservice AB om teknisk forvaltning
£ ) inklusive fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid &rets slut 24 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets
siut upplatna.

Samfillighet

Féreningen dr genom ett anldggningsbeslut, registrerat 2001-11-14 | delfgare i Vigmaistarens
Samfdilighetsforening, som dger och forvaltar omradets mark, gator, parkerings- och batplatser,
belysning, sophdmining, mm. Separat drsredovisning upprittas for Samfilligheten.

Frejs andelstal &r 5,4%.

Pé ordinarie fHreningsstémma nomineras ledamot till Samfillighetsforeningens styrelse.

e



Brf Frej, Karlstad 3(11)
769605-1445

Anstilida
Under aret har féreningen inte haft ndgra anstélida.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2011-05-11 och pafdljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansétining:

Bengt Ahlgvist ordinarie ledamot ordférande
Monica Hassel ordinarie ledamot

Roger Wikander ordinarie ledamot

Henrik Dehring suppleant

Kjell Johansson suppleant

Féreningens firma tecknas, frutom av styrelsen, av styrelsens ordinarie ledamdter, (v i
forening,.

Styrelsen har under dret haft fyra protokoliftrda méten.
Arvode till styrelsen har utgatt med 19 210 kr, vartill kommer social avgifier.

Fér styrelsen finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsdkringar Virmland.

Revisorer

Stefan Mott ordinarie
Valberedning

Lars Jagersand sammankallande

Morgan Connedal .

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Boverket 2004-06-08.

Foreningens ckonomi

Fastighetsldn

Féreningens fastighetsian dr placerade till f6ljande villkor:

Bank Rta Konvertering Skuid 2011-12-31
Shab 3,77% Rorlig 4 396 867 kr
Swedbank 3,52 % Rérlig 5300000 kr
Sbab 3,70% Rérlig 2 412 085kr
Sbab 3,70% Rorlig 1465 602 kr
Totalt 13574 554 kr

Amortering 2011 har varit 107 820 kr.
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Samtliga 1an forfaller inom 5 &r.

Fastighetsavgift
Fastigheten fardigstdildes under 2002 och har dsatts vdrde 2002
Fastighetsavgift utgér from 2008,

Ekoremisk forvalitning
Avital om ekonomisk forvaltning har tecknats med Vianerforvaltning AB med Ove Pettersson

som kontaktperson

Forsiag till vinstdisposition

Tili foreningsstarmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Arets resultat 102
Balanserad vinst 668 246
Aterstar till foreningsstdmmans forfogande 668 348

Styrelsen foresiar att vinstmedlen disponeras sa

att till vttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 60 000
att i ny rikning dverfdrs 608 3438
668 348

Foreningens ekonomiska stiilning och resultat

£ Féreningens ekonomiska stillning i Gvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt
noter.

"KEL
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Resultatrikning Not 2011 2010
Nettoomsiitining
Arsavgifter bostider 1 093 884 1093 825
Summa nettoomsitining 1093 884 1093 825
Kostnader for fastighetsforvaltning
Arvode for teknisk forvaltning -29 883 -31 820
Reparation och underhall -80 383 -11 426
Porttelefon -4 181 -4 183
Lopande underhall hissanlggning -24 338 -23 971
El -36 661 -32 515
Virme -152 617 -160 305
Vatten och avlopp -32 690 -36 190
Renhélining -30 079 -31 109
Samfillighet -25 928 -16 076
Fastighetsforsakring -14 410 -13 978
Kabel-TV -28 232 -26 807
Fastighetsskatt -15015 -14 047
Ovriga driftskostnader -14 289 -6 786
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -488 706 -409 213
Ovriga kostnader
Telefon och porto ~27 -549
Styrelsearvode ~19 210 -12 025
Revisionsarvode -6 625 -6 250
Arvode {0r ekonomisk férvaltning -29 642 -28 636
Socialf@rsikringsavgifter -6 277 -3183
Summa dvriga kostnader -61 781 -50 643
Avskrivning 2 -107 820 -99 590
-169 601 -150 233
Resultat fore finansiella poster 435577 534 379
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Resultatrikning Not 2011 2018
Resultat fran finansiella investeringar

Rianteintidkter 8 003 431
Rintekostnader ot fastighetslan 472 672 -216 573
Avgér rantebidrag 29194 49 682
Summa resultat frin finansiella investeringar -435 475 -166 460
Resultat efter finansiella poster 102 367919
Arets vinst 102 367 919
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materielia anldggningstillgdngar

Byggnader
Mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Bank

Summa omsitiningstiligangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgitter

Foreningens fond for yttre underhall

Not

2011-12-31

18 755 012
2 900 000

21 655012

21655012

10
37763

37773

728 713

766 486

22421 498

5615 000
2 060 000
340 000

8 015 000

7(11)

2010-12-31

18 862 832
2 900 000

21762 832

21762 832

795
38 993

39 788

732 267

772 055

22 534 887

5615000
2 060 000
280 000

7 955 000
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Balansrikning Not 2011-12-31 2010-12-31
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 668 247 360 327
Arets vinst 102 367 919
668 349 728 246
Summa eget kapital 8 683 349 8 683 246
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13 574 554 13 682 374
Sumima langfristiga skulder 13 574 554 13 682 374
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder - 30622
Skatteskulder 14 307 15334
Personalskatt - 7 080
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 5 149 288 116 231
Summa kortfristiga skulder 163 595 169 267
Summa eget kapital och skulder 22 421 498 22534 887
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 14 750 000 14 750 000
i Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Mot 3 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter
2011-12-31 2010-12-31

Kabel-TV 7191 6 984
Fastighetssktsel 7451 7 451
Forsdkring 1120 1120
Renhallning 6 188 7 906
Vatten 9 750 9050
Samtalligheten 6 063 6 482
Summa 37763 38993
Not 4 Eget kapital

Insats-  Upplatelse- Fond for vttre Drifts-  Balanserad Arets

kapital avgifter underhali resery vinst resukat
Eget kapital 2010-12.31 3615000 2060000 280 000 - 360 327 367919
Disposition av féregiende ars
resultat - - - - - -
Reservering till yviire fond, enligt
stadgarna - - 60 000 - 307919 -367 919
Reservering till yttre fond,
frivillig - - - - . -
lanspriktagande av vitre fond,
enl beslut av styrelsen - - - - - -
lanspréktagande av vttre fond,
enl beslut av fdreningsstémiman - - - - -
Arets resultat - - - - - 1o
Eget kapital 2011--12-3% 5615000 2060000 340 000 0 668 246 102
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Not § Upplupna kostnader ech forutbetalda intikter

2011-12-31 2010-12-31
Upplupna réntor 31 841 16 704
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 82 461 86 541
Upplupna revisionsarvoden 5 000 5000
Upplupna sociala avgifter 5986 5986
Virme 15 000 -
El 7 000 -
Ovriga poster 2000 2000
Summa 149 288 116 231

Karlstad cﬁ@fc& 07 e
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, Aéglqvlst Monica Hassel
rdférande Ledamot
SR
Qfﬂ%ﬂ%
Roger Wikander
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats ?,a'i&-fffj,

Stefart
Godkind revisor




Revisionsbheratielse

Till féreningsstimman i Brf Frej, org.nr 769605-1445

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat rsredovisningen for Brf Frej for &r 2011,

Styrefsens ansvar fér drsredovisningen

L2t &r styrelsen som har ansvaret f&r atf uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningsiagen och fér den interna kontrolf som styrelsen bedémer ar nidvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehalier vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p3 fel,

Revisurns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag folier
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimiig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefatiar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om beiopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisomn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att hbeddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorm de delar av den interna kontroilen som &r relevanta f5r hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r andamdisenliga
med hénsyn till omstandigheterna, men inte | syfte akt goira ett uitalande om effektiviteten | féreningens interna
kontroll, En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den &vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat &r tifirackiiga och #ndamalseniiga som grund f8r mina (véra)
uttaianden.

Littafanden

Entigt min uppfatining har érsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande hild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2011 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt érsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar frenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Jag lillstyrker dérfér att foreningsstamman faststalier resultatrékningen och balansrakningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt tagar och andra férfatiningar

Utlver min revision av arsredovisningen har jag &ven reviderat firslaget till dispositioner betriffande féreningens
virsst eller forlust samt styrelsens forvaitning 6 4r 2011.

Styrelsens ansvar

Det &@r styrelsen som har ansvaret f&r ftrslaget till dispositioner betraffande fareningens vinst eller friust, och det
&r styrefsen som har ansvaret f8r férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimiig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
foriust och om frvaltningen p& grundval av min revision, Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande fireningens vinst efler foriust
har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsratisiagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av rsredovisningen granskat
vasentliga besiut, dtgdrder och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat omn nagon styrelseledamot pa annat sat har handiat i
strid med bostadsraitsiagen, arsredovisningstagen elier fireningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och dndamalseniiga som grund for mina
uttalanden,



Uttalanden

Jag tilstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberattelsen ach beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet far rékenskapséret.

Karistad den 3 maj 2012

57&%4“\ /52753’)%

Stefan Mott
Godkénd revisor



