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Styrelsen for Brf Fortuna, Karlstad far harmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2020.

Verksamhetsberiittelse

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen och boendemiljo genom att i
foreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Vagmadstaren 12 i Karlstads kommun bestéar av ett flerbostadshus i elva vaningar
med totalt 34 bostadsritter.

Ligenhetsfordelning:

24 st. 3 rum och kok

10 st. 4 rum och kok

Den totala boytan dr 3 398 m2.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Lansforsakringar Varmland. Forsdkringen omfattar dven
bostadsréttsforsikring samt ansvarsforsikring for styrelsen,

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall foreslas med 243 000 k.
Fonderade medel skall tdcka framtida underhall p4 fastigheten.

Under aret har foljande atgérder utforts:
kontroll och underhall av roklucka och funktion.
radonmétning i fastigheten

Underhéllsplanen for 2021--2031 har uppdaterats.

Fastighets- och ekonomisk forvaliming

Foreningen har avtal med:
Vanerforvaltning AB om ekonomisk forvaltning.
Viarmlands Fastighetsservice om lokalvard och fastighetsjour.
Jamtkraft AB av el t o m 2020-12-03.
Karlstads Energi AB av el fr 0 m 2020-12-04.
Karlstads Energi AB om leverans av el (niitdgare).
Karlstads Energi AB om leverans av fjarrvéirme.
ComHem AB om TV- och bredbandsleverans.
Securitas Sverige AB om 14s6ppning och stérningsjoursutryckning,
Tele2 Sverige AB om telefonabonnemang géllande dvervakning,
Telia AB om telefonabonnemang gillande porttelefon och hisstelefon.
KONE AB om fullserviceavtal for hissen.
Léansforsdkringar Virmland om fastighets- och bostadsréttsforsikring.
HSB Varmland om Digital forvaltning av Aptus inpasseringssystem.
Ventisol Brandventilation AB om &rlig kontroll och underhall av réklucka och funktion.

Elavtal har tecknats med Karlstads Energi AB. Avtalet giller under fem &r med start 2021-01-01

o
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Allmin skotsel
Trivselgruppen har ordnat stdddagar, var och host, for alla boende i huset.

Information
Fortunabladet har utkommit med fyra nummer.
Via mejl och meddelanden pa anslagstavlan har medlemmarna fatt mer kortsiktig information.

Foreningsfragor

Foreningen hade vid periodens slut 57 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i fsreningen var vid érets utgng upplatna.
Under perioden har en 6verlatelse skett.

Vagmistarens Samfillighetsforening

Foreningen &r, genom ett anldggningsbeslut registrerat 2000-02-10, deldgare i Vagmdéstarens
Samfillighetsforening, Karlstad.

Andelstalet i Vagmistarens Samfillighetsforening &r 8,5 %.

Magnus Einarsson har under &ret varit foreningens representant i Vagméstarens Samfillighetsforenings
styrelse.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-06-03 haft foljande sammanséttning:
Britt-Marie Room-Ostberg Ledamot Ordforande

Ulf Andersson Ledamot Vice Ordforande
Magnus Einarsson Ledamot Sekreterare

Per Astrand Ledamot Ekonomi

Mikael Ako Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvé i forening,
Styrelsen har under perioden hallit fem protokollforda sammantriden.

Revisorer

Sofia Stenwreth Auktoriserad revisor

Henry Andersson Av foreningen utsedd revisorssuppleant
Valberedning

Rose-Marie Andersson
Eva Andersson
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Foreningens ekonomi

Fastighetslin

Foreningens fastighetslén ar (2020-12-31) placerade till foljande villkor:

Réntesats Bundet till Léanebelopp
SBAB Bank AB 1,10% 2024-05-10 9 825 000
SBAB Bank AB 0,90% 2025-08-15 10 740 000
Léansforsdkringar Hypotek AB 1,57% 2021-10-01 14 415 000

Amortering
Styrelsen har som inriktning att lanen ska amorteras av pa 100 ar.

Under aret har 1anen amorterats av med 520 000 kr.

Arsavgifter
Avgiften var i genomsnitt 715 kr per m2

Fastighetsskatt
Fastigheten firdigstalldes 2007 och har virdear 2007. Fastigheten r beskattad med halv fastighetsskatt ar

2013 till ar 2018. Fr. o m. 2019 utgér full fastighetsskatt,

Avskrivningar
Styrelsen har som inriktning att fastighetens byggnad skrivs av pa 150 ar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomséttning 2 564 2573
Resultat efter finansiella poster 606 336
Soliditet (%) 59,3 58,7
Balansomslutning 86 790 86 720

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-  Fond for yttre

insatser avgift underhall

Belopp vid arets ingéng 25796 600 20503400 1473500
Reservering till yttre fond 243 000

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 25796 600 20503400 1716 500
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning Sverfores

2018
2 564
508
57,7
87532

Balanserat

resultat

2 764 203
93 104

2 857 307

2 857308
605 842
3 463 150

243 000
3220150
3 463 150

4 (11)

2017
2 566
394
57,2
87412

Arets Totalt

resultat

336 104 50873 807
-336 104 0
605 842 605 842
605842 51479 649

Foreningens resultat och stallning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflgdesanalys med noter

%/.



Brf Fortuna, Karlstad
Org.nr 769612-6858

Resultatrikning

Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforiindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

w

2 564 384
0
2 564 384

-909 966
-62 354

-513 500
-1 485 820
1078 564

10 997
-483 719
-472 722

605 842

605 842

605 842

5 (11)

2 567 348
6 059
2 573 407

-1 090 496
=70 522

-513 500
-1 674 518
898 889

11 532
-574 317
-562 785

336 104

336 104

336 104
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Sumina materiella anliiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittmingstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

82 407 080
82 407 080

82 407 080

70 713
70713

4312343
4312 343
4 383 056

86 790 136

6 (11)

2019-12-31

82 920 580
82 920 580

82 920 580

70 292
70 292

3 732 000
3 732 000
3 802292

86 722 872
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser ' 25 796 600 25 796 600
Forlagsinsatser 20503 400 20 503 400
Fond for yttre underhall 1716 500 1473 500
Summa bundet eget kapital 48 016 500 47 773 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 857308 2 764 204
Avrets resultat 605 842 336 104
Summa fritt eget kapital 3 463 150 3100308
Summa eget kapital 51 479 650 50 873 808
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 34 980 000 35500 000
Summa langfristiga skulder 34 980 000 35 500 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 45 558 67414
Skatteskulder 29 651 51825
Ovriga skulder 6 567 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 248 710 229 825
Summa kortfristiga skulder 330 486 349 064
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 790 136 86 722 872
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

605 842
513 500
-22 174

1097 168

-3 096
-421

-21 856
28 548
1100 343

-520 000
~520 000
580 343

3732 000
4312 343

8 (11)

2019-01-01
-2019-12-31

336 104
513 500
22123

871727

3096
-1138
-165 149
~35 799
672 737

-970 000
-970 000
-297 263

4029 263
3 732 000
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9 (11)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas éver balansrikningen genom att ing i
styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens Arsstimma sker 6verforing

fran balanserad vinst till fond 6t yttre underhall.

Avskrivning pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvirdet &r inte foremél for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom

nedskrivning.

Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 2 Ovriga intikter

Arsavgifter bostéder
Eldebitering
Elavrikning

Ovriga intskter
Utjdmning

Not 3 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning

Lopande underhall hiss

El

Virme

Vatten och aviopp

Renhallning

Fastighetsforsdkring inkl. bostadsrittsforsakring
ComHem

Rep och underhall

Gemensamhetsanliggning

Tradgéardskostnader

Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader/bank/kurs/bolagsverket
Administrationskostnader /telefon / trivsel / stimma

2020

-2 430 343
-130 373
-3 719

0

51

-2 564 384

2020

46 326
27558
171 480
178 458
86 608
43032
32 547
84 785
5362
92 568
229

48 586
28338
7991

2019

-2 430 343
-134 400
-2 660

-6 059

55

-2 573 407

2019

43 083
23924
174 753
202 923
80 115
41 838
30 809
66611
155 348
82243
189

46 820
41 685
9968

e

s
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Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Energideklaration

Relining

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Totalt

Not S Byggnader

Ingéende anskaffhingsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Bokfort viirde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Virmlands fastighetsservice
Forutbetalda forsékringspremier
Renhéllning

Vatten

Gem/Samfilligheten

Securitas

4 900
51198
0

0

909 966

2020

56 550
5 804
62 354

2020-12-31

75 100 000
75 100 000

-4 179 420
-513 500
-4 692 920

70 407 080

50 000 000
20 600 000
70 600 000

12 000 000
12 000 000

2020-12-31

9624
5396
10 758
20 124
23142
1669
70 713

10 (11)

4 900
50612
18 125
16 550

1 090 496

2019

58200
12 322
70 522

2019-12-31

75 100 000
75 100 000

-3 665 920
-513 500
-4 179 420

70 920 580

50 000 000
20 600 000
70 600 000

12 000 000
12 000 000

2019-12-31

9624
5155
10578
20124
23142
1 669
70 292
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfiistiga 14n.

Rintesats Datum for Linebelopp

Langivare % rintefindring 2020-12-31
SBAB 1,10 2024-05-10 9825000
SBAB 0,90 2025-08-15 10 740 000
Lansforsakringar Hypotek AB 1,58 2021-09-30 14 415 000
34 980 000

Kortfristig del av langfristig skuld -520 000
Fastighetsinteckningar 2020-12-31 2019-12-31
41 000 000 41 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31

El 19943 17 791
Fjarrvarme 25585 27777
Revision 6 000 6 000
Forskottsbetalda arsavgifier och hyror 197 182 178 257
248 710 229 825

Not 9 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slat
Inget att rapportera

Katlstad 2021-01-20
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Sofla Stenwreth
Auktoriserad revisor



Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i
Bostadsrattsféreningen Fortuna i Karlstad

Org. Nr 769612-6858

Jag har granskat @rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
bostadsrittsféreningen Fortuna i Karlstad for tiden 2020-01-01—2020-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna, férvaltningen och for

att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréittandet av drsredovisningen.

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen
pd grundval av var revision.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed. Jag har planerat och utfért

revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att rsredovisningen inte innehéller viasentliga
felaktigheter. Revisionen omfattar att granska ett urval av kostnader, avvikelser mot budget och
foregaende &r samt annan information i rakenskaperna. Vidare har protokollbeslut jamforts med
gjorda utgifter och att andra beslut inte strider mot féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund
for mitt uttalande nedan. Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om férvaltningen pa
grundval av min revision.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar. Jag har inte funnit anledning
att framfora anmarkningar pa styrelsens arbete eller upprattande av drsredovisningen.

Med hénsyn till ovanstaende tillstyrker jag darfér att foreningsstimman faststiller resultat- och
balansrdkningen for féreningen och beviljar styrelsens ledamater full ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

av foreningsstdmman utsedd revisor



