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Hej!

Annu ett verksamhetsar i brf Foren har vi nu lagt till alla de andra. Vi, dvs var férening, tillhor
ju veteranema i stadsdelen Orrholmen. En stadsdel som nu bégjar formas till négot helt annat.

Vér ndrmaste granne, Orrholmsstrand, har vi, pd mycket néra héll, sett véixa upp i hdjden.
Men, vi har ocks4 sett hur KF:s byggnader jimnats med marken for att bereda plats for nya
bostadshus, affirer och serviceinrittningar. Om ndgra ar kommer vi kanske att fa svart att
kénna igen oss. En sak dr dock siiker, brf Fren kommer &ven i framtiden att vara en del av
den stadsdelskaraktir som skapades i mitten av 1960-talet. Det 4r med viss stolthet och
néjdhet, som jag uttrycker att vi &r en del, ja en stor del, av den.

For att fortsitta med det som vi kan k#inna stolthet dver, sa konstaterar jag att vi 4r en

frening som

-har alla stora renoverings-objekt
bakom oss,

-har nyanlagda rabatter med vackra
vixter,

-har en fin gistldgenhet att hyra vid
behov,

-egenproducerar en stor del av den
el som vi tillsammans konsumerar,

-har hirliga grénytor med gott om
utrymme till ndrmaste grannhus,
-har en mycket 1ag beldning,

-dr attraktiv for andra néir en
ldgenhet blir ledig,

-har en viltrimmad uppvirmningsaniiggning 1
véra hus,

-har nyligen fatt kantsten 1 granit som stér emot
vider, vind och harda schaktblad fran sndrdjare,
-har eget gym, pingisrum och bastu,

-erbjuder laddplatser till dem av oss som redan har
eller inom kort kommer att skaffa el- eller
elhybridbilar,

-har ett fantastiskt ldge intill en vattenspegel,
Mariebergsviken,

-har en mycket lag ménadsavgift,

Till nyheterna hér ocksi en cykelreparationsplats med tillhdrande verktygssats i kéllaren
till Tg 34 (i snickarverkstaden med ingang pa gaveln av huset).

Det 4r litt att bli hemmablind och i vardagen glomma alla dessa fordelar med att vara en del
av denna bostadsréttsfdrening. Jag hoppas att alla kan kiinna samma stolthet som jag gor.
Men, den som slutar att vilja bli battre, slutar snart att vara bra. Sa, dirfor har jag en dnskan

och en vidjan till alla medlemmar: *Kom med idéer och forslag till hur vi kan héja
trivselfaktorn éin mer i framtiden!” Det behdver inte vara investeringar av olika slag. Det kan
vara enkla forslag pa hur vi tillsammans gor att trivselfaktorn stiger &nnu mer. Men, visst, alla
forslag ar valkomna.

Tack f5r 2019 och tack for fortroendet att, tillsammans med er alla, i leda férvaltningen och
utvecklingen av vér bostadsréttsfrening,

Thomas



PLANERINGS- OCH STYRINSTRUMENT

Foreningen har arbetat fram planerings- och styrinstrument for verksamheten. Dessa instrument dr
avsedda att anvindas av styrelse och forvaltning bade i den I6pande forvaltningen och i den
langsiktiga planeringen.

FORENINGENS BOENDEVISION

Biista boendet for var tid

Verksamhetsidé

Vi skall forvalta, underhéilla och vidareutveckla boendet for medlemmarna i foreningen.

Verksamhetsplan

Det #r foreningens dvergripande styrinstrument dér syfte, mal, strategi samt handlingsplan anges.
Verksamhetsplanen revideras &rligen och en ny handlingsplan faststills varje ér.

Underhallsplan

I underhallsplanen ingar foreningens planerade underhall. Det planerade underhallet syftar till att
erhélla lang livslingd pa foreningens tillgangar. Foreningen har en langsiktig underhdllsplan som
striicker sig fram till 2025. Samtliga atgéirder som noterats i underhallsplanen &r genomforda.

Investeringsplan

Framtida ny- och reinvesteringar finns med i investeringsplanen. Planen syftar till att erhalla
planmissighet dven for denna typ av atgérder som ofta uppgar till stora belopp. Investeringsplanen
revideras arligen. For nirvarande planeras inga investeringskrévande projekt for det kommande
verksamhetsaret.

Finansieringsplan

Denna plan visar foreningens langsiktiga ekonomiska utveckling, bl.a. mot bakgrund av de étgérder
som &terfinns i underhallsplan och investeringsplan. Aven andra faktorer som paverkar vér ekonomi
sdsom beriknade intikts- och kostnadsokningar &terfinns i planen. Finansieringsplanen ér flerarig och
revideras arligen. Den utgdr ett viktigt instrument for att styrelsen skall kunna fatta ldngsiktigt
korrekta beslut. Féreningen kommer under kommande verksamhetsér att ha ett starkt positivt
kassafléde och kommer att ha en mycket god likviditet vid slutet av nésta verksamhetsar.



Styrelsen och medlemmarnas engagemang och delaktighet

Styrelsen #r for nirvarande foreningens enda verksamma organ. Styrelsens mening ér, att ett
okat medlemsengagemang #r positivt och dnskvirt. Styrelsen dterkommer i frégan vid
kommande foreningsstimma.

Ledord
I varje beslut som styrelsen tar, beaktas foreningens ledord:

Trivsel Trygghet Ekonomi

UPPFOLJNING AV FORBRUKNING FJARRVARME, VATTEN, EL, MANADSAVGIFTER,
FORSALJNINGSPRISER OCH KAPITALKOSTNADER

Forbrukning av fjirrvirme, vatten och el

Féreningen har under de senaste sju &ren haft ett energioptimeringsavtal med HSB. Detta
avtal har inneburit en besparing inom de tre stora forbrukningsposterna med 14 - 18%:s ligre
forbrukning idag. Besparingen i pengar kan riknas till &nnu storre differens, dd taxorna gatt
upp for savil fjdrrvirme som vatten. Nér det géller vatten, s& har taxorna 6kat dramatiskt.
Detta pga att Karlstads kommun behdver reinvestera i nytt ledningsnit.

Forbrukning 2011 2019 Besparing Differens

Fjarrvarme (kwh) 1210767 946 470 264 297 _ -22%

Vatten (kubikmeter) 11 225 9 505 1720 -15%
(pa grund av dvergéng till IMD, utgér statistikuppgiften for el )

Manadsavgifter

Manadsavgifterna har varit oférindrade under de senaste tolv aren. Under samma period
har hyresritter i Karlstad (ingen hojning for KBAB:s hyresrétter under 2017) utvecklats
enligt foljande:

Hyreshojningar i Karlstad

Ar Hyreshojning (%) Kommentarer
2008-2020 18,21 % KBAB:s forhandling med Hyresgéstforeningen '

Manadsavgift 2020

Mot bakgrund av ovanstdende beskrivning av véra storsta omkostnaders utveckling och det
i ovrigt starka kassaflodet har styrelsen for avsikt att pa arsstimman foresld oféorindrad
mdanadsavgift iven fir det kommande dret.



Ligenhetsoverlatelser

Under aret har 4 ldgenhetsforséljningar skett

Nagra av ligenheterna har ocksa helt eller delvis bytt dgare, men da inom familjen och till
annat forséljningspris &n marknadspris.

Lagenhetstyp 3-rumsligenhet, 83 kvm  4-rumsliigenhet, 98 kvin

Forsiljningspris/kvm, 2010 - 14030 - 15 612 SEK

Forsiljningspris/kvm, 2011 17 048 —17 711 SEK 14 031 — 15 255 SEK
jni 17 229 — 17 470 SEK 13776 — 14 694 SEK
16 265 — 19 578 SEK 14 796 — 17 347 SEK

Forsiljningspris/kvm, 2014 - 17 857 — 21 938 SEK

Forsiljningspris/kvm, 2015 25 904 SEK 17 857 — 20 408 SEK
 Forsiiljningspris/kvm, 2016 20 602 — 21 928 SEK 21 429 — 23 980 SEK

Forsiljningspris/kvm, 2017 27 410 - 29 699 SEK

Forsiljningspris/kvm, 2018 21987 -31 325 SEK

Forsiljningspris/kvm, 2019 31 325 SEK 18 878 — 27 602 SEK

Lan
Foreningen har foljande lan och réantekostnad:

Langivare Ingaende Konvertering Utgaende
Balans balans

(Kronor) (Kronor)

BN 8 000 000 [5%7 ~ Rorligt 8000 000

Kapitalkostnader

Riintekostnad fastighetslin (kronor

FAKTA OM FORENINGEN
Organisationstillhorighet

Foreningen #r ansluten till Bostadsrétterna (tidigare Sveriges Bostadsrétters
Centralorganisation). Det ger foreningen kostnadsfri radgivning, juridiskt stod vid tvister,
en “rost i riksdagen” som intressebevakare, enkel mgjlighet att skapa en egen hemsida. Det
ger Dig som bostadsrittsinnehavare en tidning (4 ggr/ar), en rad medlemsfrmaner (se

www.sbe.se),

Forsikringar
Fastigheten 4r numera fullvérdesforsékrad i forsakringsbolaget Lansforsidkringar
Virmland. Féreningens forsdkring omfattar bostadsrittstilligg.



INVESTERINGAR, FORBATTRINGAR OCH UNDERHALL I OCH OMKRING
FASTIGHETERNA UNDER DET GANGNA ARET

Solceller
Solceller 4r nu installerade pé taken pa samtliga huskroppar.

Laddstolpar
Nu finns fyra laddstationer med vardera tva uttag.

Rabatterna och kantsten
Runt Férens nya rabatter har ocksa ny kantsten uppforts.

Cykelverkstad
En cykelverkstad forsedd med diverse verktyg har iordningstéllts pa Tg 34.

Kdllarfonstren
Samtliga kéllarfonster har renoverats och malats.

Virmesystemet
Expansionskér] har bytts pa virmesystemet.

Bihotell
Négra bihotell for solitédrbin har satts upp pa Tg 34.

Radon
Radongrinsen har métts och befunnits ligga under det tillatna.

Aktiviteter
Var- och hoststéddning
Tvé stiiddagar har genomforts med ménga deltagare. Ett gott och vilbehovligt arbete, som

skedde under trivsamma former. Vi hoppas pa ett dnnu storre deltagande kommande ér.

Forenforum
Ett forenforum har hallits for att informera om solceller och laddstolpar.

Lucia
Mainga kom och firade Lucia med glogg, lussekatter, pepparkakor och godis.

Styrelseméten
Styrelsen har haft 11 protokollférda styrelseméten.

Ovrigt

Frisersalongen, Salong SEMA har fran den 1 november &vergétt i ny dgo.
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Styrelsen for BRF Féren far héirmed

Forvaltningsberattelse  ~ "

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsfreningen registrerades 1966-01-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1970-12-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-05-08.

Foreningen har sitt site i Karlstads kommun.
Arets resultat #r simre #n foregdende &r p.g.a. storre underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 188% till 84%.

I resultatet ingar avskrivningar med 635 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 311 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet,

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Foren 2 i Karlstads Kommun. P fastigheterna finns 6 byggnader med 108 ligenheter
samt 4 uthyrningslokaler. Byggnaderna ar uppforda 1967. Fastigheternas adress &r Nabbgatan 2 - 6 samt Tullhusgatan
14 - 40 i Karlstad.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Linsforsikringar Virmland.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten ir upplaten med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Karlstads kommun. Avtalet galler ofSréndrat i 20 ar
2027-12-31 med en arlig avgild pa 374 068 kr.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
3 rum och kdk 54
4 rum och kidk 54

LA/ 74
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 4
Antal p-platser 114
Total tomtarea 19 997 m?
Bostider bostadsriitt 9 774 m?
Total bostadsarea 9 774 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 408 m?

Arets taxeringsvirde 107 823 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 96 799 000 kr

Intiikter frin lokalhyror utgér ca 4,7 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 104 tkr och planerat underhdll f5r 1 217 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet "Arets utforda underhdll”.

Underhéllsplan: Féreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsmassigt och
kostnadsmiissigt. Underhllsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsiittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt rs eller arsintervalls beriknade underhllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfra med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhallsplan upprittades ar 2014 och omfattar kommande 10 ars period. Féreningen har utfort ett antal

underhallstgirder i fortid, vilket innebar att underhéllsbehovet for de kommande dren dr ldga. For perioden 2020 till
2024 uppgar underhallet till 534 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Balkongrenovering 2002
Sikerghetsdorrar 2006
Miljostation 2010
Motorvidrmare 2010
Virmeanldggning 2010
Bredband 2010
Relining av stammar 2011
Utomhusbelysning 2012
Kodlas och porttelefon 2013
Gym och bastu 2015
Tvé grillplatser med fasta grillplatser 2015
Malning av hussocklar 2015
Malning av trapphus samt byte av handledare 2016
Fortsatt byte av belysning i trapphus 2016
Ventilationsarbeten i vissa lokaler. 2016
Gistlagenhet 2017
Byte av handledare i trapphus 2017
Ventilationsaggregat 2018

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bostider 4199
Gemensamma utrymmen 6184
Installationer 207 044
Huskropp utvindigt 173 853
Markytor 825772

Arbete med nya rabatter - kantsten har slutfort under éret. Renovering av kéllarfonster.
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Efter senaste stimman och dirpd foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Thomas Sigfridson Ordférande 2021
Lena Agnred Sekreterare 2020
Sara Kvarnlsf Kassor 2021
Ulf Blixt Ledamot 2020
Bo Lang Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kristina Ahlberg | Suppleant 2021
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
KPMG AB Auktoriserad revisor | 2020
Fértroendevald
Mats Rudgqvist revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anette Rinne Edgren 2020
Grete Hagli Brolinson | 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.
Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vasentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 166 personer. Avrets tillkommande medlemmar
uppgdr till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 14 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 166 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2006-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om ofdrandrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 435 kr/m?*/ér.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 7 st.)

Vid riikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade. ve %
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% Riksbyggen

Rus f kel Liset

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 5314 4678 4651 4 581 4 600
Resultat efter finansiella poster -324 692 -142 -483 347
Arets resultat -324 692 -142 -483 347
Resultat exklusive avskrivningar 311 1127 529 189 1059
Balansomslutning 16 695 17017 15 862 16 103 16 804
Soliditet % 45 46 45 45 46
Likviditet % 244 190 401 334 265

Nettoomsittning: intikter frdn rsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.
Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhdlisfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan 1308 834

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. drsstammobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

3714 444

-1217052

2116 863

673 435

1217052

673435

-673 435

-323 818

Vid drets slut

1308 834

2 497 392

4 007 350

-323 818

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

4 007 350
-323 818

3 683 532

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdimman:

Att balansera i ny riikning i kr

3 683 532

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med %

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5313970 4678 140
Ovriga rorelseintékter Not 3 79 136 18 804
Summa rorelseintiikter 5393106 4 696 944
Rirelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 556 197 -3 195 832
Ovriga externa kostnader Not 5 -198 740 -180 428
Personalkostnader Not 6 -251372 -156 523
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 -634 945 -434 710
Summa rorelsekostnader -5 641 254 -3 967 493
Rorelseresultat -248 148 729 451
Finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter ~ Not 8 2098 125
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -77 768 -56 141
Summa finansiella poster -75 670 -56 016
Resultat efter finansiella poster -323 818 673 435
Arets resultat -323 818 673 43595
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 12 379 039 12 552 392
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 1 696 054 1387 396
Pagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 1612035 827 191
Summa materiella anliiggningstillgangar 15 687 128 14 766 979
Summa anliiggningstillgangar 15 687 128 14 766 979
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 98 452 1 800
Ovriga fordringar Not 14 38230 37 944
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 405 847 337 878
Summa kortfristiga fordringar 542 529 377 622
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 464 882 1853234
Summa kassa och bank 464 882 1 853 234
Summa omsiittningstillgangar 1007 411 2230 856
Summa tillgangar 16 694 538 16 997 8351&
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1308 834 1308 834

Fond for yttre underhall 2497392 3714 444

Summa bundet eget kapital 3 806 226 5023278

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4007 350 2116 863

Arets resultat -323 819 673 435

Summa fritt eget kapital 3 683 532 2790298

Summa eget kapital 7 489 758 7813 577
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8 000 000 8 000 000

Summa lingfristiga skulder 8 000 000 8 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder Not 18 351 958 760 026

Skatteskulder Not 19 12 706 13 270

Ovriga skulder Not 20 8 245 39 482

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 21 831 871 371 480

Summa kortfristiga skulder 1204 780 1184 258

Summa eget kapital och skulder 16 694 538 16 997 835
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster aasle 613435
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 634 945 434710

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 311 127 1108 145
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -164 907 -241 023

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 20 522 462 738

Kassaflode frin den lopande verksamheten 166 742 1329 860
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -1 555 094 -2229716

Summa kassaflide fridn investeringsverksamheten -1 555 094 -2229 716
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld 0 0

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0

Arets kassaflode -1 388 352 - 899 856

Likvidamedel vid drets borjan 1853 234 2 753 090

Likvidamedel vid arets slut 464 882 1 853 234

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald riinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belaper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 25-50
Tillkommande utgifter Linjér 20 - 60
Markanldggningar Linjér 10 - 20
Inventarier Linjér 5-10

?‘)‘f

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 4248 072 4248 072
Hyror, bostéder 198 423 192 828
Hyror, lokaler 276 401 214 560
Hyror, garage 845 0
Hyror, p-platser 40 500 7 800
Hyror, dvriga 218 180 48 780
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -34 015 -30 900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -6 000 -6 000
Rabatter -10 750 0
Elavgifter 379 314 0
Sophimtningsavgifter 3 000 3 000
Summa nettoomséttning 5313 970 4678 140
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 18 775 18 941
Fakturerade kostnader 780 0
Rérelsens sidointikier & korrigeringar 2 -137
Ovriga rérelseintikter 18 003 0
Forsikringsersittningar 41 576 0
Summa Ovriga rorelseintakter 79 136 18 804 0e
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -1217052 -141 697
Reparationer -103 757 -212 671
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -166 706 -162 386
Tomtrittsavgild -374 068 -374 068
Forsikringspremier -99 183 -101 331
Kabel- och digital-TV -377 922 -377 922
Systematiskt brandskyddsarbete -5 406 0
Obligatoriska besiktningar 0 -30 213
Ovwriga utgifter, képta tjdnster =36 424 -17 507
Sno- och halkbekimpning -78 064 -72 680
Drift och forbrukning, 6vrigt -37 763 -9 487
Férbrukningsinventarier -41 976 -14 511
Vatten -264 288 -271 621
Fastighetsel -488 291 -140 203
Uppviirmning -791 884 -814 328
Sophantering och dtervinning -111 681 -120 549
Férvaltningsarvode drift -361 733 -334 657
Summa driftkostnader -4 556 197 -3 195 832

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -80 869 =71 736
Lokalkostnader -7 891 -7376
IT-kostnader -13 548 -3 831
Arvode, yrkesrevisorer -11 250 -9 875
Ovriga forvaltningskostnader -29 213 -57 565
Kreditupplysningar -3 025 0
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter -17 210 -13 192
Kontorsmateriel -5099 -2 107
Telefon och porto -6 878 -8 896
Tidskrifter och facklitteratur -189 -189
Medlems- och freningsavgifter -7 640 -7 490
Konsultarvoden -3 296 0
Bankkostnader -8 433 1 829
Ovriga externa kostnader -4 201 0
Summa 6vriga externa kostnader -198 740 -180 428 ve
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Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -113 100 -68 100
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -104 621 -59 976
Ovriga kostnadsersittningar -748 -237
Owriga personalkostnader 0 -800
Sociala kostnader -32 903 -27 410
Summa personalkostnader -251 372 -156 523
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -216 124 -216 124
Avskrivning Markanldggningar -39 374 -24 373
Avskrivningar tillkommande utgifter -217 856 -62 741
Avskrivning Maskiner och inventarier =76 724 -61 864
Avskrivning Installationer -84 868 -69 609
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -634 945 -434 710
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran likviditetsplacering 1983 125
Rinteintikter frn hyres/kundfordringar 115 0
Summa &évriga ranteintékter och liknande resultatposter 2098 125
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2018-12-31 2018-12-31
Riintekostnader for fastighetslan =77 768 -54 422
Ovriga rintekostnader 0 -1719
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -77 768 -56 141 9%
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

15 I ARSREDOVISNING BRF Féren Org.nr: 773200-3376

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets horjan
Byggnader 10 523 064 10 123 164
Tillkommande utgifter 13 826 000 13 826 000
Markanldggning 243 725 176 725
24 592 789 24 125 889
Arets anskaffningar
Byggnad 0 399 900
Markanliggning 300 000 67 000
300 000 466 900
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 24 892 789 24 592 789
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets horjan
Byggnader -5 345 996 -5129 872
Tillkommande utgifter -6 576 634 -6 513 893
Markanldggningar -117 767 -93 394
-12 040 396 -11 37 159
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -216 124 -216 124
Arets avskrivning tillkommande utgifter -217 856 -62 741
Arets avskrivning markanldggningar -39 373 -24 373
-473 353 -303 237
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 513 749 -12 040 396
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 379 040 12 552 393
Varav
Byggnader 4960 944 4793 164
Tillkommande utgifter 7031510 7249 366
Markanldggningar 386 585 509 863
Taxeringsvérden
Bostider 107 000 000 95 000 000
Lokaler 823 000 1 799 000
Totalt taxeringsvirde 107 823 000 96 799 000
* varav byggnader 71 823 000 67 799 000
varav mark 36 000 000 29 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 770 500 770 500
Installationer 1177 000 241375
1 947 500 1011 875
Arets anskaffningar
Installationer 470 250 935 625
470 250 935 625
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 2417 750 1 947 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier -490 496 -428 632
Installationer -69 609 0
-560 105 -428 632
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -76 724 -61 864
Installationer -84 868 -69 609
-161 592 -131 473
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -567 219 -490 496
Installationer =154 477 -69 609
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -721 696 -560 105
Restvarde enligt plan vid arets slut 1696 054 1387 395
Varav
Maskiner och inventarier 203 281 280 004
Installationer 1492 773 1 107 391
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnationer
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan 827 191 0
Arets anskaffningar 1612 035 827 191
Arets aktivering -770 250 0
Ombklassificering underhall -56 941 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1612035 827 191?2 2
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31
Kundfordringar 98 452 1 800
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 98 452 1800
Not 14 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 38 230 37 944
Summa dvriga fordringar 38 230 37 944
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 33176 32832
Férutbetalt forvaltningsarvode 44 765 53957
Forutbetald kabel-tv-avgift 62987 62 987
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1 645
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7790 7 640
Férutbetald tomtréttsavgild 93 517 93517
Upplupna intdkter 163 612 85300
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 405 847 337 878
Not 16 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 63 102 1 088 575
Transaktionskonto 401 780 764 659
Summa kassa och bank 464 882 1853 234
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 8 000 000 8 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 000 000 8 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0,75% 2019-04-10 8000 000 -8 000 000 0 0

NORDEA 0,90% 2020-04-14 0 8 000 000 0 8§ 000 000

Summa 8 000000 0 0 8 000 000

*Senast kinda rintesatser
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Not 18 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorskulder 351 958 760 026
Summa leverantérskulder 351 958 760 026
Not 19 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 12 706 13 270
Summa skatteskulder 12706 13 270
Not 20 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder 3220 0
Skuld sociala avgifter och skatter 4 865 39422
Clearing 160 60
Summa o6vriga skulder 8 245 39 482
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rintekostnader 16 618 11 638
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 89 302 0
Upplupna elkostnader 179 118 67 775
Upplupna virmekostnader 106 610 121 119
Upplupna kostnader for renhéllning 9437 3428
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9285 0
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 421 501 167 520
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intakter 831 871 371 480
Not Stadllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 9551 000 9551 000

Not Visentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan riilkenskapsarets utgang har inga hiindelser, som i védsentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Foren, org. nr 773200-3376

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Féren for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information @n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av allmanna uppgifter om brf, en ordlista samt
nyckeltal for féreningen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att l&sa den information som identifieras ovan och évervdga om informat-
ionen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhd@mtat under
revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig

felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar 4ven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa bero. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till

Revisionsberéttelse Bostadsréttsforeningen Féren, org. nr 773200-3376, 2019

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhtrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Pe 7

1(2)



Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Féren fér ar 2019
samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad 2020-03-27

KPMG AB

Borbws Zyeeman \

Pontus Ericsson

Auktoriserad revisor
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revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdémmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsrttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hlla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siiljas, drvas eller
overlatas pa samma stt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara taganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsriétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhélisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fr man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikier.

Om en forening betalar for t.ex. en forstikring i forviig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
#r den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efierskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, e, loner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tiligingarna stérre #n de
kottfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen lopande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsret. Om kostnaderna &r stérre in
inttikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning p# inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader, Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter, Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. féreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsfsrmaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ig soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhillande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lin.

Stéilda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhilina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen pAverkar
resultatrikningen som en kostnad, I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas Arliga tillskott av medel for att anviindas till den lopande driften och de stadgeenliga avsittmingama.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritiernas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avsiutat verksamhetsir och som skall behandlas av ordinarie freningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter ér
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte 4 hanforliga til] fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till [ % av taxeringsviirdet pd lokalerna.

Underhallspian

Underhall utfort enligt underhdlisplanen benéimns som planerat underhdll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhélisplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler {or vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra handelser ocksd intréffar,
b) det ir osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pd grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tilif6rlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventuaiforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 4556 197 3195 832
Ovriga externa kostnader 198 740 180 428
Personalkostnader 251372 156 523
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 634 945 434 710
anldggningstillgangar

Finansiella poster 75 670 56 016
Summa kostnader 5716 924 4023 509

634 945,00

525 782,00
M Givriga kostnader
I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlidggningstillgingar
M Driftkostnader

4 556 197,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2019 2018
Ytire skistsel/fastighetsskitsel, grund 144 723 140 094
Yttre skidtsel/fastighetsskotsel, extra 40 283 14 645
Systematiskt brandskyddsarbete 5 406 0
Inre skotsel/stid, grund 143 296 144 904
Inre skitsel/stidd, exira 250 0
Obligatoriska besiktningskostnader 0 30213
Ovriga utgifter for kipta tjsnster 36424 17507
Sné- och halkbeldimpning 78 064 72 680
Reparation, utgift materialinkdp, bostiider 308 0
Reparation, utgift fér materialinkop, installationer 0 815
Reparation , utgift for kopta tjanster, bostéider 5437 81 236
Reparation, utgift for kbpta tjanster, gemensamma utrymmen 0 3370
Rep Gem utrymmen kipta tjinster Tvittutrustning 18 915 30444
Reparation, utgift for kipta tjénster, installationer 1231 1238
Rep Installationer kopta tjdnster VA/Sanitet 1139 50619
Rep Installationer kopta tjnster Viirme 2 438 1363
Rep Installationer kopta tjanster Ventilation 0 8 347
Rep Installationer kopta tjdnster El 1178 4725
Rep Installationer kopta tjdnster Lassystem 3757 22 862
Rep Huskropp kopta tjinster Drrar & Portar 2 853 3369
Reparation, utgift for kopta tjdnster, markytor 0 1025
Reparation, utgift for kopta tjinster, garage &p-platser 0 2756
Vattenskador 66 500 0
Underhall, utgift for materialinkép, bostader 399 0
Underhall, utgift for kiipta tjanster, bostider 3 800 0
Underhdll, utgift for kapta tjiinster, gemensamma utrymmen 6 184 0
Underh&ll, utgift for kipta tjinster, installationer 58 402 0
UH Instailationer kipta tjnster VA/Sanitet 35944 40 110
UH Installationer kdpta tjéinster Virme 0 2 006
UH Installationer kiipta tisnster Ventilation 6291 99 581
UH Installationer képta tjsnster El 1413 0
UH Installationer kéipta tjanster Tele/TV/Porttelefon 16918 0
UH Installationer képta tjfinster Lassystem 88 076 0
UH Huskropp képta tjinster Fonster 154 478 0
UH Huskropp kdpta tjinster Dorrar & Portar 19375 0
Underhill, utgift for kopta tjanster, markytor 760 578 0
UH Markytor kdpta tjinster Hardgjorda ytor 65 194 0
Fastighetsel 488 291 140 203
Fi4rrvirme 791 884 814 328
Vatten 264 288 271621
Sophimtning 111 681 120 549
Fastighetsforsikring 99 183 101 331
Tomtréttsavgtlder 374 068 374 068
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 377 922 377922
Arvode for forvaliningsavtal, teknisk forvaltning 18212 0
Extradebiteringar teknisk forvaltning 1075 0
Das-arvoden, drift 13 894 35014
Ovriga fastighetskostnader 37763 9 487
Fastighetsskatt 166 706 162 386
Forbrukningsinventarier 26 888 2039
Forbrukningsmaterial 15 088 12 472
Summa driftkostnader 4 356 197 3195832
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us Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
B I 2 F F O re n for BRF Foren i samarbete med Riksbhyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag fién bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruvn fir heba Lived:
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