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Styrelsen for BRF Foren far hirmed

Forvaltningsberattelse s

Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ikta
bostadsrattsforening.

Bostadstéttsforeningen registrerades 1966-01-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1970-12-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-05-08.

Féreningen har sitt site i Karlstads kommun.
Arets resultat dr bittre #in foregiende &r p.g.a. mindre underhéll.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Féreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 94 % till 336%.

| resultatet ingér avskrivningar med 680 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 280 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheterna Foren 2 i Karlstads Kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader med 108 lagenheter
samt 4 uthyrningslokaler. Byggnaderna #r uppforda 1967. Fastigheternas adress ar Nibbgatan 2 - 6 samt Tullhusgatan
12 - 40 i Karlstad.

Fastigheterna #r fullvardeforsikrade i Lansforsikringar Varmland.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Fastigheten 4r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Karlstads kommun. Avtalet géller oféréndrat i 20 &r
2027-12-31 med en arlig avgild pa 374 068 kr.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
3 rum och kok 54
4 rum och kok 54

%€
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 4
Antal p-platser 107
Total tomtarea 19 997 m?
Bostider bostadsritt 9774 m?
Total bostadsarea 9 774 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 408 m?*

Arets taxeringsvérde 107 823 000 kr
Féregaende ars taxeringsvérde 107 823 000 kr

Intékter frén lokalhyror utgdr ca 3,81 % av foreningens nettoomsittning.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 71 tkr och planerat underhall for 226 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhdll tidsmissigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anviinds ocksé for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhélisplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdiknad genomsnittlig drlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller Arsintervalls beridknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
_ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhllsplan upprittades &r 2014 och omfattar kommande 10 ars period. Féreningen har utfort ett antal
underhallsatgérder i fortid, vilket innebér att underhéllsbehovet for de kommande &ren ér laga. For perioden 2020 till
2024 uppgar underhallet till 534 tkr. v
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Foreningen har utfért respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Balkongrenovering 2002
Miljéstation 2010
Motorvérmare 2010
Vérmeanldggning 2010
Relining av stammar 2011
Gym och bastu 2015
Tva grillplatser med fasta grillplatser 2015
Malning av hussocklar 2015
Milning av trapphus samt byte av handledare 2016
Fortsatt byte av belysning i trapphus 2016
Ventilationsarbeten i vissa lokaler. 2016
Gistldgenhet 2017
Byte av handledare i trapphus 2017
Ventilationsaggregat 2018
Nya rabatter — kantsten samt renovering av

kéllarfonster 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bostider, byta av golvbrunnar 6 000
Ny flakt i tvéittstuga TH 26 8 527
Porttelefon 25780
Underhall killarfonster 142 457
Omldggning asfalt 28 168
Asfaltering vid laddstolpar 15469
Summa 226 401
Planerat underhall Ar
Malning av staket 2021

ve
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Efter senaste stimman och darpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Thomas Sigfridson Ordférande 2021
Sara Kvarnlof Kassor 2021
Ulf Blixt Ledamot 2022
Lena Agnred Ledamot 2022
Bo Léng Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kristina Ahlberg Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ab Kpmg Auktoriserad revisor 2021
Fortroendevald

Mats Rudqvist revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anette Rinne-Edgren 2021

Grete Hagli Brolinson 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under riikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 166 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 169 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2006-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 435 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 6verlatelser av bostadsrétter skett( foregdende ar 10 ).

Vid rikenskapsdrets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade. ve
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 4902 5314 4678 4651 4 581
Resultat efter finansiella poster 600 -324 692 -142 -483
Arets resultat 600 -324 692 -142 -483
Resultat exklusive avskrivningar 1280 311 1127 529 189
Balansomslutning 16 708 16 695 17017 15 862 16 103
Soliditet % 49 46 46 45 45
Likviditet % 336 244 190 401 334

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 1308 834 2497392 4007350 323819
Disposition enl. drsstammobeslut 323819 323 819
Reservering underhéllsfond 250 000 250 000

Ianspraktagande av

underhdllsfond -226 401 226 401

Arets resultat 509 646
Vid drets slut 1308 834 2520991 3659932 599 646
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3 683 532

Arets resultat 599 646

Arets fondavsittning enligt stadgarna -250 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 226 401

Summa 4 259 579
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rakning i kr 4259 579

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i $vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med\.[,e

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Roérelseintilter m.m.
Nettoomsitining Not 2 4902 483 5313970
Ovriga rorelseintdkter Not 3 18 740 79 136
Summa rorelseintikter 4921 223 5393 106
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 217 245 -4 556 197
Ovriga externa kostnader Not 5 -152 344 -198 740
Personalkostnader Not 6 -207 861 -251372
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -680 075 -634 945
Summa rorelsekostnader -4 257 525 -5 641 254
Rirelseresultat 663 698 -248 148
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 11 2098
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -04 064 =77 768
Summa finansiella poster -64 053 -75 670
Resultat efter finansiella poster 599 646 -323 819
Arets resultat 599 646

-323 819 76




Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 12 041 886 12 379 039
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 2 661 429 1 696 054
Pagéende ny- och ombyggnation Not 12 0 1612035
Summa materiella anliggningstillgangar 14 703 316 15 687 128
Summa anliggningstillgdngar 14 703 316 15 687 128
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 75 847 98 452
Ovriga fordringar Not 14 162 155 201 842
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 223 880 242 235
Summa kortfristiga fordringar 461 882 542 529
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1542 410 464 882
Summa kassa och bank 1542 410 464 882
Summa omsiittningstillgdngar 2004 292 2 619 446
Summa tillgangar 16 707 608

16694538
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER"

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 308 834 1308 834

Fond for yttre underhall 2 520 991 2497392

Summa bundet eget kapital 3 829 825 3 806 226

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3659933 4007 350

Arets resultat ~ 599 646 -323 819

Summa fritt eget kapital 4259 579 3 683 532

Summa eget kapital 8 089 404 7 489 758
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 8 000 000 8 000 000

Summa lngfristiga skulder 8000 000 8000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder Not 18 0 351 958

Skatteskulder Not 19 6274 12 706

Ovriga skulder Not 20 43917 8 245

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 568 013 831871

Summa kortfristiga skulder 618 204 1204 780

Summa eget kapital och skulder 16 707 608

16 694 538 eé
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 74 &e £ 0
Justeringar for poster som inte ingéir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 680 075 634 945

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1279721 311 127
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 80 647 -164 907

Kortfristiga skulder (8kning +, minskning -) -586 576 20 522

Kassaflode frian den lopande verksamheten 773 792 166 742
Investeringsverksamheten

Forvirva av materiellg anliggningstillgdngar -94 776 -1 555 094

Summa kassafléde frin investeringsverksamheten -94 776 -1 555 094
Finansieringsverksamheten

Erhéllna investeringsbidrag 398 513 0

Kassaflode frin finansieringsverksamheten 398 513 0

Arets kassaflide 1077 528 -1388 352

Likvidamedel vid drets bérjan 464 882 1853234

Likvidamedel vid arets slut 1542 410 464 882

Upplysning om betalda réintor

For erhéllen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0 oe
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rékenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 25-50
Tillkommande utgifter Linjér 20 - 60
Markanldggningar Linjér 10-20
Inventarier Linjér 5-10

Mark #r inte foremal for avskrivningar. ©
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 4248 072 4248 072
Hyror, bostdder 195 156 198 423
Hyror, lokaler 186 954 276 401
Hyror, garage 800 845
Hyror, p-platser 4 850 40 500
Hyror, ovriga 56 590 218 180
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -34 015
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 500 -6 000
Rabatter -48 250 -10 750
Elavgifter 257 811 379314
Sophémtningsavgifter 3 000 3 000
Summa nettoomsattning 4902 483 5313970
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersiittningar 12 620 18 775
Fakturerade kostnader 360 780
Rorelsens sidointiikter & korrigeringar -2 2
Ovriga rorelseintikter 5762 18 003
Forsédkringserséttningar 0 41576
Summa Ovriga rorelseintakter 18 740 79 136 0e
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -226 401 -1217 052
Reparationer -71 421 -103 757
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -162 562 -166 706
Tomtrittsavgéld -374 068 -374 068
Forsdakringspremier -100 202 -99 183
Kabel- och digital- TV -397 521 -377 922
Systematiskt brandskyddsarbete -28219 -5 406
Ovriga utgifter, kopta tjanster -25 009 -36 424
Sné- och halkbekdmpning -4 991 -78 064
Drift och forbrukning, dvrigt -9039 -37 763
Forbrukningsinventarier -40 645 -41 976
Fordons- och maskinkostnader -266 0
Vatten -272 441 -264 288
Fastighetsel -307 688 -488 291
Uppvérmning -662 474 791 884
Sophantering och atervinning -125 926 -111 681
Forvaltningsarvode drift -408 373 -361 733
Summa driftskostnader -3 217 245 -4 556 197

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Férvaltningsarvode administration -84 150 -80 869
Lokalkostnader 0 -7 891
IT-kostnader -4 533 -13 548
Arvode, yrkesrevisorer -16 500 -11 250
Ovriga forvaltningskostnader -3 668 29213
Kreditupplysningar -1 125 -3025
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter -14 169 -17 210
Kontorsmateriel -4 402 -5 099
Telefon och porto -12714 -6 878
Tidskrifter och facklitteratur 0 -189
Medlems- och foreningsavgifter -7979 -7 640
Konsultarvoden 0 -3 296
Bankkostnader -3 103 -8 433
Ovriga externa kostnader 0 -4 201
Summa ovriga externa kostnader -152 344 -198 740

3
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstéllda -84 800 -66 071
Styrelsearvoden -90 600 -113 100
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7200 -38 550
Ovriga kostnadserséttningar 0 -748
Sociala kostnader -25 261 -32 903
Summa personalkostnader -207 861 -251 372
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -200 128 -200 128
Avskrivning Markanlédggningar -57 466 -55 369
Avskrivningar tillkommande utgifter =217 856 -217 856
Avskrivning Maskiner och inventarier -72 956 =76 724
Avskrivning Installationer -131 668 -84 868
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -680 075 -634 945
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintikter frén likviditetsplacering 6 1983
Rinteintdkter frén hyres/kundfordringar 5 115
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 1" 2098
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslédn -64 064 -77 768
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -64 064

-77 768 e
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 523 064 10 523 064
Tillkommande utgifter 13 826 000 13 826 000
Markanldggning 543 725 243 725
24 892 789 24 592 789
Arets anskaffningar
Markanliggning 138 298 300 000
138 298 300 000
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 25 031 087 24 892 789
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5562 120 -5 345 996
Tillkommande utgifter -6 794 490 -6 576 634
Markanlidggningar -157 140 -117 767
-12 513 750 -12 040 396
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 216 124 -216 124
Arets avskrivning tillkommande utgifter -217 856 -217 856
Arets avskrivning markanlggningar -41 470 -39373
-475 450 -473 353
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 989 200 -12 513 749
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 041 887 12 379 040
Varav
Byggnader 4744 820 4960 944
Tillkommande utgifter 6813 654 7031510
Markanliggningar 483 413 386 585
Taxeringsvérden
Bostéider 107 000 000 107 000 000
Lokaler 823 000 823 000
Totalt taxeringsvirde 107 823 000 107 823 000
varav byggnader 71 823 000 71823 000
varav mark 36 000 000 36 000 000

te
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

B 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 0 0
Inventarier och verktyg 770 500 770 500
Installationer 1647250 1177 000
2417 750 1 947 500
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 1 170 000 470 250
1170 000 470 250
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3 587 750 2417 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -567 219 -490 496
Installationer -154 477 -69 609
-721 696 -560 105
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -72 956 =76 724
Installationer -131 668 -84 868
-204 624 -161 592
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -640 175 -567219
Installationer -286 145 -154 477
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -926 320 -721 696
Restvirde enligt plan vid arets slut 2661430 1696 054
Varav
Maskiner och inventarier 130 325 203 281
Maskiner 0 0
Installationer 2531105 1492 773
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan 1612035 827 191
Arets anskaffningar 97 776 1612035
Arets aktivering -1706 811 770 250
Omklassificering underhall -0 -56 941
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 0

1612 035?6
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 75 847 62 572
Kundfordringar 0 35 880
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 75 847 98 452
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 38 230 38230
Andra kortfristiga fordringar 93 387 163 612
Fordran leverantorer 30 538 0
Summa o6vriga fordringar 162 155 201 842
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 33513 33176
Forutbetalt forvaltningsarvode 40 000 44765
Forutbetald kabel-tv-avgift 45 039 62 987
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 811 7790
Forutbetald tomtréttsavgéld 93 517 93517
Summa fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter 223 880 242 235
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 60 393 63 102
Transaktionskonto 1482017 401 780
Summa kassa och bank 1542 410

464 882;¢
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 8 000 000 8 000 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 000 000 8 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2020-04-14 8 000 000 -8 000 000 0 0

NORDEA 0,47% 2022-04-14 0 8 000 000 0 8000 000

Summa 8 000 000 0 0 8 000 000

*Senast kinda rintesatser

Féreningens lan dr for tillfillet amorteringsfritt och nagon plan for framtida amorteringar de nérmsta dren finns inte.
Ingen kapitalbindningstid pa lanet. Lanet l6per tillsvidare och forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantérsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 0 351 958
Summa leverantdrsskulder 0 351 958
Not 19 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 6274 12 706
Summa skatteskulder 6 274 12 706
Not 20 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder 0 3220
Skuld sociala avgifter och skatter 43 857 4 865
Clearing 60 160
Summa ovriga skulder 43 917
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< Riksbyggen
Rumnifir hekn Livet

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réintekostnader 8251 16 618
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3206 89302
Upplupna elkostnader 49 922 179 118
Upplupna virmekostnader 95252 106 610
Upplupna kostnader for renhéllning 10 142 9437
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11200 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 9285
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 390 040 421 501
Summa upplupna kostnader och férutbhetalda intdkter 568 013 831 871
Not Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 9551000 9551000

Not Védsentliga hdandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgéng har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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REVISIonSPeralielse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsfareningen Féren, org. nr 773200-3376

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Féren fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fartroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortstta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal 4r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa bero. Rimlig
sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
féirvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamaélsenliga fér att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekanomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning. 2 & é’:

| |
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utiver var revision av arsredovishingen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen Foren fér ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortld-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsfrvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med
hostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for aft
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r farenligt med bostadsratisla-
gen.

Karlstad 2021-03-30

KPMG AB

m‘l"/‘d Fwesion

Pontus Ericsson

k

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrittsféreningen Foren, org. nr 773200-3376, 2020

Fﬁrtroendevach revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostads-
rattslagen.
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