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HSB Brf Enigheten i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
219 kr/kvm

O
O

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
6% 177 kr/lkvm

&8 [

TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 743 kr/lkvm

/w

]

SKULDSATTNING
3901 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsbh.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Enigheten i Karlstad
Orgnr 716411-2869
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sdte 1 Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad,
Enigheten 5, som stod fardigstilld ar 1982. Fastigheten bestar av 38 bostider pa totalt 2 347 m2 1 2
trappuppgéngar pa Ostra Torggatan 17 och Herrgardsgatan 11. Féreningen har dven 18 lokaler (inkl.
forrad) pa 400 m2 samt 18 bilplatser i gemensamt garage. Foreningen ér ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga andamal ar att 1 féreningens hus uppléta
bostadslédgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit 2011 &rs normalstadgar for HSB bostadsréttsforening version 5.

Féreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 25 maj 2020. Under verksamhetsaret
har 11 st protokollférda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullmaktige utségs
ordforande, med 6vriga styrelseledamoter som suppleanter. Foreningen nérvarade ej vid HSB
Viérmlands fullméktigeméte.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Essi Rundgren ordforande 1tur att avgd
Suada Steijner vice ordforande 1tur att avgd
Anna Arnemar sekreterare

Christofer Backstrand ledamot 1 tur att avga
Svante Bernhard ledamot 1 tur att avga
Annica Fryksenius ledamot 1 tur att avga
Goran Engstrom utsedd av HSB Viarmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Essi Rundgren, David Steijner, Annica
Fryksenius och Suada Steijner, tva i forening.
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Valberedning: Valberedningen har bestatt av styrelsen.

Revisorer: Revisorer har varit Philip Hagstrom vald av féreningen samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Viarmland.
Intern forvaltare/vicevérd har David Steijner varit under aret.

Forsdkring: Foreningens fastighet &r fullvardesforsdkrad i Trygg-Hansa dér dven bostadsrittstilligg
ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstdende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
Virmlands fastighetsservice Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och nit samt fjarrvirme
Karlstad Kommun Vatten
COM Hem Kabel-TV
Bredbandsbolaget Fiber
Securitas Bevakning
Trygg Hansa Fastighetsforsdkring

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-05-25.

Reparationer: Inga storre reparationer under aret.

Underhall: Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Byte av tétskikt innergard kostnad ca 510 tkr.

Underhallsplan: Foreningen har en underhallsplan som é&r uppréttad 2005-04-12 och reviderades
senast 2017-06-07.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 743 kr/m2 och &r samma som
foregdende ar. Styrelsen har beslutat om ofordandrad avgift for lagenheter for ar 2021.
Manadsavgiften innefattar hushallsel, vatten, varme, avgift for Kabel-TV och fiber.

Ldn: Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 10 716 448kr. Foreningen har amorterat
122 580 kr under éret vilket kan sédgas motsvara en amorteringstakt pa 88 ar.

Foreningen har paverkats av covid-19 da styrelsen tagit beslutet att bevilja hyresnedséttning till
hyresgéster 1 foreningen med 97 902 kr under rédkenskadpsaret.
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Medlemsinformation

Y HSB Bostadsrattsforening Enigheten i Karlstad

Org nr 716411-2869

Under verksamhetsaret har 4 (6) bostadsratter dverlatits. Vid rdkenskapséarets utgang var
medlemsantalet 48 st varav rostberdttigade medlemmar 39 st varav HSB Virmland utgér en

medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgéng

framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.

2020 2019
Nettoomséttning, tkr 2118 2213
Resultat efter finansiella poster, tkr -115 -51
Soliditet, % 11% 13%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 743 743
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 3901 3945
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 729 734

Eget Kapital
Bundet Eget Kapital

2018 2017
2211 2052
-15 -2305
13% 14%
743 743
3990 3596
717 1614

Fritt Eget Kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingéng 1 174 200 0 567 202 51255
Under éret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut -51 255 51255
Avsittning framtida underhall enligt
plan 137 000 -137 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -137 000 137 000
Extra avsittning enligt
stimmobeslut
Arets resultat _114 884
Belopp vid
arets utgang 1 174 200 0 515 946 -114 884
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Resultatdisposition
Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och

uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkinda underhéllsplanen. Detta innebér att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 515946
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 137 000
Avsittning till underhallsfonden* -137 000
Arets resultat -114 884
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 401 062

Styrelsen foreslér att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat 6verfores i ny rakning 401 062

*) Avsittning till underhallsfonden enligt nyckeltal da féreningens underhéllsplan inte
ar aktuell. Styrelsen har for avsikt att uppdatera den under 2021.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stédllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

HSB BRF ENIGHETEN | KARLSTAD

2020-01-01

Org nr 716411-2869

2019-01-01

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2020-12-31

2019-12-31

2118111 2212975
2118111 2212975
-1 521 068 -1 525 449

-140 227 -133 694
-190 476 -198 101
-257 727 -257 724

-2 109 498 -2 114 967
8613 98 008
2429 2771

-125 926 -152 034
-123 497 -149 263
-114 884 -51 255
-114 884 -51 255
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Balansrakning

HSB BRF ENIGHETEN | KARLSTAD

2020-12-31
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2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 7,13

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

10 678 178 10 935 905
10 678 178 10 935 905
500 500

500 500

10 678 678 10 936 405
4 161 4161
9672 9 669

107 069 99 961
120 902 113791
812 154 809 725
812 154 809 725
1855119 1345 734
1 855119 1345734
2788175 2269 250
13 466 853 13 205 655
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Balansrakning

HSB BRF ENIGHETEN | KARLSTAD

2020-12-31

Org nr 716411-2869

2019-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

1174 200 1174 200
1174 200 1174 200
515 946 567 201
-114 884 -51 255
401 062 515946
1575 262 1690 146
8166 114 10 716 448
8166 114 10 716 448
2550334 122 580
608 144 143 996

15 650 10 560
249 828 263 864
301 520 258 061
3725476 799 061
11 891 590 11 515 509
13 466 853 13 205 655
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Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

En ny bedomning har gjorts under aret dir 1dn med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens beddmning om lanen kan
antas forlangas vid slutforfall. dvs. har klassificerats som langfristiga.

Materiella anliggningstillgingar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd beddms vara 75 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 38 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1,8 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénf6ras till fastigheten, t
ex avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgaende till 12 265 tkr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1742772 1742772
Hyresintédkt lokaler 411 408 409 830
Hyresintékt garage och bilplatser 84 000 85 600
Hyresrabatter -97 902 0
Avsatt till inre fond -33 528 -33 528
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 11355 7 897
Ovriga priméra intakter och ersittningar fran boende och lokalhavare 5 404
2118111 2212975
Not 3 Driftskostnader
Reparationer -17 633 -122 078
El -185614 -215 380
Uppvarmning -212 492 -254 865
Vatten -88 830 -87 080
Renhallning -62 824 -76 379
Bevakningskostnader -5 829 -5723
TV, bredband, iptelefoni -98 969 -97 960
Serviceavtal -1832 0
Hissar serviceavtal & besiktning -14 420 -15 325
Fastighetsskotsel och lokalvard -169 202 -226 516
Forsakringar -49 711 -46 033
Fastighetsskatt -94 552 -92 576
Periodiskt underhall -510 758 -275 119
Ovriga driftskostnader -8 402 -10416
-1521 068 -1 525 449
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9 693 -9 307
Forvaltningskostnader -81 454 -79 624
Kostnader dverlatelse och panter -12 177 -7 180
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7 265 -5 653
Konsulter 0 -9 888
Forbrukningsinventarier -8 963 -1232
Medlemsavgifter HSB -19 150 -19 150
Stdmma och styrelse -1 525 -1 660
-140 227 -133 694

Not5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -73 500 -83 000
Vicevirdsarvode -69 600 -69 600
Revisionsarvode -1 500 -1 000
Sociala avgifter -45 876 -44 501

-190 476 -198 101

Not 6 Av- och nedskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -257 727 -257 724
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Not7  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 14 397 081 14 397 081
Ingdende anskaffningsvirde mark 1400 000 1 400 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 15797 081 15797 081
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 861 176 -4 603 452
Arets avskrivningar byggnader -257 727 -257 724
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5118 903 -4 861 176
Utgaende bokfort virde 10 678 178 10 935 905
Bokforda virden byggnader 9278 178 9535905
Bokforda virden mark 1 400 000 1400 000
Fastighetsbeteckning: Enigheten 5
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostédder hyreshus 1982 21 600 000 15 800 000 37400 000 37 400 000
Lokaler 2 746 000 1279 000 4025 000 4 025 000
24 346 000 17 079 000 41 425 000 41 425 000

Stilld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
Not9  Ovriga fordringar

Skattekonto 9672 9 669
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring 56 670 49711

Forutbetald kabel-TV och bredband 20 131 19 992

Forutbetald fastighetsskotsel 30 268 30258

107 069 99 961
Not 11  Ovriga kortfristiga placeringar
Réntesats Konv.datum

SBAB konto 0,30%  rorlig 812 154 809 725
Not 12 Kassa och bank

Kassa 2 000 1905

Handelsbanken 1760413 1274 493

Swedbank sus konto 92 706 69 336

1855119 1345734

10
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Not 13 ' Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,35% 2021-03-08 594915 6536
Stadshypotek 1,35% 2021-03-18 714 375 7 500
Stadshypotek 1,35% 2021-01-26 1 150 500 18 000
Stadshypotek 1,17% 2024-12-01 3 598 700 38 800
Stadshypotek 1,05% 2023-03-01 1014 646 11152
Stadshypotek 1,05% 2024-03-01 3643312 40 592
10 716 448 122 580
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8166 114
Genomsnittsrintan vid drets utgang 1,22%
Amorteringar inom 2-5 &r beridknas uppga till 490320
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 10 103 548
Finns det Swap-avtal i féreningen? Negj
Stéllda sdkerheter
Panter och dérmed jimforliga sckerheter som har stillts for egna skulder och avsditiningar
Fastighetsinteckning 14 381 000 14 381 000
Summa stiillda siikerheter 14 381 000 14 381 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 1 740 14 160
Medlemmars inre fond 248 088 249 704

249 828 263 864
Upplupna 16ner och arvoden 35700 0
Upplupna sociala avgifter 14 713 14377
Upplupen el, vatten, viirme, renhallning 55624 59113
Upplupna rintekostnader 10 781 9751
Upplupen revision 9500 9307
Upplupet arvode fortoendevald revisor 1500 1 000
Forutbetalda drsavgifter och hyror 173 702 162 741
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 1772

301 520 258 061

16 Vésentliga hdndelser efter rékenskapsarets slut

Foreningen har pga covid-19 beviljat hyresnedséttning for hyrsegister med 97 902 kr.

Karlstad 3/ 5 2021
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsratisforening Enigheten i
Karlstad, org.nr. 716411-2869

Rapport om arsredovisningen

Uttafanden

i har utfort en revision av Arsredovisningen far HSB
Bostadsrattsférening Enigheden i Karlstad for &r 2020.

Eniigt var uppfattning har Arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vasendliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella rasultat fr
&ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsheratislsen &r
farenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstémman faststéller
resultatiakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér ultalanden

Vi har utforf revisionen enligt god revisionssed | Sverige,
Revisoramas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare |
avsnitten Den aukloriserade revisoms ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhAllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den aukioriserads revisorn har fullgjort
sitt yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
aéndamalsenliga som grund fr véara uttalanden,

Annan information in arsredovisningen

Detta dokument innehdller &ven annan information: &n
Arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret fr denna
andra information. Fore den formella Arsredovisningen
presenteras annan information | form av Bostadsrattskollen.

Vért uttalande avseende drsredovisningen omfattar infe denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med vér revision av Arsredovisningen ar det vért
ansvar aft lasa den information som identifieras ovan ach
dverviga om informationen i vasentlig utstrackning ar oféranlig
med arsredovisningen, Vid denna genomgang beaktar vi &ven
den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt
beddmer om informationen | dvrigt vetkar innehdlla vsentliga
felaktigheter,

" Om vi, baserat pa det arbete som har ulftrts avseende denna
information, drar slutsatsen aft den andra informationen
innehé&ller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget alt rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovishingslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
Arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& vegentligheter sller
misstag.

Vid upprétiandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrmaga att fortsétta
verksamheten, De upplyser, nér s& r tillampligt, om
forhallanden som kan péverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har uffért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisicnssed | Sverige. Mitt mal ar att
uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, cch att lZmna en revisionsberéttelse som innehaler
vara uttalanden. Rimlig s8kerhat &r en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti fr att en revision som utfrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovigningen.

Som del av en revision enligt ISA anvandsr jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom;

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsradovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, utformar och
utfdr granskningsatgarder bland annat utifrn dessa
risker och inhémtar revisionshevis som &r tiliréckliga
och Andamélsenliga for att utgéra en grund fr mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till félid av cegentiigheter ar hdgre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom osgentligheter kan innefafta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utetBmnanden,
felaktig information eller Asidoséttande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av
fdreningens interna kontroll som har betydelsa for
min revision for att utforma granskningsatgéider
som &r lampliga med hansyn till omstandighetarna,
men infe for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag tmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

drar jag en sluisals om |ampligheten i att styrelsen
anvander antagandst om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocks
en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbavisen, om huruvida det finns négon



vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héandelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Enigheten i Karlstad for &r 2020 samt av forslaget fill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till fareningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn fill de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vért mal befréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til
nagon fdrsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa n&got annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapemna., Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsratislagen.
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