BRF DOMAREN 10 1(13)
Org.nr. 716411-3172 2020-05-08

ARSREDOVISNING
for
Bostadsrittstoreningen Domaren 10 Karlstad

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2019

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar forvaltning av fastigheten och att planera for underhall och att se
till att féreningens ekonomi dr god. Foreningen verkar enligt sjdlvkostnadsprincipen och
resultatet kan variera 6ver ar, framst beroende pa de underhallsatgérder som genomfors.

Féreningens dndamdl
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata ligenheter at medlemmarna for nyttjande utan begriansning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Foreningens bildades ar 1980 och har for ndrvarande 15 medlemmar. Gillande stadgar
faststilldes av Bolagsverket 2018-11-20. Foreningen utgor en s.k. dkta
bostadsrittsforening. Detta &r foreningens 29:e verksamhetsar.

Styrelsens sammansdttning
Styrelsen har bestatt av

Rolf Hornqgvist, ordforande
Mats Lindahl, kassor

Britt Alm, ledamot

Sonja Kaur, ledamot

Victor Horngvist, suppleant
Styrelsen har sammantritt nio ganger under verksamhetsaret.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av tva av styrelsens ledaméter i forening.

Valberedning
Vid stimman 2018 utsags Katarina Hornqvist och Liselotte Lindahl att utgora foreningens
valberedning.



BRF DOMAREN 10 2020-05-08 2(13)

Revisorer

Vid ordinarie staimma 2019 utsags Birgitta Lindbratt och Kjell Warnqvist till ordinarie
revisorer. Kjell Warnqvist salde sin lagenhet hosten 2019 och lamnade diarmed foreningen.
Vid den extra stimman i november utsags Ann Forsberg till ny revisor. Revisorssuppleant
har varit Ann-Marie Olsson.

Stammor

Ordinarie stimma genomfordes den 10 april 2019. En extra stimma for att besluta om
kommande ars stora underhallsatgérd, takbyte och solcellsmontering, genomfordes den 9
november 2019. Vid extrastimman behandlades ocksa tva motioner fran en medlem.

Fastighetsfakta

Fastighetsbeteckningen dr Domaren 10 och omfattar 636 m?, (22,5 m * 28,3 m). Virdear &r
1938. Fastigheten &r for ar 2019 taxerad till 13 652 000 kronor, varav markvérde 6 600 000
kronor.

Byggdr och ytor
Foreningens hus ir byggt 1938. Ligenhetsytan (BOA) uppgar till 1 004 m2.

Ldgenheter och lokaler

Fastigheten innehaller 12 ldgenheter: en ligenhet med 6 rum och kok, fem ligenheter med
5 rum och kok, tre lagenheter med 2 rum och kok och tre lagenheter med ett rum och kok.
Vidare finns tva varmgarage och fem parkeringsplatser pa garden. I killaren dr tva mindre
lokaler uthyrda till medlemmar i foreningen.

Gemensamhetsutrymmen

Pa vinden finns vindskontor till vare lagenhet. I killaren finns forrad, ett forrad per
lagenhet kompletterat med ytterligare ett (ved-)forrad till de sex ldgenheter som har 6ppen
spis. I kdllaren finns ocksa en tvittstuga med tva tvittmaskiner och en torktumlare. |
anslutning till tvittstugan finns ett storre torkrum. I kéllaren finns ocksa mojlighet att
vinterforvara cyklar.

Fastighetens tekniska status

Fastigheten inspekteras kontinuerligt av styrelsen. Fastigheten &r vil underhallen och
fastighetens status dr ddirmed god.

Underhdllsplan
Styrelsen uppdaterar kontinuerligt den underhallsplan som arbetades fram 2015. Se vidare
bilaga 1.
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Utfért underhdll

Foljande underhall av mer omfattande karaktir har genomforts.
Atgird Ar
Byte av kall- och varmvattenledningar i hela huset utom i kéllartaket 2003-2005
Relining (rorinfordring) av alla avloppsror och avloppsbrunnar 2007-2009
Fonsterbyte utom i killare och pa vind 2010
Fasadrenovering efter fonsterbyte 2011
Ny doérr mot garden 2012
Renovering av hissmotor 2013
Forbittring av trappbelysning 2013
Malning av killarfonster 2014
Mailning av golv och viggar i torkrum 2014
En tvittmaskin och torktumlaren utbytt 2014
Underhallsplan framtagen med stod av Sweco 2015
Utbyte av alla elledningar, gemensam el med ldgenhetsavldsning, ny 2016

ingaende elledning fran gatan

Ny ingéende huvudvattenledning 2016
Asfaltering av innergard 2017
Dagvattenbrunn mellan garagen reparerad 2017
Nytt takvirmesystem 2017
Nytt portlassystem 2018
Ny huvudvattenmitare — tva i stéllet for en vattenmitare 2018
Ny torktumlare 2018
Nytt styrsystem till virmevixlaren (Karlstad Energi AB) 2018
Blomlada och staket som skydd mot “garagestupet” 2018
Nya kall- och varmvattenledningar i kéllartaket 2019
Ommalning av balkonger och hdjning av balkongricken 2019
Energideklaration 2019
Byte av cirkulationspump till tryckstyrd sadan 2019
Planerat underhdll

Kommande ar planeras att byta platen pa taket och montera solceller pa takdelen mot
soder. Karlstad Energi AB har planer pa att under 2021 byta viarmevixlare. I ovrigt finns i
nértid inga storre underhallsatgirder planerade. Se dven bilaga 1.

Férvaltning
Styrelsen forvaltar fastigheten i egen regi. Vid behov upphandlas konsultstod. Féreningen
har f6ljande 16pande avtal:

Avtal Leverantor
TV-kanaler Com Hem AB
Hissbesiktning och hissunderhall Kiwa Inspecta AB

Trappstddning Virmlands Fastighetsservice
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Elhandel Karlstads Energi AB
Porttelefon Telavox
Banktjanster Swedbank

Ndgra férbrukningsuppgifter

Omrade 2019| 2018| 2017 | 2016 | 2015 | 2014 | 2013
Vattenférbrukning,

m3/m? 0,787| 0,764| 0,892| 0,885| 0,948| 0,992 | 0,805
lagenhetsyta

Viarme, kWh/m?

. 144,0( 144,3( 149,0| 150,9| 142,3| 142,7 | 153,5
lagenhetsyta

Gemensam
elférbrukning,
kWh/m?
lagenhetsyta

11,75 8,27 7,68 7,29 5,38 6,46 5,59

Genomsnittligt
elpris inkl. fast
avgift och moms,
kr/kWh

1,53 1,60 1,34 - - ] ]

Under 2019 genomf6rdes den obligatoriska energideklarationen som indikerade en
energiforbrukning pa 141 kWh/m?, vilket #r en klar forbittring mot 2008 ars
energideklaration som visade pé en energifrbrukning p&182 kWh/m?.

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Underhdllsarbeten
Under aret har samtliga balkongers ricken hoijts till dagens sidkerhetskrav och balkongerna
har malats.

De gamla kall- och varmvattenledningarna i kéllaren har bytts. Didrmed har alla kall- och
varmvattenledningar i huset bytts ut till nya kopparledningar.

Cirkulationspumpen for virmesystemet har bytt ut till en tryckstyrd pump som gor att
cirkulationen av varmvatten till vara element blir mer optimal. Den gamla gick med
konstant varv oavsett behov av virme.

I samband med hostens stidddag fick ytskikten i trappuppgangen en behovlig
uppfriaschning.

Medlemsinformation

Under 2019 har fyra 6verlatelser dgt rum. En andrahandsupplatelse har, fram till 2019-06-
30, varit beviljad.
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Andrahandsupplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.
Andrahandsupplatelseavgift betalas av upplataren, dverlatelseavgift av forvérvaren (om
inget annat avtalas) och pantsittningsavgift av pantséttaren.

Foreningens ekonomi

Arets resultat
Arets underskott uppgar till 264 533 kronor. Detta beror pa att foreningen fran och med
detta ar redovisar enligt K2-reglerna for mindre foretag (BFNAR 2016:10) och att stora

underhallsatgiarder genomforts under aret.

Foreningens verksamhet mer i detalj och den ekonomiska stillningen vid arets slut,
framgar av resultat- och balansrikningen med tillhdrande noter.

Férdndring av kassaflode och likvida medel

2019 |2020 2021  |2022
Prognosticerat kassaflode, tkr utfall | Budget prognos | prognos
Ingaende balans likvida medel 199,8 168,5 264,7 309,4
Arsavgifter 538,4 549,2| 554,7| 560,2
Andra intdkter 32,4 43,0 52,0 52,0
Summa nettoomsdttning 570,8 592,2 606,7 612,2
Driftkostnader inkl I6pande underhall | -326,2 -365,0| -370,0| -375,0
Kassafléde fére planerat underhdll 244,6 227,2 236,7 237,2
Planerat underhall enl uh-plan -341,5| -1440,0 0,0 60,0
Kassafldde fére finansieringsutgifter -96,9| -1212,8 236,7 287,2
Rantekostnader -54,4 -71,0 -72,0 -75,0
Amorteringar -65,0 -120,0 -120,0| -120,0
Nyupptagna lan 185,0 1500,0 0,0 0,0
Kassafléde for aret -31,3 96,2 44,7 92,2
Utgaende balans likvida medel 168,5 264,7 309,4 401,6

Vid berikningen ovan har en avgiftshojning med 2 % lagts in for ar 2020 och 2021 samt en
hojning med 1 % for ar 2022. I raden “andra intdkter” har for ar 2020 ridknats in 10 tkr fran
forsiljning av solel samt fran och med ar 2021 20 tkr. Eventuellt statsbidrag till solceller,

cirka 90 000 kronor, har inte beaktats da det dr osidkert om och nir det betalas ut.

Skatter och avgifter

Bostadsrittforeningen belastas av en fastighetsavgift pa 16 044 kronor och en

fastighetsskatt pa 450 kronor, totalt 16 494 kronor.
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Forslag till resultatdisposition

Arets resultat -264 553 kronor
Eget fritt kapital 357 683 kronor
Till stdmmans forfogande 93 130 kronor

Styrelsen foreslar att medlen till féreningens forfogande disponeras sa

att till yttre fond, i enlighet med stadgarna, avsitts 41 000 kronor
att i ny rikning fors 52 130 kronor
Summa 93 130 kronor

Styrelsen foreslar vidare

att anvinda de i fonden for yttre underhall reserverade medlen, 179 020 kronor, till att
delfinansiera renoveringen av husets balkonger och bytet av farskvattenledningar i
killaren.

Karlstad den 8 maj 2020

Rolf Horngvist Britt Alm

Sonja Kaur Mats Lindahl

Revisionsberiittelse har avlamnats den

Birgitta Lindbratt
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Externa ovriga kostnader
Avskrivningar

Summa kostnader for
fastighetsforvaltning

Resultat fore finansiella kostnader

Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

2020-05-08

Not 2019

2 570762

570 762

3 -667 740
4 -113 165

-780 905

-210 143

-54 409

-264 552

2018

566 158

566 158

-357 368
-113 165

-470 533

95 625

-52 645

42 980

7(13)
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Byggnader

Forbéttringar

Ack avskrivningar byggnader
Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kundfordringar
Forutbetalda kostnader

Summa fordringar

Swedbank, transaktionskonto
Swedbank, specialkonto
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2020-05-08

2019-12-31

1319 700
4766 498

-550 365
5535 833

2401
0
2401

159 571

39
159 610
162 011

5697 844

2018-12-31

1319 700
4766 498

-437 200
5 648 998

1470
4 585
6 055

142 773

57039
199 812
205 867

5 854 865

8(13)
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Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Yttre fond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ingaende fritt eget kapital
Redovisat resultat

Summa fritt eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Leverantorsskulder m.m.

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

2020-05-08

1 135 804
179 020
1314 824

357 683
-264 553
93 130

4261 250
28 640
4 289 890

5 697 844

9(13)

1135 804
179 020
1314 824

314 703
42 980
357 683

4131 250
51 108
4182 358

S 854 865
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Grundldggande

Arsredovisningen har (frin och med detta ar) upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna raid BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag och enligt K2-reglerna.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarde minskat med
beriknat restviarde. Avskrivningen sker linjart 6ver tillgangens beridknade livsliangd.
Foljande avskrivningsvirden tillimpas:

Anliggningstillgang %/ar
Byggnad och dldre investeringar 1
Fonsterbyte, 2010 3
Byte av el, 2017 3
Byte av ingaende vattenledning, 2017 3
Asfaltering av innergard,2017 5
Byte av takvirmesystem, 2017 5
Porttelefon, 2018 5

Not 2 Nettoomsattning
Intakter, kr 2019 2018
Hyresavgifter 507 758 497 237
Hyresavgifter parkering/garage 25268 24991
Uthyrning av ej momspliktiga lokaler 5396 5289
El 24238 26577
Avgifter for overlatelser, pantsittning
och 2:a handsupplatelser 6 640 3420
Ovriga intiikter 1462 8 644

Summa 570762 566 158
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

Drift- och underhallskostnader, kr 2019 2018
El 39135 38460
Fjarrvirme 123162 127 442
Vatten och avlopp 28176 28 489
Sophédmtning 11596 11596
Stddning 26024 19074
Reparationer och underhall 11699 59168
Balkongrenovering 154 350 0
Byte farskvattenledningar i kéllare 175 943 0
Byte takplat m.m. 11250 0
Hiss, underhall och reparationer 11 386 9376
Fastighetsskatt 16494 16225
Administrativa kostnader 15495 12045
Forsikringskostnader 17379 16852
TV - Com Hem 18342 13464
Ovriga forvaltningskostnader 7310 5177
Summa 667 741 357 368
Not 4 AvsKkrivningar
Anliggningstillgangar 2019 2018
Anskaffningsvirde byggnad 1319700 1319700
Forbéttringar 4766498 4766498
Summa ackumulerade
anskaffningsvirden 6086198 6086 198
Ingéende ackumulerade avskrivningar -437 200 -324 035
Arets avskrivningar -113165  -113 165
Utgaende ackumulerade avskrivningar -550 365 -437 200
Utgaende restvirde enligt plan 5535833 5648 998

11(13)
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Not 5 Skulder till kreditinstitut

Ldn
Rénta
Ingaende % Riinta Lanebelopp,
lanebelopp, 2019-12- bunden Amorter- kr 2019-12-
Langivare kr 31 t.0.m. ingar, kr 31
Swedbank 931250 1,860% 2021-01-25 25 000 906 250
Swedbank 2280000 1,315% 3 man 0 2280 000
Swedbank 910000 1,370% 2019-10-25 910 000 0
Swedbank, nytt
lan, 2019-10-25 1,250% 3 man 0 1 075 000
Summa 4121 250 4 261 250
Stdllda sikerheter

Som sikerhet for 1anen ovan finns fastighetsinteckningar pa 4 268 000 kronor.

Ansvarsforbindelser
Inga ansvarsforbindelser finns.

Not 6 Leverantorsskulder

Leverantor Belopp, kr
Com Hem, kvartal 1 2020 4 698
Virmlands Fastighetsservice, kvartal 1 2020 6616
Karlstads Energi, nov 2019 -17 672
Telavox, kvartal 4 2019 -162
Karlstads Energi, dec 2019 -21 970
Kassoren -150

Summa -28 640
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BRF DOMAREN 10

Bilaga 1 Underhallsplan
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