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Styrelsen for Brf Borgen far hirmed avge arsredovisning for rékenskapséaret 2020,

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Borgen i Karlstad fir hirmed avgiva redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsdret 2020-01-01 -- 2020-12-31.
Detta &r foreningens 59: e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har under rékenskapsaret haft foljande sammansattning;
Peter Hagman Ordférande
Birgitta Fridlund Ledamot
Ulla Forsberg Ledamot
Joachim Olausson Ledamot
Karl-Ake Lichterman Suppleant

Rebecka Hedenbo Suppleant

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av ordférande och vice- ordférande och dvriga
styrelseledaméter, tva i férening.

Revisorer

Extern rev'isor har varit Stefan Mott, LR-Revision.

Forvaltning

Vénerforvaltning AB skéter den ekonomiska fastighetsforvaltningen med Ove
Pettersson, Birgitta Fridlund och Peter Hagman som kontaktpersoner.

Anstallda

Birgitta Fridlund och Karl-Ake Lichterman #r anstallda som bovardar,
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Sammantraden

Ordinarie féreningsstamma (arsmote) hélls som postréstning 2020.Styrelsen har
haft 10 protokollférda sammantraden. Dessutom har styrelsen haft flera informella
traffar.

Forsdkringar

Byggnaderna ar fullvardesfsrsédkrade i TryggHansa.

Fastighetsavgqift

Under 2020 skall fastighetsavgift utgd med 0,3 pa fastighetens taxeringsvarde alt. 1
429 kr per ldgenhet.
Fastighetsskatt utgar pa lokaler med 1%.

Medlemsantal och ldgenhetsoverlatelser

Vid ridkenskapsérets slut var medlemsantalet 87st. Under &ret har 10
lagenhetsoverlatelser skett.
Samtliga bostadsratter &r upplatna.

Fastigheterna

Foreningens fastighet Bjélken 6 i Karlstads Kommun bestar av tva st flerbostadshus i
tre vaningar med totalt 72 bostadsratter samt lokaler och garage.
Marken &r upplaten med tomtratt.

Lagenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kok

25 st 2 rum och kok

23 st 3 rum och kok

12 st 4 rum ock kok

Den totala boytan ar 4 560 kvm.

Arsavgifterna ar justerade for 2020 samt hyror garageplatser.Arsavgifterna uppgar i
snitt till 630 kr/kvm.

Foreningens tva lokaler ar uthyrda, totalt 129 kvm.

Under verksamhetsaret har I6pande underhall utférts i normal omfattning samt
féljande;

- Byte garageportar 640 000 kr.

- Byte frostskadat tegel 47 500 kr.

- Installation fldktar ventilation 180 625 kr.

- Installation rékgasflaktar 39 000 kr.

- Brandskyddskontroll 8 500 kr.

- Rep hiss 5 500 kr

- Mindre underhallsarbeten.

- Underhallet av garageportar har finansierats med ett 1an pa 700 000 kr.
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Under 2016 har en underhallsplan upprattats.

Arlig underhéllsbesiktning har utférts i november 2020.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomsittning 3130
Resultat efter finansiella poster -180
Soliditet (%) 14,4
Balanomslutning 22 805

Fordandring av eget kapital
Inbetalda  Upplitelseavg

insatser
Belopp vid arets ingang 219 816 146 548
Avsittning yttre fond
Disposition av féregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 219 816 146 548

Forslag till vinstdisposition

2019
3016
379
15,5
22318

Fond {or
ytire
underhail

1 960 649
100 000

2 060 649

Styrelsen foveslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé alt

reservering fond {or yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhéall
i ny rikning dvertores

Foéreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2018
2982
32
13,9
22 346

Balanscrat

resultat

781 196
0

247 418

1028 614

1028 614
-180 299
848 315

100 000
-180 299
928 614
848 315

2017
2950
18
13,8
22 346

Arets

resultat

347418
-100 000

-247418
-180 299
-180 299
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Totalt

3 455 627
0

0
-180 299
3275328
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintilkter

Roreisekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avkrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

3127532
1970
3129 502

-2751 283

3 -82.433
=206 599

-3 040 315

89 187

-269 486
269 486
-180 299
-180 299

-180 299
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2019-01-01
-2019-12-31

2991 033
25 144
3016 177

-2 105 831
-83 357
-206 599
-2 395 787
620 390

-272 972
=272 972
347 418
347 418

347 418
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgingar
Omsitiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not .

2020-12-31 .

20624 014
0
20 624 014

20 624 014

955

16 247
225 894
243 096

1 933 186
1933 186
2176 282

22 800 296
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2019-12-31

20799 014
31599
20 830 613

20 830 613

0

13 843
220 242
234 085

1253 621
1253 621
1487 706

22 318 319
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsalser
Forlagsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetsian

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder :

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

219 816
146 548
2 060 649
2427 013

1028614
-180 299
848 315
3275328

18754 614
18 754 614

416 747

23 521
330 086
770 354

22 800 296
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2019-12-31

219 816
146 548
1 960 649
2327 013

781 196
347418
1128 614
3 455 627

18220 682
18 220 682

299109

19777
323 124
642 010

22 318 319
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantrsskulder

Férdandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering '

Upptaget 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflgde
Likvida medel vid &rets birjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-180 299
206 599
1340

27 640

-955

-5 653
117 638
6963
145 633

-166 068
700 000
533 932

679 565

1 253 621
1933 186
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2019-01-01
-2019-12-31

347418
206 599
3 840

557 857

946
-52.176
-136 197
-78 203
292227

-168 800 -
0

-168 800
123 427

1130195,
1253 622
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Tilliiggsupplysningar; Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
K-2 reglerna som tillimpas fSr mindre bolag och ekonomiska freningar.

Avskrivningar pa byggnader sker med 0,8% arligen.

Inventarier med 20%.

Notl Nettoomséittning

Arsavgifier bostider
Arsavgifter lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser

Ovrigt

Not 2 Rirelsekostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Rep och underhall

Lé&pande underhall hiss

El

Fjdrrvarme

Vatten

Renhallning

Snéréjning -
Fastighetsforsikring
Bevakningskostnader
Tomtrittsavgild

Conhem

Tradgardskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Forbrukningsmaterial
Telefon o porto
Revisiosnarvode

Arvode f6r ekonomisk férvaltning
Konsultkostnader

Port tel

Ovriga kostnader/stimma mm
Obl ventilationskontroll

2020-12-31

-2 874 602
-95 721
-157 210
-1 968
-3129 501

2020-12-31

187 802
963 491
51228
93 165
444 567
149 597
86 750
0

102 973
5295
275 220
105 068
24 229
109 988
37 100
0

3128

8 750
76 760
5182
5510
15 480
0

2 751 283

2019-12-31

-2777 454
-98 238
-115343
0

-2 991 035

2019-12-31

189 769
191 281
31875
79 859
487 852
172 689
77372
39349
97 145
5130
275220
103 587
7208
106 244
32 366
1 662
5510
8375
75705
33 819
5510

6 304
72 000
2 105 831
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Not 3 Personalkostnader

Léner och andra erséittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Bovirdsarvode

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Bygpnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utghende uckumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde
Not § Mark och lekutrustning
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgende ackamulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetalda fSrsékringspremier
Comhem

Bevakning

Avgift

Vinerforvaltning AB

Tomtratt

Telia

2020

40 000
12 433
30 000

82 433

2020-12-31

27942392
27942 392

-7143 378
-175 000
-7 318 378

20624014

2020-12-31

157 995
157 995

-126 396
-31 599
-157 995

2020-12-31

106 627
24 692
4350
609
19268
68 805
1 543
225894
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2019

40 000
13 157
30 000

83 157

2019-12-31

27 942 392
27 942 392

-6 968 378
-175 000
-7 143 378

20799 014

2019-12-31

157 995
157 995

-94 797
-31 599
-126 396

31599

2019-12-31

102 674
24 692
4350
609
19112
68 805
0
220242
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fdrdelning av langfristiga l4n.

Langivare

Handelsbanken
Handelsbuanken
Handelsbanken

Kortfristig del av [angfristig skuld

Réntesats
%

1,25

1,38

0,87

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Fjarrvirme
Forskottsbetalda avgifter
Upplupna sociala avgifter
Avgift

Kaflstadjden ‘/G 20%{

Ordforande

yman Birgitta Fridlund
Ledamot

Datum for
rintedindring
2025-04-25
2022-04-30
2025-09-30

2020-12-31

60 852
256 306
8 043

4 885
330 086
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Lanebelopp
2020-12-31
2350 000
7075 000
9329614
18754 614

-168 000

2019-12-31

65 983
244 213
8043

4 885
323 124

% H\Q &\A G &K/\X)L\J«M\C?U

Ulla Forsberg Joakim Olausson
Ledamot Ledamot

[0 L fau?)&@

Min 1ev1slombenattelse har ldmnats 2 CAl- 2y d7

el

Stefan Mot
Godkind revisor

ro&&m C‘[&US%%



1(3)

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Borgen
Org.nr 773200-0547

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Borgen for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for 4ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr s 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och

Brf Borgen, Org.nr 773200-0547



2 (3)

inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgirder som #r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillréickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhéllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Borgen for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen r forsvarlig med hinsyn till
de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé séddana atgérder, omréden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrdadelser skulle ha sdrskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och
andra férhillanden som ir relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 9 juni 2021

(L gl ) /&g‘/——/"'
Stefan Mott
Godkind revisor
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