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Styrelsen f6r Brf Borgen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Borgen i Karlstad fir hirmed avgiva redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsdret 2019-01-01 -- 2019-12-31.
Detta #r féreningens 59: e verksamhetsér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelse

Styrelsen har under rékenskapsaret haft féljande sammanséattning:
Peter Hagman Ordférande
Birgitta Fridlund Ledamot
Ulla Forsberg Ledamot
Joachim Olausson Ledamot
Karl-Ake Lichterman Supleant

Rebecka Hedenbo

Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av ordférande och vice- ordférande och évriga
styrelseledamoter, tva i forening.

Revisorer

Extern revisor har varit Stefan Mott, LR-Revision.

Forvaltning

Vanerférvaltning AB skoter den ekonomiska fastighetsforvaltningen med Ove
Pettersson, Birgitta Fridlund och Peter Hagman som kontaktpersoner.

Anstillda

Birgitta Fridlund ar anstalld som bovard.
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Sammantriaden

Ordinarie féreningsstamma (arsméte) holls den 2 maj 2018.Styrelsen har haft 6
protokoliférda sammantraden. Dessutom har styrelsen haft flera informella traffar.

Forsakringar

Byggnaderna ar fullvardesférsakrade i TryggHansa.

Fastighetsavqift

Under 2019 skall fastighetsavgift utgd med 0,3 pa fastighetens taxeringsvéarde alt. 1
377 kr per ladgenhet.
Fastighetsskatt utgar pa lokaler med 1%.

Medlemsantal och ldgenhetsdverlatelser

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 87st. Under aret har 4
lagenhetsoverlatelser skett.
Samtliga bostadsratter ar upplatna.

Fastigheterna

Féreningens fastighet Bjalken 6 i Karlstads Kommun bestar av tva st flerbostadshus i
tre vaningar med totalt 72 bostadsratter samt lokaler och garage.
Marken &r upplaten med tomtratt.

Lagenhetsférdelning:

12 st 1 rum och kok

25 st 2 rum och kok

23 st 3 rum och kdk

12 st 4 rum ock kdk

Den totala boytan ar 4 560 kvm.

Arsavgifterna ar oférandrade 2019.Arsavgifterna uppgar i snitt till 601 kr/kvm.
Féreningens tva lokaler ar uthyrda, totalt 129 kvm.

Under verksamhetsaret har I6pande underhall utférts i normal omfattning samt
féljande;
- Byte forradsdérrar 12 581 kr.
Montering vattenmatarekonsoller 51 400 kr.
Takskjutsport 22 500 kr.
Spolning kék 54 550 kr.
Mindre underhallsarbeten.
Under 2016 har en underhallsplan uppréattats.
Arlig underhallsbesiktning har utférts i november 2019.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomséttning 3016
Resultat efter finansiella poster 347
Soliditet (%) 15,5
Balanomslutning 22318

Forindring av eget kapital
Upplatelseavgi

Inbetalda f
insatser
Belopp vid rets ingéng 219 816 146 548
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 219 816 146 548

Forslag till vinstdisposition

2018
2982

13,9
22 346

Fond for
yttre

underhall

1 960 649

1 960 649

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhéll
i ny rikning dverfores

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

2017
2950
-14
13,8

Balanserat

resultat

780 740
457

781 197

781 196
347 418
1128 614

100 000
0
1028614
1128614

2016
2 843
113
13,9

Arets

resultat

457

-457
347 418
347 418
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Totalt

3108210

0
347 418
3 455 628
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avkrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2991033
25144
3016 177

-2 105 831

3 -83 357
-206 599

-2 395 787

620 390

-272972
-272 972
347 418
347 418

347 418
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2018-01-01
-2018-12-31

2 981 524
0
2 981 524

-2413 170
-86 231
-206 599
-2 706 000
275 524

-275 067
-275 067
457
457

457
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

20799014
31599
20 830 613

20 830 613

0

13 843
220 242
234 085

1253 621
1253 621
1 487 706

22 318 319
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2018-12-31

20974 014
63 198
21037 212

21037 212

946
9379
168 065
178 390

1 130 195
1130 195
1 308 585

22 345797
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetsian
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

219 816
146 548
1 960 649
2327013

781 196
347 418
1128614
3 455 627

18 220 682
18 220 682

299 109

19777
323 124
642 010

22 318 319
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2018-12-31

219 816
146 548
1 960 649
2327013

780 740
457

781 197
3108 210

18389 482
18 389 482

435306

11473
401 326
848 105

22 345797
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Kassaflodesanalys

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

347 418
206 599
3 840

557 857

946

-52 176

-136 197
-78 203

292 227

-168 800
-168 800
123 427

1 130 195
1253 622
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2018-01-01
-2018-12-31

457
206 599
4 464

211 520

-946
-10 158
-25 957
20351
194 810

-168 800
-168 800
26 010

1104179
1130 189
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Tilldggsupplysningar; Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
K-2 reglerna som tilldmpas fér mindre bolag och ekonomiska foreningar.

Avskrivningar pd byggnader sker med 0,8% érligen.

Inventarier med 20%.

Notl Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser

Not 2 Rérelsekostnader

Arvode for teknisk férvaltning
Rep och underhall

Lopande underhall hiss

El

Fjdrrviarme

Vatten

Renhalining

Snérdjning
Fastighetsforsdkring
Bevakningskostnader
Tomtrittsavgild

Conhem

Tradgardskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader
Forbrukningsmaterial

Telefon o porto
Revisiosnarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Konsultkostnader
Serviceavgift

Port tel

Ovriga kostnader/stimma mm
Obl ventilationskontroll

2019-12-31

-2 777 454
-98 238
-115343
-2 991 035

2019-12-31

189 769
191 281
31875
79 859
487 852
172 689
77372
39349
97 145
5130
275 220
103 587
7208
106 244
32366
1 662
5510
8375
75 705
33819
0

5510
6304
72 000
2105831

2018-12-31

-2777 444
-85 718
-118 362
-2 981 524

2018-12-31

187 027
736 728
18 439
78 134
503 879
221317
84 411
49 288
87 406
4 875
90 116
100 116
2 686
105 284
30382
-366
7362

8 000
74 122
2081
5538

2 466
13 879

2413170
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Not 3 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loéner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Bovirdsarvode

Lén

Totala loner, andra erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Not S Mark och lekutrustning
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Comhem

Bevakning

Avgift

Viénerforvaltning AB

Tomtrétt

2019

40 000
13 157
30 000

83 157

2019-12-31

27942392
27942 392

-6 968 372
-175 000
-7 143 372

20799 020

2019-12-31

157 995
157 995

-94 797
-31 599
-126 396

31599

2019-12-31

102 674
24 692
4350
609

19 112
68 805
220 242

9(10)

2018

40 000
14 531
30000

1700

86 231

2018-12-31

27942392
27 942 392

-6 793 372
-175 000
-6 968 372

20974 020

2018-12-31

157 995
157 995

-63 198
-31 599
-94 797

63 198

2018-12-31

97 145
24 692
4350
609

18 740
22 529
168 065
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Handelsbanken
Handelsbanken
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Réintesats
%

1,25

1,38

1,77

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Fjarrviarme

Tomtritt
Forskottsbetalda avgifter
Upplupna sociala avgifter
Avgift

Karlstad den

Peter Hagman
Ordforande

Ulla Forsberg
Ledamot

Min revisionsberittelse har [Amnats

Stefan Mott
Godkind revisor

Birgitta Fridlund
Ledamot

Joakim Olausson
Ledamot

Datum for
ranteindring
2025-04-25
2022-04-30
2020-09-25

2019-12-31

65 982

244213
8 043
4 885
323 123
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Lanebelopp
2019-12-31
2 390 000

7 175 000

8 655 682
18 220 682

-168 000

2018-12-31

0

73 691
67 587
252 005
8 043

401 326



