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Fdreningens firma och indama!

1§
Fdreningens firma 4r Bostadsrattsireningen
BoKlak Strand ub

2§

Féreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att | freningens hus upplata
bastadsidgenheter och lokalar till nytyande utan
tidsbagransning Upplatelse far 4ven omfatta mark som
ligger i anstutning till BSreningens hus, om marken skall
anvindas som Komplement till bostadslagenhet eller fokal.
Bostadsrat! &r den ratt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsréttshavare,

Flreningens site

3%

Styrelsen skall ha sitt séte | Karlstad kemmun

Rikenskapsar
48
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

5%

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelzen om annat
inte féljer av 2 kap 10 § bosladsrattslagen (1991:614),
Styrelsen dr skyldig att snarasl, normalt inem en manad
frdn det att skriftlig anstkan cm medlemskap kom in till
foreningen, avgtra frAgan om medlemskap, 1)

6§

Medlem far inte uttrada ur féreningen, s4 lange han
Innehar bostadsratt,

En medlem som upphdr att vara bostadsratishavare skall
anses ha uttratt ur freningen, om inte styrelsen mecgett
att han far sta kvar som medlem,

Avglfter
7§

For bostadsratten utgdende insals och arsavgifi liksom
bostadsrittens andelstal faststlls av styrelsen. Andnng av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
férenungsstamma.

For bostadsrélt skall erldggas arsavgifl fér den I6pande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
B § angwna avsatiningama. Arsavgifterna frdelas efter
bostadsrattemas andelstal och betalas manadsvis i
fdrskott senast sista vardagen f8re varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besiuta att i &rsavgifien ingdende erséttning
fir vairme och varmvatten, renhaiining, konsumtionsvatten
eller elektrisk striim skall erliggas efter férbrukning
och/eller area. Detsamma géller i drsavgifien ingaende
ersattning fér TV/Bredband/Telefoni eller dylikt. vitket kan

! Tillagg enligt Bilaga 1
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erdgqas lika fir varje [4genhe! eller efter forbrukning.

Om inte drsavgifien belalas i rétt tid, utgdr dréjsméfsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess fufl betalning sker.

Upplatelseavgift, tverldtelseavgift och pantsatiningsavgift
kan tas ul eRer bes|ut av styrelsen,

Fr arbele med dvergéng av bostadsratt far dveridtelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet eniigt lagan (1962:381) om alimén
f8rs&kring.

Den medlem 1ill vilken en bostadsritt Svergatt svarar
normalt for aft dverlatelseavgifien betatas.

Fér arbete vid pantsiitning av bostadsratt far pantsat-
ningsavgift tas ut med bslopp som maximalt far uppg4 till
1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméan
forsékring.

Pants#{tningsavqift betalas av pantséttaren.

Féreningen far | dvrigt inte ta ut s#rskilda avgifter f6r
tgirder som féreningen skall vidta med anledning av lag
och férfattining.

Avgifter skall betalas pa det st styralsen bestdmmer,
Batalning far dock afliid ske genom post-anvisning,
plusgiro eller bankgiro

Avslittning, underhélisplan och anvéindning av
arsvinst

8§

AvsBlining for fbreningens fastighetsunderhdll skall gbras
arligen, senast frdn och med det verksamhetsér som
infaller nérmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomfdrts, med ett belopp molsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea fér fdreningens hus.

Styrelsen skall arligen budgetara samt genom beslul om
arsavglitens storlek tilise alt erforderliga mede! kan
avséttas ftr atl sékerstélla underhallet av féreningens hus.

Det Sverskott som kan uppsta i fsreningens verksamhet
skall balanseras i ny rékning.

Styreige
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hiigst fem ledaméter
sam! minst en och higst fyra suppleanter, vilka samtidigt
valjs av foreningen pa ordinarie stdmma [Ur tiden intill dess
n4sta ardinarie stdmma hallits

Med undantag fér fdrsta styckets regel om att samtfiga
viljs av fdreningen, géller att under tiden intill den
féreningsstimma som infaller n4mmast efler det
slutfinansieringan av fbreningens hus genomfdris utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Sverige AB och
véljs dvriga ledambler och suppleanter av f8reningen.
Ledamot och suppleant utsedda av Skanska Sverige AB
behverinte vara mediem i féraningen.

Slutfinansiering har skett ndr samtliga i den ekonomiska
planen férutsedda faslighetslan utbetalats. 1)



Konstituering och beslutsférhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen #r beslutsfér nar de vid sammantridet nar-
varandes antal dverstiger haiften av hela antzlet leda-
méter, Fir giltigheten av fattade besiut fordras, da far
beslutsférhet minsta antalet ledamdter 4c ndrvarands,
enighet om hesluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, frutom av styrelsen, av tvé av
styrelsen déntill utsedda styrelseledaméteri f8rening eller
av en av styrelsen dértll utsedd styrelseledamet i f8rening
med annan av styrelsen darill utsedd parson.

Firvaltning
12§

Styrelsan far [Srvalta freningens egendom genom en av
styreisen utsedd vicevdrd, vilken sjilv inte behdver vara
mediem i féreningen, eller genom en frstdends
forvaltningsorganisation.

Vicavidrden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avytiring m.m.

13§

Utan fareningsstdmmas bemyndigande far styreisen elier
firmatecknare, inte avhiinda fdreningen dess fasla
egendom eller tomtrdtt. Styrelsen far dock inteckna och
beléna sdoan egendom eller tomitratt. 1)

Styrelsens aligganden
14 §
Det Aligger styrelsan

att avge redovisning fér fdrvaltningen av fbreningens
angeldgenheler genom atf avidmna arsredovisning
som skall innehalla berattelse om verksamheaten under
aret (farvaltningsberattelse) samt redogbrelse far
f4reningens intékler ach kostnader under &ret
(resultatrékning), fér staliningen vid rikenskapsarels
ulgdng (balansrikning) och, dar s4 erfordras, for de
medel som under aret inbelalts till ach utbetalats fran
fireningen (kassafiédesanalys),

att upprdtta budget och faststilla drsavgifer fir det
kommande rikenskapsaret,
att minst en gdng arligen, innan &rsredovisningen avges,

besikfiga fireningans hus samt inventera &vriga
tillgangar och i forvaliningsberittelsen redovisa vid
basiktningen och invanteringen gjorda iakttagelser av
sdrskild betydelse,

att minst en manad fore den freningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsbersttelsen skall
framlaggas, tiill ravisorerna 1amna Arsredovisningen fir
det forfluina rakenskapséaret samt
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alt senasl en vecka innan ordinarie f8reningsstamma
tills&lla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen, 1)

Revisor
15§

En revisor samt en suppleant viljs av ordinarie f8renings-
stimma for fiden intill dess ndsta ordinarie stdmma hallts.

Det aligger revisor

aft verkstalla revision av fsreningens arsredovisning jimte
rakenskaper och slyrelsans [Brvaltning samt

att senast tva veckor fbre ordinarie fdreningsstdmma
framlégga revisionsherattelse.

Féreningsstéimma
16§

Ordinarie féreningsslimma hélls en géng om aret fora jun)
ménads utgng.

Extra stdmma hélls da styralsen finner ska! hil det och skall
av styrelsen 3ven utlysas d4 detla for uppgivet ndamal
hos styrelsen skriftigen begarts av en revisar eller av
minst en tiondel av samtliga rdstberittigade medlemmar.

Kallelss till stdmma
17§

Styrelsan kalar Lilféreningsstimma. Kallelse til si&mma
skall tydligt ange de &renden som skall fdrekomma pa
stdmman.

Kallelse till féraningsstdmma skall ske genom anslag pa
lamphga platser inom fbreningens hus eller genom brev,
Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller eljest far styrelsen kand
adress.

Andra meddelanden 1l féreningens medlemmar delges
genom anslag pa l&mplig plats inom féreningens fastighet
eller genom bray

Kallelse far utférdas tidigast fyra veckor f8ra stdmma och
skall utfardas senast tva veckor fére ordinarie stdmma och
senasl en vecka fire extra stdimma, 1)
Motionsrit
18 §
Medlem som dnskar f2 ett 4rende behandiat vid stimma

skall skriftligen framstalla sin beg#ran hos styrelsen i 83
god lid att &rendet kan tas upp i kallelsan till stimman.

! Tillagg entigt Bilaga 1



Dagordning
18§

P& ordinarie féreningsstamma skall térekomma féljande
drenden

1) Uppréttande av f8rteckning dver ndrvaranda
medlemmar, ombud och bitraden (rstidngd).

2) Val av ordftrande vid stAmman.

3) Anmdlan av ordfSrandens val av protokollfgrare

4} Faststdllande av dagordningen

5) Val av tva justeringsman fillika rostraknare.

6) Friga om kallelse till stdmman behdrigen skett.

7) Ftredragning av styrelsens &rsredovisning.

8) Foredragning av revisionsberitielsen,

9) Beslut om faststsllande av resultat- och
balansrikningen.

10} Bestut 1 frAga om ansvarsfrinel f8r styrelsens
ledamiiter.

11} Beslut om anvéndande av uppkemmen vinsl eler
tckande av férlust.

12) Beslut om anoden

13) Val av styrelseledamiter och suppleanter.

14} Val av revisor och suppleant.

15) Ev. val av valberadning

16) Ovriga Arenden, vilka angivits | kallelsen.

Pa extra sldmma skall férekomma endast de #renden, for
vilka stémman ullysts och vilka angivits i kallelsen il
densamma. 1)

Pratokoll
20§

Prolakoll vid féreningsstamma skall féras av den
stémmans ordftirande utselt dartill | friga om protokollsts
innehdall g&ller

1. att rdslidingden skall tas in eller biiggas protokollet,
2. att stdmmans besiut skall fdras in i protokoliet samt

3. om omndstning har skett, alt resultatet skall anges i
protokollet,

Protokoll skall férvaras betryggande

Vid stdmma fiSrt protokoll skell senast inom tre veckar vara
hos styrelsen billgéngligt fér medlemmarna,

Rdéstning, ombud och bilrade
21§

Vid féreningsstdmma har varja medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt. har de dock
tilsammans endast en rdst. Réstberdttigad ar endast den
medlem som fuligjart sina frpliktelser mot fareningen.
Medlems riistratt vid fdreningsstdmman utdvas av medlemmean
personligen efler av den som &r medlemmens stélifératridars
enligt lag eller gencm befullm#ktigat ombud som antingen skall
vara medlem i fireningen, medlemmens make, sambg, syskon
furdlder eller bam. Ar medlemmen en juridisk person far denne
firetradas av ombud som inte Ar madlem. Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gafler hégst et 4r fran
utfdrdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fsr mer %n en annan
riisiberdttigad.

En mediem kan vid fdreningssldmma medféra hiigst ett
bitrdde som antingen skal vara med|em i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, férétder eller barn.
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Omréstring vid féreningsstdmma sker dppet om inte
narvarande rostberattigad pakallar sluten cmrésining.

Vid lika rostetal avgtirs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géaller som bitrdds av ordfdranden.

De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar -
dér sérskild réstBvervikt erfordras for giltighet av besiut
behandlas i $kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsritis-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplitelse och Bverlatelse
22§

Bostadsritt upplts skriftligen och far endast upplatas 4t
mediem i fSreningen. Upplatelsehandlingen skall angs
parternas namn, den |4genhet upplatelsen avser,
andamalet med upplélelsen samt de balopp som skall
betalas som insats och 4rsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall §ven den anges.

Ett avizl om overiatelse av bostadsrift genom kép skall
upprattas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den
lagenhet som dverldtelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall galia vid byte eller gava.

Kopia av dverldtelseavialal skall tillstdllas styrelsen.

Rétt att utbva hostadsritien
23§

Har bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne uttva
bostadsratten endast om han &r eller antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom dverlitelse
forviirva bostadsritt till en bostadsigenhet,

Utan hinder av firsia styckel Far d8dsbo efter aviiden
bostadsrittshavare utdva bosladsritien. Efter tre 4r fran
dudsfallat, far féreningen dock anmana ddshoet att inom
sex ménader visa att bostadsratien Ingatt | bodelning eller
arvsskifte med anledning av bastadsrittshavarens did
eller atl ndgon. som inte far viigras intrade | féreningen,
forvéirvat bostadsratten och stkt medlemskap Om den tid
som angetts  anmaningen inle jakttas, f&r bostadsritten
tvéngsfdrsaljas enligt B kap. bosladsréttslagen (1991:614)
for dddsboets rikning.

Utan hinder av férsta stycket far ocks4 en juridisk parson
uldva bostadsrétten utan att vara medlem | féreningen, om
den juridiska personen har f8rvarvat bostadsritten vid
exekutiv farsiljning eller vid tvéngsfarsatjring enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) och dA hade pantratt |
bostadsrétten. Tre ar efter Rirvérvet far [8reningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manadar
frén uppmaningen visa att ndgon som inte far végras
intréde i freningen har férvarvat bosladsratten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostads-
rdtten tvdngsibrsaljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
(1991:614) {6r den juridiska personens rékning. 1)



248

Den som en bostadsratt har dvergatt till fAr inte vagras
intr3de i féreningen om de villkar sam féreskrivs i
stadgama Br uppfyllda och ftreningen sk3ligen bir godta
honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har &rv3rvat en bostadsrétt till en
bostadslagenhet far vigras intréide i féraningen Aven om
de | farsta stycket angivna férutsittningarna for
mediemskap 4r uppfylida.

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsrdttshavarens
make far maken végras intréde | fBreningen endast d&
maken inte uppfyller av freningen uppstaiit sarskill
stadgevilikor fér medlemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sidani villkor. Detsamma galler ocksa
nér en bostadsrétt till en bostadsligenhet Svergat il
nagon annan narstdende person som varakligt samman-
bodde med bostadsrétishavaren.

irdga om forvarv av andel i bastadsritt Ager fSrsta och
tredje slyckena tillAmpning endast om bostadsratien efter
fSrvérvel innehas av makar eller, om bostadsritten avser
bosladslagenhet, av sadana sambor p4 vilka sambolagen
(2003:376) skall fildmpas.

25§

Om en bostadsratt tvergat: genom bodelning, arv,
lestamente, bolagsskifte efler liknande férvarv och
férvédrvaren inle antagits till medlem, fr féteningen
anmana innehavaren att inom sex manader frn
anmaningen visa att nagon som inte far végras intrade |
fsreningen, ftrvrvat bostadsrétien och skt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
rétlen tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1951.614) {8t forvéirvarens rakning.

Bosladsrittshavarens réttigheter och skyldigheter
%8

Basladsréttshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagal
annat andamal &n det avsedda, Féreningen far dock
endast beropa awvikelse som #r av avsevird betydelse
far firamingen eller ndgan annan medlem i freningen.

Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd f&r fritids-
andamd( innehas med bostadsraft av en juridisk person,
far [agenheten encast anvandas for att i sin helhet upp-
I&1as 1 andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalals med faraningen.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utféra
&1gdrd i genheten som innefattar

1. Ingrepp i en birande konstruktion,

2. andnng av befinlliga ledningar fir aviopp, virme, gas
eller vatten, eiler

3. annan vdsentlig f&rindring av Kgenheten.

Styrelsen far inte véigra att medge tiltsténd till en Atgard
som avses | forsta stycket om inte dtgarden &r till pAtaglig
skada eller al¥genhet f&r fdreningen.

Pa mark som ingér i upplatelsen samt pa eller i anslutning
till 1agenhetens utsida Far bostadsrittshavaren utfira eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godk&nnande.

28§

Feb 07
BoKick m begr 070321
Danna mall finns aven publicarad pa BoKioks konceptweb, KW2ZbA7b

5(10)

Bostadsréittshavaren far inle inrymma vtomstaende
personer | ldgenheten, om det kan medféra men fr
féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen

29 §

Nar bostadsrittshavaren anvander tdganheten skafl han
aller hon se till ait de som bor i omgivningen inte utsitts Rt
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér halsan
eller annars férsamra deras bostadsmifjé att de inte
skaligen blr télas. Bostadsratishavaren skall dven i Bvrigt
vid sin anvandning av (genheten iakita alil som fordras f&r
att bavara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset. Han eller hon skall ratta sig efter de
sdrskilda regler som freningen i Yverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver all dessa &ligganden fullgdrs ocksa
av dem som han eller hon svarar f&r enligt 32 § firde
stycket 2.

Om det forekommer sadana stémingar | boendet som
avses i firsla stycket f8rsta meningen skall féreningen
1. ge bosladsréttshavaren tillsigelse att se till att
st¥rningen omedelbart upphér cch
2. om del 8r friga om en bostadslagenhet, underitta
socialnZmnden i den kommun dir lagenheten ar
bel&gen om stémingarna.

Andra stycket géller inte am freningen s4ger upp
bostadsrittshavaren med anledning av att stdrningarna #r
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller amfatining.

Om hostadsrattshavaren vet sller har anledning att
missténka att et féramal #r beh&fat mad ohyra far detta
inte tas in | ldgenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin l4genhet | andra
hand 1ill annan fér sjlvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Dalla galler 8ven | de fall som
avses | 26 § andra styckst.

Samtycke behdvs dack inte,

1. om en bosladsritt har farvrvats vid exekutiv
férsdlining eller tvangsférs4ijning enligl 8 kap. bostads-
rattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsrétien och som inte antagits till
mediem i féreningen, eller

2, om lagenheten #r avsedd f8r permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styralsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt
angra styckel.

3§

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplételse, far bostadsratishavaren 4nda upp-
lata sin i&genhet i andra hand, om hyresngmnden {#mnar
lilstand till upplatelsen. Tillstand skall ldmpas, om
bostadsratishavaren har beaktansvéirda skl fir upplatel-
sen och f&reningen inte har ndgon befogad anledning att
végra samtycke. Tillstdndet skall begréngas till viss tid.

| fraga om bostadslégenhet som innehas av juridisk person
krévs det for tillstand endast att fsreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samiycke. Tillstdndet kan
begrénsas till viss lid,

Ett tillstand Wl andrahandsupplatalse kan firenas med
villkor.



32§

Bestadsraltshavaren skali pa egen bekostnad halla
lagenheten jamte tilhtrande utrymmen i gott skick. Detta
géller aven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till l4genheten rdknas.

@ |ggenhetens véggar, galv och tak samt undetliggande
fuktisolerande skikt,

{#genhetens inredning, utrustning, (edningar och dvriga

installationer,

rékgangar

glas och bagar i lagenhelens fénster ach ddrrar,
laganhetens yiter- och innerdérrar samt

svagstrdmsanldggningar.

Bostadsrattshavaran svarar dock Inte f8r annat underhall
&n maining av radiatorer, anordningar {8r véirme, vatten-
armaturer eller ledningar {6r aviopp, védrme, gas,
elektricitet, vatten som féreningen fdrsett Igenhetan med.
Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler om
dessa tj#nar fler 4n en {agenhel.

Bostadsratishavaren svarar inte hefler fér mélning av
utifran synliga delar av ytterfénster och ytterdgrrar,

Fdar reparation pd grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsritishavaren endast om skadan
uppkommil genom

1 hans eller hennas egen vardsltshet sller fdrsummelse
eller

2  vardsldshet eller fdrsummelse av

a) nagon som hdr fil hans hushal eller som bestikar
honom eller henne som gést

b) nagon annan som han eller hon inrymt i
l4genheten eller

¢) nagon som f&r hans eller hennes ritkning ulfér
arbete 1| légenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet
eller férsummelse av nigon annan 4n bostads-
rattshavaren sjiitv ir dock denne ansvarig endast
am ha eller hon brustit i omsorg ach lillsyn,

Fjarde stycket géller i tilampliga delar om de! finns chyra i
ldgenheten,

Féreningens ritt att avhijtlpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren fsrsummar sitt ansvar fér lagen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstrackning alt annans
sdkerhet Aventyras eller finns det risk f8r omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdiper brislen i l4genhetens skick sa snart som majligt,
fér féreningen avhjalpa bristen p4 bostadsritishavarens
bekostnad,

TilltrAde till Jdgenheten
34§

Firetradare fér bostadsrittsféreningen har ritt att f3
komma in i igenhefen nér det behdvs for tillsyn eller fér
atl uttdra arbete som féreningen svarar for eller har ratt atl
utfdra enligt 33 §. Nar bostadsritishavaren avsagt sig
bastadsratten enligt 35 § eller ndr bostadsratlen skall
tvéngsférsiljas enligt B kap. bostadsrittslagen (1991:614)
4r bostadsrattshavaren skyldig att lala ligenheten visas pé
1&mgplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren
inte drabbas av stdrre oldgenhet 8n nddvandigt.

Bostadsratishavaren &r skyldig att tala sddana inskrénk-
ningar i nyttjanderatien som franleds av ntdvandiga
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Atgarder for att utrota ohyra i husel eller pA marken, &ven
om hans eller hennes l&genhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte 13mnar filltrade Lill I4gen-
heten nér t&reningen har ratt till del, far kronofogde-
myndigheten besluta om sarskild handréckning.

Avsiigelse av bostadsritt
354

En bosladsratishavare far ays4ga sig bostadsritten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dériganem bli fii
frén sina farpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen
skall g&iras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsratten till foreningen wid
del manadsskifte som intr4ffar narmast efter tre manader
fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte sam
angetts | denna.

F8rverkands av bostadsriti
36§

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostads-
rétt och som tiltratts dr, med de begransningar som fijjer
av 37 och 38 §§, forverkad och fSreningen saledes
berdttigac att sdga upp bastadsrattshavaren bl avflyttning:

1. om hostadsrattshavaren dréijer med alt betala insats
eller upplatelseavgifi utdver v veckor fran del att
féreningen efter fdrfatlodagen anmanat honom eller
henne att fullgdra sin belalningsskyldighst,

2. om bostadsréttshavaren drdjer med alt betala
arsavgift, ndr det galier bostads|&genhel, mer &n en
vecka efier férfallodagen eller, n#r det géller en lokal,
mer &n tvéa vardagar efter frfallodagan,

3. om bostadsréttshavaren utan behtviigt samlycke eller
tillstand upplater l4genheten i andra hand,

4. om ligenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrattishavaren eller den 2om laganheten
upplatits till i andra hand, genom vardslishet 4r
vallande till att det finns chyra i lagenhaten eller om
bastadsratishavaren genom att inte utan oskihgt
dr8jsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att chyran sprids i huse,

6. om ldgenheten pA annel satt vanvirdas eller om
bostadsrallshavaren 4sidosdtter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anviindandet av [4genheten eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna aswosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf dligger en bostadsratishavara,

7. om bostadsrattshavaren inte lEmnar tilltrade tit
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakl fiir detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet sem gér
utéiver det han eller hon skall géira enligt
bostadsrattslagen {1991:614) och det méste anses
vara av synnerlig vikt f&r féreningen att skyldighsten
fullgdres, samt

9. om ldgenheten helt eller till vasenllig del anvéinds fér
néringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet.
vilken utgér eller i vilken il inte ovésentlig del ingér
brottsligt férfarande, eller fér tillfaliga sexuelia
farhindelser mot ersdttning.

37

Sy



Nyttianderatten &r inte férverkad, om del som ligger
bosladsratishavanan till last dr av ringa betydeise,

Uppségning pa grund av firhallande som avses |36 § 3,4
eller 6-8 far ske endasl om bostadsratishavaren Iater bli att
efter lillsdgelse vidla ratlelse utan drjsmat.

Upps&gning pa grund av firhallande som avses 136 § 3
far dock, om det &r frdga om en bosladsligenhet, inte ske
om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansséker om till-
sland til upplatelsen och far anstkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stdrninger i boendet enligt 36 § 6
far, omn det 4r friga om en bostadslagenhet, inte ske firrdn
socialngmnden har underrittats enligt 20 § 2 stp 2.

Ar det fraga om s#rskilt alivarliga stérningar | boendet
gdller vad som sgs i 36 § 6 &ven om nagon tills4gelse
eller ratielse inte har skett. Vid sddana stérningar far
uppsagning som géller en bostadsldgenhet ske utan
féregaende underrittelse till socialndmnden En kopia av
uppségningen skall dock skickas till Socialndmnden,

Femte stycket géller inte om st&raingar Intraffat under tig
d4 14genheten varit uppliten i andra hand pa satt som
anges i 30 och 31 §8§.

Underrattelse till socialndmnden enligt femte styckel skall
betréfiande boslads|agenhet aviattas enligt formuldr 4,
vilket faststallts genom férordningen (2004,389) om vissa
underritielser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsratislagen (1681:614),

B §

Ar nyttjanderatten fhrverkad pa grund av fdrhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réftelse innan
féreningen har sagl upp bostadsrattshavaren till
avflytining, far han eller hon darefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta galler dock inle om
nyttjanderatten Hr forverkad pa grund av sddana sér=kilt
allvarliga slérningar i boendet som avses i 29 § tredje
styckat.

Bostadsrattshavaran far heller inte skiljas fran 1agenhelen
om fdreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning inom {re manader frin den dag dé féreningen
fick reda pa férhallande som avses i 36 § 5 eller B eller inte
inom tvd manader frin den dag da fdreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bosladsritishavaren att vidtaga rittelse

30§

Ar nytjanderdtten enligt 36 § 2 frverkad pa grund av
drtjsmal med betalning av arsavgift, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren (il
avfiyttning, far denine pa grund av drijsmalet inte skiljas
fran l#genheten

1 om avgiften - ndr de! &r fr3ga om en bostadsldgenhet -
betalas inom tre veckor fran del att

a) bostadsrittshavaren pa sidant satt som anges
i nostadsrattslagens {1991.614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om
mbjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppsagningen och
anledningen fill denna har lAmnats &)
sacialnAmnden i den kommun ldgenheten &r
beligen, eller

2. om avgifien - ndr det 4r friga om en lokal - betalas inom
va veckor frdn del att bostadsratishavaren pa sadant
satt som anges i bostadsrittslagens ( 1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjlighaten
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alt fa tillbaka l4genhelen genom att batala arsavgiften
inom denna tid,

Ar det friga om en bostadsl4genhet far en bostadsraits-
havare inte heller skiljas fran lgenheten om han eller hon
har vant férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som
anges | férsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oftirutsedd omstandighet och &rsavgiften har betalats si
snart det var majligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgdrs | fdrsta instans.

Vad som sdgs | forsta stycket géller inte om bostadsritts-
havare, genem att vid upprepade tillifallen inte betala ars-
avgiften inom den 1id som angstts | 36 § 2, har dsidosatt
sina férpliktelser i s4 hig grad att han eller hon skéligan
inte bér fa behalla lagenheten.

Undsrrattelsa snligt frsta stycket 1 a skall betraftande en
bostadsldgenhel avfaltas anligt formulr 1 och
meddelande enligl f4rsta styckel 1 b skall betriffande
bostadslagenhat avfattas enligt formuldr 3. Underrittelse
enligt férsta stycket 2 skall betriffande lokal avfattas enigt
formuldr 2. Formular1-3 har faststéllts genom fdrordningen
(2004:389) om vissa underratieiser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991.614).

Avflyttning
40 §

Ségs bostadsrattshavaren upp till avfiyttning av ndgon orsak
som anges 1 36 § 1,2, 5-7 aller 8, 4r han eller hon skyldig att
flytta genast.

S#gs bostadsréttshavaren upp av nagon ersak som anges 1 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar lill det mdnadsskifte som
intr&ffar nArmast efter tre manader fran uppsigningen, am inte
rétten alZgger honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma
géller om upps3gningen sker ay arsak som anges 136 § 2 ach
bestémmelserna i 39 § tredje stycket #r tillampliga.

Vid upps4gning i andra fall av orsak sam anges i 36 § 2
tildmpas &vriga bestdmmelseri 39 §.

Upps#gning
41§
En uppsdgning skall vara skriftlig.

Om féreningen sdger upa bosladsritishavaren till avilyttning,
har féraningen cétt till erséttning for skada.

Tvangsiérsilning
428

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lgenheten fill fafjd
av upps#gning i fall som avses | 36 §, skall bostadsritten
tvangsfirsiljas enligt 8 kap bostadsritislagen {1991:614)

sa snart som mdjligt om inte foreningen,
bostadsrattshavaren och de k#nda borgendrer vars ritt
berdirs av f8rséljningen kemmer dverens om ndgot annat.
Férsdliningen far dock skjutas upp till dess att bristsr som
bostadsréttshavaren svarar fir blivit tgardade.

<y
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Ovriga bestimmelser
438

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt @ kap 29 §
bostadsraittslagen (1991.614). Behdlina lillgdngar skafl
férdelas mellan bostadsratishavarna i fdrhallande till
|ldgenheternas insatser.

44§

vad som stadgas i bostadsrittslagen {1991:614) och andra
lillAmpliga lagar Utéver dessa stadgar géller fér Sreningens
verksamhet.
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Bilaga 1

Tillagg till stadgar for Bostadsrittsforeningen BoKlok Strand ub

Foreningen avser att triffa avtal om BoKlokGaranti med Skanska Sverige AB,
nedan kallat Skanska, vilket franleder tiliigg til] stadgar enligt foljande.

Till5 §

Medlemskap kan forvéagras den som forvirvat bostadsratt for en hogre kopeskilling 4n den
som framgér av tilligg till § 23 enligt nedan. Detsamma géller om vederlag ldmnats vid
dverlatelsen utdver vad som framgar av kdpehandlingen.

Skanska #ger riitt, att efter forvrv av bostadsrétt enligt BoKlokGarantin, bli antagen som
medlem i foreningen.

Till 9 §

Skanska skall kunna utdva insyn i féreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportdr, Rapportdren skall taga del av styrelsens férvaltning och #ger rétt att nfirvara vid
foreningsstimmor, styrelsesammantridden och besiktningar. Vid styrelsesammantrdden och
foreningsstimmor fger rapportoren ritt att vicka forslag och fa sin mening antecknad i
protokoll. Skanskas insyn skall utdvas

under sju &r fran dagen for entreprenadens godkénnande vid slutbesiktning av respektive
ligenhet i foreningens fastighet.

Till13 §

Styrelsen skall understilla Skanska intecknings- och/eller belaningsérende for godkdnnande.
Till 14 §

Det aligger styrelsen att dels uppritta och fortlopande revidera sirskild plan fSr foreningens
intékter och kostnader for den tid BoKlokGarantin géller, dels underritta Skanskas rapporttr

om varje atgird av betydelse for foreningen ekonomi eller fér Skanska, vari ingdr att
tillhandahéilla hérfor erforderligt material.

Till 17§
Skanskas rapportdr skall skriftligen kallas till fSreningsstdmma.

Till 19 §
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P& ordinarie foreningsstimma skall bland Gvriga #renden upptagas en punkt for Skanskas
rapportdr och foreningens férhallande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadgeéndring under den tid BoKlokGarantin géller skall godkéinnas av
Skanska for att dga giltighet.

Till 23 §

Innan tva (2) &r forflutit frdn den dag upplételsen skedde, far Gverlételse av bostadsratt till
lagenhet i foreningens fastighet inte ske till higre kdpeskilling, 4n vad som motsvarar
sammanlagda beloppet av dels erlagd insats for aktuell lagenhet, dels i samband dérmed
erlagd eventuell upplatelseavgift dels ock bostadsrittshavarens visade kostnader for
virdehsjande atgarder i ligenheten jimte en arlig rinta om sju (7) procent beréiknad pd
respektive delbelopp frin den dag full betalning erlades till och med den dag bindande avtal
om Gverlatelse av bostadsrétten uppriittades.

Med viirdehdjande atgérder avses sadana, for vars kostnad avdrag fér ske vid berdkningen av
realisationsvinst eller realisationsforlust vid avyttring av bostadsrittsléigenhet, enligt den
skattelagstiftning som gillde vid den tidpunkt kostnaden nedlades.
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