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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen BoKlok Strand med site i Karlstad far hiirmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen ér ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Strandslutet 3 i Karlstads kommun bestér av sex st flerbostadshus i tva vaningar
med totalt 30 bostadsritter.

Liagenhetsfordelning

6 st 2 rum och kék om 52 kv
12 st 2-3 rum och kdk om 68 kvm
12 st 3-4 rum och ksk om 81 kvm

Den totala boytan &r 2 100 kvm.
Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos Trygg-Hansa. Bostadsrittsforsikring ingar.
Foreningens fastighet dr byggd 2009-2010. Virdear 2010.

Fastighetens underhallsfond
Avsiittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen,med ett belopp som motsvarar
minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt Skade kostnader kommande ar i form av héjda
réntor m m kan balanseras med htjda méanadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreninsstdmma, 2019-04-11 och péfoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Even Mathisen Ledamot Ordftrande
Anna Niklasson Ledamot

Asa Boberg Ledamot Sekreterare
Robert Niklasson Ledamot

Per Gustafsson Ledamot

Jan-Anders Holmlund Suppleant

Jesus Valencia Suppleant
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Vid stdimman avgick Cecilia Lang och Lousie Andersson ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under &ret hallit tio protokollférda sammantridden.

Arvode till styrelsen har reserverats med 32 000 kr, totalt 35 000 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer

WeAudit Sweden AB med huvudansvarig revisor

Urban Johansson Ordinarie

Valberedning

Ann-Christin Linder

Agneta Albinsson

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2009-04-28.

Medlemsinformation

Fastighetsforvaltning
Foreningen skoter sjédlva den tekniska forvaltningen.

Féreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 37 medlemmar.

Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under &ret har fem 6verlatelser skett.
Gemensamhetsanliggning och servitut

For fastigheten finns en gemensamhetsanlédggning med Strandslutet 4 och som bestar av gemensam in-
och utfart.

Fastigheten belastas av ledningsriétt f6r Karlstad kommun avseende vatten och avlopp.

Antalet anstillda
Under éret har féreningen inte haft ndgra anstillda.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi
Foreningen hade i januari 2018 en halv manadsavgift, ddrav skillnaden i intdkter om 70 000 kr gentemot
2019.

Arsavgifter
Arsavgifterna &r oférindrade for 2019. Genomsnittlig arsavgift dr 800 kr per kvm.
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Fastighetsavgift

Fastigheten har virdear 2010. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till
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1 377 kr per bostadslédgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet. For dren 2016-2020 betalar foreningen

halv fastighetsavgift.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Vinerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Fordndring eget kapital

Eget kapital 2018-12-31
Disposition av foregaende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2019-12-31

Forslag till resultatdisposition

2019 2018
1680 1610
292 -4
46 161 46 219
48,7 48,1

Medlems-

insatser

21330000

21 330 000

Fond for yttre

underhall

528 627

63 000

591 627

Till foreningsstimmans forfogande star féljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rikning 6verfores

Foéreningens ekonomiska stéllning och resultat

2017
1610
-111
46 420
47,9

Balanserat

resultat

392118
-4 008

-63 000

325110

325110
219 823

544 933

63 000
481 933

544 933

2016

1 680
-5

46 732
47,9

Arets
resultat

-4 008

4 008

219 823

219 823

Totalt

22 246 737

0

0
219 823

22 466 560

Foreningens ekonomiska stéllning i Svrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Roérelseintikter
Nettoomséttning

Summa roérelseintikter
Rorelsekostnader

Drifts- och underhéallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1 679 988
1679 988
-465 439
-134 248

-46 385
-333 000

-979 072

700 916

1107

-482 200

-481 093

219 823

219 823
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2018-01-01
-2018-12-31

1 609 989
1609 989
-607 873
-94 867
-40 425
-333 000

-1076 165
533 824
1173
-539 005

-537 832

-4 008

-4 008

Wi,
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Markanldggning

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2019-12-31

43 934 000
215958

44 149 958

44 149 958

1014
27 198

28212

500 000

1482971

2011183

46 161 141
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2018-12-31

44 250 000
232958

44 482 958

44 482 958

136
26 852

26 988
560 000

1209 482
1736 470

46 219 428
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21330000 21330000

Fond for yttre underhall 591 627 528 627
21921 627 21 858 627

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 325110 392118

Arets resultat 219 823 -4 008

Summa fritt eget kapital 544 933 388 110

Summa eget kapital 22 466 560 22246 737

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 23 088 730 23 430 000

Summa langfristiga skulder 23 088 730 23 430 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 290 000 240 000

Leveranttrsskulder 70 996 54 451

Ovriga kortfristiga skulder 102 792

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 244 753 247 448

Summa kortfristiga skulder 605 851 542 691

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 161 141 46 219 428
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillimpade principer dr of6ridndrade i jimforelse med féregdende ar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beridknas f. Det innebiir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att
endast den del som beldper p4 rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsréttsforenings rinteintikter skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hidnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll redovisas &ver balansrikningen genom att den ingar
1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlidggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan p& 120 ar. Avskrivning p& markanlidggning gér
enligt plan pa 20 ar.

Markvérdet 4r inte foreméal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning,

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fastighetslan

5614 000 kr av foreningens lan I6per ut under 2020. Styrelsen bedémer att ldnen &r av langfristig
karaktir och redovisas darfor som langfristiga per 2019-12-31. Den del som kommer att amorteras under
2020 redovisas som kortfristiga.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Reducerad manadsavgift
Summa

Not 3 Drifts- och underhéillskostnader

Ventilation
Energideklaration
Reparation och underhall
El

Viérme

Vatten och avlopp
Renhélining
Snordjning
Fastighetsforsikring
Ovriga forsikringar
Kabel-TV
Tradgéardskostnader
Fastighetsavgift
Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2019

1679 988
0
1679 988

2019

47513
0

0

28 866
172 871
62 865
42 673
7394
41 836
12331
19 860
8574
20 655
465 438

2019

35000
11385
46 385
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2018

1679989
-70 000
1 609 989

2018

50277
30 000
94 525
31825
172 410
67913
42 535
25259
41570
12 097
19 406
0

20 055
607 872

2018

30999
9426
40 425
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Not S Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Markanldggning

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattefordran
Skattekonto
Summa

2019

46 000 000

46 000 000

-1 750 000
-316 000

-2 066 000

43 934 000

30 000 000

7 800 000
37 800 000
36 044 000

7 890 000
43 934 000

2019

334 958

334 958

-102 000
-17 000

-119 000

215958

2019-12-31

1017
-3
1014
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2018

46 000 000

46 000 000

-1434 000
-316 000

-1750 000

44 250 000

28 000 000

6 200 000
34200 000
36 360 000

7 890 000
44 250 000

2018

334 958

334 958

-85 000
-17 000

-102 000

232 958

2018-12-31

0
136
136
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Not 8 Kortfristiga placeringar

Lux kortriantefond
Anskaftningsvirde
Marknadsvirde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Totalt

Avgar kortfristig del

Rintesats
%

3,55
1,30
2,24
1,13

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rintedindring

2021-04-30
2020-02-06
2026-04-30
2023-07-30

500 000
525407

Amorteringar
2019-12-31

280000
11270
291270
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500 000
524207

Lanebelopp
2019-12-31

4 488 000
5614 000
8 780 000
4 496 730
23378 730

-290 000
23 088 730

Med befintliga l4ns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca 21 900 000 kr om fem

ar.

Not 10 Stillda sikerheter

Foretagsinteckningar

2019-12-31

24 830 000
24 830 000

2018-12-31

24 830 000
24 830 000
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Karlstad 2020-6%-2F

I .

Mathisen Even Ainna Niklasson
Ordf6rande Ledamot
Robert Niklasson Per Gustafsson
Ledamot Ledamot

—
Aes W
Asa Boberg
Ledamot

/

Var revisionsberittelse har limnats 2020- 0% "0 7).

WeAudit Sweden AB
Urban JohanSson

Auktoriserad revisor
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen BoKlok Strand, orgnr
:769620-1057

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen
Boklok Strand for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rétivisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststaller resultatrikningen och
balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande fill
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa
klassificering av féreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har an som kiassificerats som langfristiga men frfaller inom
ett &r fran balansdagen och som dérmed &r kortfristiga,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rétivisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedSmer &r nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler pa misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen
av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véara
uttalanden. Rimlig s8kerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer aft upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter
eller pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland
annat utifrn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tilrdckliga och dndamalsentiga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hénsyn til}
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontroflen.

utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliiga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram til
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en férening inte lngre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarma, och
om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rétivisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen BoKlok Strand fér ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
illdmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras p4 revisorns
professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Keristadden 2~ 1 4 2020

WeAudit Sweden AB

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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