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Brf BoKlok Strand
Org nr 769620-1057

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen med séte i Karlstad avger f6ljande &rsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrékning 7
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregiende é&r.
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Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet uppléata bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Strandslutet 3 i Karlstads kommun bestar av sex st flerbostadshus i tva
véningar med totalt 30 bostadsritter.

Ligenhetsfordelning:

6 st 2 rum och kék om 52 kvm
12 st 2-3 rum och kék om 68 kvm
12 st 3-4 rum och kdk om 81 kvm

Den totala boytan dr 2 100 kvm.
Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Trygg-Hansa. Bostadsréttsforsidkring ingér.
Foreningens fastighet ar byggd 2009-2010. Vérdear 2010.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras arligen,med ett belopp som
motsvarar minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea. Fonderade medel skall ticka planerat
underhall pé fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens ldngsiktiga vérde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av
hojda rédntor m m kan balanseras med héjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreninsstdmma, 2018-03-27 och péfoljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Karolina Larsson Ledamot Ordférande
Anna Niklasson Ledamot

Louise Andersson Ledamot Sekreterare
Joakim Segolsson Ledamot

Per Gustafsson Suppleant

Jan-Anders Holmlund Suppleant

Vid stdmman avgick Cecilia Lang, Ann-Christine Linder, Joakim Olsson, Johan Grude och Robert
Niklasson ur styrelsen.
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Styrelsen har efter extra foreninsstémma, 2018-10-14 och paf6ljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Cecilia Lang Ledamot Ordf6rande
Anna Niklasson Ledamot

Louise Andersson Ledamot Sekreterare
Robert Niklasson Ledamot

Per Gustafsson Ledamot

Even Mathisen Suppleant

Jan-Anders Holmlund Suppleant

Vid stdmman avgick Joakim Segolsson och Karolina Larsson ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit tolv protokollforda sammantridden.

Arvode till styrelsen har reserverats med 35 000 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsidkring tecknad hos Trygg-Hansa.
Revisorer

We Audit Sweden AB med huvudansvarig revisor

Urban Johansson Ordinarie

Valberedning

Ann-Christin Linder

Agneta Albinsson

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2009-04-28.

Medlemsinformation

| Fastighetsforvaltning

i Foreningen skoter sjédlva den tekniska forvaltningen.
|

|

i

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 39 medlemmar.

| Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgédng upplatna. Under aret har fyra 6verlatelser
| skett.
|

| Gemensamhetsanldggning och servitut

| For fastigheten finns en gemensamhetsanldggning med Strandslutet 4 och som bestar av gemensam
% in- och utfart.
|

Fastigheten belastas av ledningsrétt for Karlstad kommun avseende vatten och avlopp.



Brf BoKlok Strand
769620-1057

Antalet anstéllda

Under aret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foéreningen har genomfort en OVK.Oljning av balkonger, trappor och altaner.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Arsavgifterna &r oforandrade for 2018. Genomsnittlig arsavgift #r 800 kr per kvm.

Fastighetsavgift

4(13)

Fastigheten har vérde&r 2010. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till
1 337 kr per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvardet. For dren 2016-2020 betalar

foreningen halv fastighetsavgift.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.

Flerarsoversikt

(alla belopp i tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet i % (andel eget kapital)

Eget kapital

Eget kapital 2017-12-31
Disposition av fg ars resultat
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Reservering till yttre fond, frivillig
Ianspraktagande av yttre fond, enl
beslut av féreningsstimman
Balansering av foregaende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2018-12-31

2018 2017
tkr 1610 1610
tkr -4 -111
tkr 46 220 46 420
% 48,1 47,9
Insats- Fond for yttre
kapital underhall
21 330 000 439 627
- 89 000
21 330 000 528 627

2016 2015
1 680 1 680
-5 53
46 732 46 973
479 47,6
Balanserat Arets
resultat resultat
592 345 -111 227
111227 111 227’
-89 000 -
- -4 008
392118 -4 008
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstémmans forfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Aterstar till foreningsstammans forfogande

Styrelsen foreslér att resultatet disponeras sé

att till yttre fond reserveras, enligt stadgarna
att i ny rédkning 6verfors

Féreningens ekonomiska stillning och resultat

392 118
-4 008

388110

63 000
325110

388110
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Foreningens ekonomiska stéllning i §vrigt framgér av fljande resultat- och balansrikning samt

noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden 4
Avskrivningar 5,6

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018

1 609 989

1 609 989

-607 873
-94 867
-40 425

-333 000

-1 076 165

533 824

1173
-539 005
-537 832

-4 008

-4 008
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2017

1609 976

1 609 976

-606 909
-78 071
-43 242

-333 000

-1 061 222

548 754

1279
-661 260
-659 981

-111 227

-111 227
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader

Mark
Markanlidggning

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2018-12-31

36 360 000
7 890 000
232 958
44 482 958

44 482 958

136
26 852

26 988

500 000

1209 483

1736471

46 219 429
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2017-12-31

36 676 000
7 890 000
249 958
44 815 958

44 815 958

137
26 101

26 238

500 000

1 077 587

1 603 825

46 419 783

W)
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Foreningens fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2018-12-31

21330000
528 627

21 858 627

392 118
-4 008

388 110

22 246 737

23430 000

23430 000

240 000
54 451
792
247 449

542 692

46 219 429
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2017-12-31

21330000
439 627

21769 627
592 345
-111 227
481 118

22250 745

23710 000

23710 000

200 000
47217
2 290
209 531

459 038

46 419 783
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre féretag
(BFNAR 2016:10). Tillampade principer &r ofordndrade i jaimforelse med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt véirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men
redovisas sé att endast den del som bel6per pa rdkenskapsaret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening &r 1 normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintékter skattefria till den
del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte &r hidnforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den
ingar 1 styrelsens forslag till resultatdiposition. Efter att beslut tagits pé foreningens arsstdmma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pd 120 &r. Avskrivning pad markanldggning
gor enligt plan.

Markvérdet 4r inte foremél for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan

10 122 000 kr av foreningens lan 16per ut under 2019. Styrelsen bedomer att lanen &r av langfristig
karaktér och redovisas dérfor som langfristiga per 2018-12-31. Den del som kommer att amorteras
under 2019 redovisas som kortfristiga.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Reducerad ménadsavgift

Summa

Not 3 Drift- och underhallskostnader

Ventilation
Energideklaration
Reparation och underhall
El

Vérme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Snoréjning
Fastighetsforsikring
Ovriga forsdkringar
Kabel-TV
Tradgardskostnader
Fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Summa

2018-12-31

1679 989
-70 000

1 609 989

2018-12-31

50277
30 000
94 525
31825
172 410
67913
42 535
25259
41570
12 097
19 406

20 055

607 872

2018-12-31

30 999
9426

40 425
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2017-12-31

1679 976
70 000

1 609 976

2017-12-31
51 499

128 979
24 245
169 278
67 489
38 766
6120
39 982
11 664
19 040
30122
19 725

606 909

2017-12-31

33 000
10 242

43 242

&
<
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Not 5 Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende restvérde enligt plan
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 6 Markanliggning

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

2018-12-31

38 110 000

38 110 000

-1434 000
-316 000

-1 750 000

36 360 000

28 000 000
6200 000

34 200 000

2018-12-31

334 958

334 958

-85 000
-17 000

-102 000

232 958
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2017-12-31

38 110 000

38 110 000

-1 118 000
-316 000

-1 434 000
36 676 000
28 000 000

6 200 000

34 200 000

2017-12-31

334 958

334 958

-68 000
-17 000

-85 000

249 958
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Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto

Utgéende bokfort virde

Not 8 Kortfristiga placeringar
Lux kortrantefond

Anskaffningsvirde

Marknadsvérde

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
Stadshypotek 1,27
Stadshypotek 3,55
Stadshypotek 2,24
Stadshypotek 1,05
Totalt

Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

2018-12-31

136

136

500 000
524 207

Réntan &r Amorteringar
bunden t.o.m.

2019-07-30
2021-04-30
2026-04-30
2019-02-04

ar 2018 enl
laneavtal

0
0

240 000

0

240 000
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2017-12-31

137

137

500 000
525 080

Lanebelopp
2018-12-31

4 508 000
4 488 000
9060 000
5614 000
23 670 000

-240 000
23 430 000

Med befintliga l&ns amorteringstakt berfknas den totala ldneskulden uppga till 22 470 000 kr om

fem ar

Stillda panter
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

2018-12-31
24 830 000

Inga

2017-12-31
24 830 000

Inga

Uy
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Not 10 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har inget att rapportera.

Karlstad 2019 -0(_2¢

Coedlin e, Gade

Cecilia Lang Louise Andersson
(%dfﬁrande Ledamot
» uledpgss o

nna Niklasson Robert Niklasson
Ledamot Ledamot

Per Gustafsson
Ledamot

Vér revisionsberittelse har limnats 2.0(7 -0L-)0.

We Audit Sweden AB

Ui ——

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
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AUDIT

Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen BoKlok Strand, org.nr 769620-1057

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen
BoKlok Strand fér ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 8vriga delar.

Vitillstyrker darfdr att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tilampligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillémpas dock inte om beslut har fattats om att aveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer ait upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa

risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vésentlig felaktighet tifl foljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse f6r vér revision for att utforma
granskningsétgérder som &r limpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi
drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda fill betydande
tvivel om foreningens forméaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandst om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p de revisionsbevis som
inhémtas fram fill datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten 6r den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen BoKlok Strand for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angeléagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar

granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha

séirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Karlstad den 20 /2- 2019
We Audit Sweden AB
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Urban Johansson
Auktoriserad revisor




