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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Blamesen 17, 769622-0925 far harmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt forvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Fastighetsskoétseln har under aret utforts av medlemmarna

Vid arets slut var medlemsantalet 7 st férdelade pé 5 st lagenheter.

Fastigheten &r férsakrad till fullvarde i Lansforsakringar.

Foreningens sate ar i Karlstad.

Styrelsen

Ordférande Anna Sundqvist

Sekreterare " Maria Haglund

Ledamot Gerd Svenford

Suppleant Lars Eriksson

Revisor LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i forening.
Styrelsen har beviljat en lagenhets6verlatelser under aret.
Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under éret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Karlstad Blamesen 17

Adress: Backebogatan 11 A-E, 654 65 Karlstad

Byggar: _ 1954 ombyggnadsar 2007

Taxeringsvarde: 2 200 000 kr varav byggnadsvarde 1 659 000 kr
Lagenhetsfordelning: 5 stycken lagenheter i en huskropp

Total boyta: 268 m?

Fastighetens areal. 850 m?

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok 3 st
3 rum och kok 2 st
Garage 2st
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Visentliga hidndelser under ridkenskapsaret
Lagenhet 1103 har reparerats efter vattenskadan som upptacktes pa vinden. | samband med samma
skada torkade en flakt i lagenhet 1105 upp fukt i badrummet och under tiden var lagenheten obeboelig

under nagra veckor.

Hoga radonvarden i lagenhet 1105 foranledde att nya ventiler sattes in och ny radonmatning
genomférs under host 2019 eller vinter 2020.

Lagenhet 1103 saldes under hdsten och utflyttningen skedde i bérjan av december. Samtidigt fiyttade
nya agaren Marius Kristiansson in, han och hans far Fredrik Kristiansson &ger lagenhet.
Lagenhet 1105 lades under hosten ut till forsalining men &r vid arsskiftet inte sald.

Eget kapital

Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets bérjan : 1972 010 162 799 -111 334 -30 983
Resultatdisposition -30 983 30983
Fondavsattning 6 000 -6 000
Arets resultat -37 682
Vid arets slut 1972 010 168 799 -148 317 -37 682
Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 257 273 261 768 259 068 261 769
Resultat efter finansiella poster -37 682 -30 983 -57 105 26 216
Resultat i % av nettoomsattningen -14,6 -11,8 22,0 10,0
Soliditet, % 36,5 36,7 37,0 376
Balansomslutning 5355 170 5428 955 5471 391 5531 099
Nyckeltal i kr/m? boyta“
Arsavgift 936 936 936 936
Lan 12 494 12 558 12 621 12 685
Gemensam elkostnad 35 40 34 29
Varmekostnad 158 181 168 185
Vattenkostnad 41 31 37 39
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Forslag till disposition av féreningens resultat
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Belopp i kr
Till stammans férfogande star foljande belopp
balanserat resultat -148 317
arets resultat -37 682
Totalt -185 999
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras .
ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde 7 000
balanseras i ny rakning -192 999

-185 999

Summa

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Arets resultat

Brf Blamesen 17

Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 257 273 261 768
Ovriga rérelseintakter 460 0
Summa rorelseintakter 257 733 261 768
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -203 540 -175 824
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 4,5 -43 305 -55 789
Summa rorelsekostnader -246 845 -231613
Rérelseresultat 10 888 30 155
Finansiella poster '
Rantekostnader och liknande resultatposter -48 570 -61 138
Summa finansiella poster 48 570 -61 138
Resultat efter finansiella poster -37 682 -30 983
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt -37 682 -30 983
Skatter

-37 682 -30 983
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 5110 188 5153 493
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 5110 188 5153 493
Summa anliggningstillgangar 5110 188 5153 493
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 166 165
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4201 4 140
Summa kortfristiga fordringar 4 367 4 305
Kassa och bank -
Kassa och bank 240615 271 157
Summa kassa och bank 240615 271 157
Summa omsittningstillgangar 244 982 275 462
SUMMA TILLGANGAR 5355170 5428 955
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1972010 1972 010
Fond fastighetsunderhall 168 799 162 799
Summa bundet eget kapital 2 140 809 2 134 809
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -148 317 -111 334
Arets resultat -37 682 -30 983
Summa fritt eget kapital -185 999 -142 317
Summa eget kapital 1954 810 1992 492
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1575000 3348 500
Summa langfristiga skulder 1 575000 3 348 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1773 500 17 000
Leverantorsskulder 10 260 20 519
Skatteskulder 12 540 11 408
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 29 060 39 036
Summa kortfristiga skulder 1 825 360 87 963
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5355170 5428 955
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 K2
regelverket. Arsredovisning i mindre féretag.
Principerna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgéngar: _
-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Nettoomsattning

2019-12-31 2018-12-31
Manadsavgifter 250 968 250 968
Hyresrabatter/avgiftsnedséttning -4 495
Garagehyror 10 800 10 800

)
257 273 26 ) #4323

Not 3 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
El 9249 10 663
Varme 42 328 48 453
Vatten och avlopp 10 911 8 415
Renhallning, sophantering 4511 4 511
Forsakringsskador 68 438 0
Reparation och underhéll 16 034 34 688
Ovriga driftskostnader 1133 7 512
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 6 806 5674
Fastighetsforsakringar 4770 4 661
Gemensam tv-anlaggning 7320 7219
Bredbandskostnader 720 0
Férbrukningsinventarier 50 0
Férbrukningsmaterial 267 888
Planerat underhall 0 12 438
Kontorsmaterial 122 165
Ovriga féreningskostnader 2981 5263
Administrationskostnader 15917 15 168
Extern revisionskostnad 8375 6 500
Bankkostnader 3028 3 606
Ovriga frammande tjanster 580 0
Summa 203 540 175 824

#
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Not 4 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5397 010 5397 010
5397 010 5397 010
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -243 517 -200 212
-Arets avskrivning enligt plan 43 305 -43 305
-286 822 -243 517
Redovisat varde vid arets slut 5110 188 5153 493
Bokfort varde byggnader 4043739 4 087 044
Bokfort varde mark 1 066 449 1 066 449
5110 188 5153 493
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer :
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 62 420 62 420
Vid arets slut 62 420 62 420
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan A 62 420 -49 936
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden 0 -12 484
Vid arets slut 62 420 -62 420
Redovisat varde vid arets slut 0 0
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Loptid Rénta 2019-12-31 2018-12-31
SEB 2021-06-28 1,69% 1575000 1 575 000
SEB 2020-07-28 1,66% 1 000 000 1 000 000
SEB 2020-12-28 1,83% 773 500 790 500

3 348 500 3 365500
Varav kortfristig del 1 &r -17 000 -17 000
Varav kortfristig del 1 ar, forvantas omférhandlas -1 756 500
Kvarstaende langfristig del 1575 000 3 348 500
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar frén balansdagen -1 575 000 -68 000
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 3280 500
Stéllda sakerheter

2019-12-31 2018-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3450 000 3450 000
Summa stéllda sdkerheter 3 450 000 3 450 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 633 8 064
Edrutbetalda intakter 21814 21814
Ovriga upplupna kostnader 6613 9 158

‘ 29 060 39 036
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Not 8 Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Féreningen tittar pa ett takbyte for fastigheten infor sommaren 2020 eller senare. Lanen kommer ses
éver och tecknas om infér sommar eller hosten 2020.

Ovrigt: .
Ersattning utgick till Moa S for de veckor lagenhet 1105 var obeboelig. Ny radonmatning péagar.
Féreningen ser 6ver avtalet med Graden for att ta beslut om eventuell uppsagning av detsamma.

Underskrifter

Karlstad 2020-Cf — &l
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Anna $undqvi Maria Haglund Gerd Svenforg

Styrelseordférande

A
Min revisionsberattelse har lamnats den /4%‘ 2020.

= Jens Forneng :
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingéker
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Blimesen 17
Org.nr 769622-0925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Blamesen 17 for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer #r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
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vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med
hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen féista
uppmérksamheten pa upplysningarna i 4rsredovisningen
om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maéste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Brf Blamesen 17, Org.nr 769622-0925
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LR Revision & Redovisning

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag éven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Blamesen 17 for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhéllande
till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hidnsyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av
siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.
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Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana tgérder, omrdden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro den 3 juni 2020

Jens Forneng ¢
Auktoriserad revisor

Brf Blamesen 17, Org.nr 769622-0925
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