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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Blamesen 17, 769622-0925 far harmed avge arsredovisning for 2018.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt forvaltningsavtal, handhafts av
Forvaltnings AB Graden.

Fastighetsskotseln har under aret utférts av medlemmarna

Vid arets slut var medlemsantalet 6 st fordelade pa 5 st lagenheter.

Fastigheten ar forsakrad till fullvarde i Lansférsakringar.

Foreningens sate &ar i Karlstad.

Styrelsen

Ordférande Gerd Svenfors

Sekreterare Maria Haglund

Ledamot Lars Eriksson

Suppleant Anders Styffe

Revisor LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.
Styrelsen har beviljat en l1agenhetséverlatelser under aret.
Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under aret.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Karlstad Bldmesen 17

Adress: Béackebogatan 11 A-E, 654 65 Karlstad

Byggar: 1954 ombyggnadsar 2007

Taxeringsvarde: 1798 000 kr varav byggnadsvarde 1 347 000 kr
Lagenhetsférdelning: 5 stycken lagenheter i en huskropp

Total boyta: 268 m?

Fastighetens areal: 850 m?

Lagenhetsfordelning

1 rum och kék 3 st
3 rum och kok 2 st
Garage 2 st
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Utbyte av laskolvar pa& samtliga dorrar i fastigheten.

Radonmatning klar, nya badrumsflaktar har satts in i tva lagenheter.
Ny méatning paborjades i samma lagenheter.

Vattenlackage anmalt i april i Igh 1104 och 1102.

Omfattande reparationer av hall, kék och badrum genomférdes.
Taklackage fran vind i lagenhet 1105. Akut atgard.

Spolning av avloppsroéren i fastigheten genomférdes.

Byte av ventil pa varmesystemet.

Ovrigt:

Overlatelse av ldgenhet 1103 fran Anton Alsing till Anna Sundqvist.
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Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 1972 010 156 799 -48 229 -57 105
Resultatdisposition -57 105 57 105
Fondavséattning 6 000 -6 000
Arets resultat -30 983
Vid arets slut 1972010 162 799 -111 334 -30 983
Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 261 768 259 068 261 769 250 968
Resultat efter finansiella poster -30 983 -57 105 26 216 -6 026
Resultat i % av nettoomsattningen -11,8 22,0 10,0 2,4
Soliditet, % 36,7 37,0 37,6 37,2
Balansomslutning 5428 955 5471 391 5531099 5520 926
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 936 936 936 936
Lan 12 558 12 621 12 685 12 748
Gemensam elkostnad 40 34 29 28
Varmekostnad 181 168 185 148
Vattenkostnad 31 37 39 32

Vi
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Forslag till disposition av foreningens resultat

Belopp i kr
Till stammans férfogande star foljande belopp
balanserat resultat -111 334
arets resultat -30 983
Totalt -142 317
styrelsen foreslar foljande disposition till stamman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras
ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde 6 000
balanseras i ny rakning -148 317
Summa -142 317

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.

vzl
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Resultatrdkning

4(10)

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 261 768 259 068

Summa rérelseintdkter 261 768 259 068

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -175 824 -199 473

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4,5 -55 789 -55 789

Summa rérelsekostnader -231 613 -255 262

Rorelseresultat 30 155 3 806

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -61 138 -60 911

Summa finansiella poster -61 138 -60 911

Resultat efter finansiella poster -30 983 -57 105

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -30 983 -57 105

Skatter

Arets resultat -30 983 -57 105
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 5153 493 5196 798
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 12 484
Summa materiella anlaggningstillgangar 5 153 493 5209 282
Summa anldggningstillgangar 5153 493 5209 282

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 165 5898
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 4140 4 036
Summa Kkortfristiga fordringar 4 305 9934
Kassa och bank

Kassa och bank 271 157 252 175
Summa kassa och bank 271 157 252 175
Summa omsittningstillgangar 275 462 262 109
SUMMA TILLGANGAR 5 428 955 5471 391
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1972010 1972010
Fond fastighetsunderhall 162 799 156 799
Summa bundet eget kapital 2 134 809 2128 809
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -111 334 -48 229
Arets resultat -30 983 -57 105
Summa fritt eget kapital -142 317 -105 334
Summa eget kapital 1992 492 2023475
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 3 348 500 3365500
Summa langfristiga skulder 3348 500 3365 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 17 000 17 000
Leverantorsskulder 20 519 20 516
Skatteskulder 11 408 11 348
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 39 036 33 552
Summa kortfristiga skulder 87 963 82 416
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5428 955 5471 391

A
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 K2
regelverket. Arsredovisning i mindre foretag.
Principerna ar oféréandrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgéngar:
-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Nettoomsattning

2018-12-31 2017-12-31
Manadsavgifter 250 968 250 968
Garagehyror 10 800 10 800
Hyresférluster garage 0 -2 700

261768 259 068

Not 3 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
El 10 663 9135
Varme 48 453 45 052
Vatten och avlopp 8415 9 828
Renhallning, sophantering 4 511 4 156
Reparation och underhall 34 688 9709
Ovriga driftskostnader 75612 1807
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 5674 5674
Fastighetsférsakringar 4 661 4 517
Gemensam tv-anlaggning 7219 7 060
Forbrukningsinventarier 0 7990
Forbrukningsmaterial 888 0
Planerat underhall 12 438 52 321
Kontorsmaterial 165 0
Ovriga féreningskostnader 5263 15 421
Administrationskostnader 15 168 14 604
Extern revisionskostnad 6 500 0
Bankkostnader 3 606 3416
Ovriga frammande tjanster 0 8783
Summa 175 824 199 473

&
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Not 4 Byggnader och mark
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 5397 010 5397 010
5397 010 5397 010
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -200 212 -156 907
-Arets avskrivning enligt plan -43 305 -43 305
-243 517 -200 212
Redovisat vadrde vid arets slut 5153 493 5196 798
Bokfért varde byggnader 4 087 044 4130 349
Bokfort varde mark 1 066 449 1066 449
5153 493 5196 798
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 62 420 62 420
Vid arets slut 62 420 62 420
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -49 936 -37 452
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -12 484 -12 484
Vid arets slut -62 420 -49 936
Redovisat varde vid arets slut 0 12 484
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Loptid Rénta 2018-12-31 2017-12-31
SEB 2019-06-28 1,58% 1575000 1575000
SEB 2019-07-28 1,53% 1 000 000 1 000 000
SEB 2020-12-28 1,83% 790 500 807 500

3 365500 3382500
Varav kortfristig del 1 ar -17 000 -17 000
Kvarstaende langfristig del 3 348 500 3 365 500
Summa skulder langfristig del 1 - 5 ar fran balansdagen -68 000 -68 000
Summa skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 3 280 500 3297 500
Stéllda sadkerheter

2018-12-31 2017-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 3450 000 3450 000

Summa stillda sakerheter 3450 000 3450 000
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Ansvarsforbindelser Inga

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
2018-12-31 2017-12-31

Upplupna rantekostnader 8 064 554
Forutbetalda intakter 21814 21 814
Felinbetalt belopp 0 2485
Ovriga upplupna kostnader 9 158 8 699

39 036 33 552

Not 8 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Under 2019:
Offert tas in for langsiktig plan for takbyte, atgarder pa vind efter lackage.
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Styrelseordférande

. ZL/
Min revisionsberattelse har lamnats den 7 2019.
Jens Forneng

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Blamesen 17
Org.nr 769622-0925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Blamesen 17 for rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer 4r nodvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om
forhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
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kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som dr lampliga med hdnsyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den védsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Brf Blamesen 17, Org.nr 769622-0925




1) LR Revision & Redovisning |
. Orebro/Vingaker AB I

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Blamesen 17
for rékenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&dmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nigot vésentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p4 ndgot annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
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mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omrdden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget r forenligt med
bostadsréttslagen.

Orebro den 26 april 2019

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Brf Blamesen 17, Org.nr 769622-0925




