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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Bjalken i Karlstad
Orgnr 773200-1255
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site 1 Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2012:1.

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad, Bjalken
2. Fastigheten bestéar av 100 bostdder pa totalt 5 704 m2 i 5 trappuppgéngar pa Sydvérnsgatan 1 A-B,
Sydvérnsgatan 3 samt 5 A-B samt 4 lokaler pad sammanlagt 20 m2. Féreningen har dven 55 st
bilplatser samt 9 garage. Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), vars huvudsakliga &ndamadl &r att 1 foreningens hus uppléta bostadslédgenheter for
permanent boende &t foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit HSB Riksforbunds normalstadgar 2011 for HSB
bostadsrattsforeningar version 5.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 28 juni 2019. Under verksamhetséret
har 12 st protokollforda styrelsemoten hallits. Till representanter i HSB:s fullméktige utsags
ordforande Johnny Persson.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stimma:

Johnny Persson ordforande

Gudrun Larsson sekreterare

Lennart Faleij ledamot

Mirzad Fazlic ledamot 1 tur att avga
Lovisa Larsson ledamot 1 tur att avga
Anne Stigsdottder ledamot avgatt under aret

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Hakan Brandt, Lennart Faleij, Gudrun Larsson
och Johnny Persson, tva i forening.
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Valberedning: Valberedningen har bestatt av Ulla Henriksson, Irene Skau och Anette Nyberg.

Revisorer: Revisorer har varit Mikael Andersson vald av foreningen samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland,
vilka dven utfor fastighetsskdtseln. Vicevard har Hakan Brandt varit under aret.

Forsdkring: Foreningens fastighet ar fullvirdesforsidkrad 1 Folksam dér dven bostadsréttstilldgg

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstéende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Viarmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Virmland Fastighetsskotsel
Karlstad Energi El och nét samt fjarrvirme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv
Securitas Bevakning
Folksam Fastighetsforsdkring
Storre underhall: Foreningen har utfort foljande storre renoveringar:

Atgird Ar
Utbyte av tvdttmaskiner 2016
Lés och passagesystem 2016
Byte av fonster 2017

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Enligt styrelsen har arets stadgeenliga fastighetsbesiktning utforts 2019-08-
13
Reparationer: lordningstéllande av miljorummet, snickeri. Elarbete till permobilar vilket Karlstads

kommun betalar.

Underhall: Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Slutfort byte av balkonger och inglasning samt aterstéllning av tridgarden.
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Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprittad av HSB Varmland
2012-07-04 och reviderades senast 2017-01-03.

Enligt upprittad underhallsplan skall stambyte genomforas ar 2039 till en kostnad av 13,5 Mkri 2015
ars penningvérde.

Kommande underhdll: Malning av yttervagg efter byte av balkonger.

Arsavgifier: Arsavgiften for bostider uppgér i genomsnitt till 739 kr/m2 inkl balkongtilligg.
Styrelsen styrelsen beslutade att infora ett balkongtilligg om 125 kr/Igh fr o m 2019-01-01.
Manadsavgiften innefattar uppvarmning och vatten. Utdver manadsavgiften tillkommer kostnad for
hushallselen som betalas av bostadsréttshavaren direkt till leverantdren.

Lan: Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 27 849 809 kr. Under aret har féreningen
amorterat 1 257 988 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 22 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 13 (8) bostadsritter overlatits. Vid rdkenskapsarets utgang var
medlemsantalet 126 st varav rostberittigade medlemmar 101 st varav HSB Varmland utgor en
medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgéng
framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 4397 4232 4147 4154
Resultat efter finansiella poster, tkr =727 256 439 -1 059
Soliditet, % 4% 6% 7% 6%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 739 725 699 699
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 4 882 5103 2812 2 065
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 499 469 378 444
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Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 169 000 1328 288 213 653 256 007
Under éret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 256 007 -256 007
Avsittning framtida underhéll enligt
plan 100 000 -100 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -1.072 500 1 072 500
Arets resultat -727 456
Belopp vid
arets utgang 169 000 0 355788 1442 160 =727 456

Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhdll 1 enlighet med den godkénda underhallsplanen. Detta innebar att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 469 660
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 1 072 500
Avsittning till underhéllsfonden* -100 000
Arets resultat -727 456
Summa balanserat resultat att disponeras av stimman 714 704

Styrelsen forseldr att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat dverfores i ny rikning 714 704

*) Avsittning till underhéllsfonden dverensstimmer med uppréttad plan.

Ytterligare upplysningar vad betrdffar foreningens resultat och stillning finns 1 efterféljande resultat-
och balansrdkning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

4 396 889 4231602
21725 14 706
4418 614 4246 308
-2 553 031 -2 397756
-310312 -382 581
-1 072 500 -243 050
-295 569 -231 599
-496 808 -432 667
-4 728 220 -3 687 652
-309 606 558 656
-417 026 -302 649
-824 0

-417 850 -302 649
-727 456 256 007
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

2019-12-31

2018-12-31

28 102 838 15816873
0 733 824

28 102 838 16 550 697
500 500

500 500
28103 338 16 551 197
0 821

1222 889

113 626 137 568
114 848 139278
35091 36 341
1675379 15 121 444
1710 470 15 157 785
1825318 15297 063
29 928 656 31 848 260
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2018-12-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

169 000 169 000
355788 1328 288
524 788 1497 288
1442 160 213 653
=727 456 256 007
714 704 469 660
1239 492 1966 948
26 591 821 27 849 809
26 591 821 27 849 809
1257 988 1257 988
315118 351 608
2409 2349

34 087 14 673
487 740 404 885
2097 342 2031503
28 689 163 29 881 312
29928 656 31 848 260
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar arsredovisningslagen och bokféringsnémndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 och 120 ar. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs véagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens séarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,74% av
anskaffningsvardet.

Markanl3aaninaar skrivs av liniart. Avskrivninastiden dr 10-20 &r.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprdkstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvéardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 377 kronor per ldagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxerinasvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

F6reningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 786 000 kr.

Bankldn
3629 Tkr av féreningens 13n l6per ut under 2020. Styrelsen bedémer att 18nen &r av 1&ngsiktig karaktar och redovisas
darfor som l&ngfristiga per 2019-12-31 forutom den del som kommer amorteras under 2020 som redovisas som kortfristig.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 4 067 092 4047 135
Hyresintéikt lokaler 5532 5532
Hyresintikt garage och bilplatser 128 760 135 699
Hyresintikt ovrigt 0 450
Ovriga intdkter i verksamheten 27 656 23 449
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 18374 18 888
Ovriga fakturerade kostnader 0 450
Ovriga primira intékter och erséttningar fran boende och lokalhavare 149 475 -1
4 396 889 4231 602

Forsékringsersattning 0 14706
Bidrag 21725 0
21725 14706

Reparationer -613 516 -230 106
El -94 676 -103 802
Uppvérmning -482 574 -485 861
Tomtrattsavgild -207 572 -207 572
Vatten -180 109 -172353
Renhallning -99 198 -112 863
Bevakningskostnader -8 790 -8 749
TV, bredband, iptelefoni -97 707 -86 887
Serviceavtal -15372 -125 311
Hissar serviceavtal & besiktning -41 954 -164 129
Fastighetsskotsel och lokalvérd -434 688 -433 782
Forsékringar -84 405 -81 187
Fastighetsskatt -133 980 -133 920
Ovriga driftskostnader -58 490 -51 235
-2 553 031 -2 397 756

Externt revisionsarvode -15 001 -12 637
Forvaltningskostnader -216 857 -203 692
Kostnader dverlatelse och panter -11 202 -19 257
Foreningsverksamhet 0 -850
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7 461 -7 945
Konsulter 0 -32 190
Forbrukningsinventarier -11 496 -50 141
Medlemsavgifter HSB -45 500 -45 500
Stdmma och styrelse -2795 -10 369
-310 312 -382 581

Underhéll lokaler 0 -31 359
Underhall huskropp utvandigt -1 072 500 -208 229
Underhall mark och utemiljo 0 -3 462
-1 072 500 -243 050
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Not 7 Personalkostnader

Foreningen har ingen personal anstélld

Arvode till styrelsen -111 500 -63 900
Vicevirdsarvode -108 000 -108 000
Ovriga arvoden -24 100 -12 600
Revisionsarvode -4 500 -9 000
Sociala avgifter -47 469 -38 099
-295 569 -231 599
Not 8 Avskrivningar

Byggnader -496 808 -432 667
-496 808 -432 667

Bankavgifter -824 0
-824 0

10
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Not 10 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2101
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 37396 388 36 608 888
Omklassificering 733 824 0
Arets forsiljning, utrangering byggnad -895 114 0
Arets investering byggnader 12 048 949 787 500
Ingaende anskaffningsvirde mark 0 0
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar 420 737 420 737
Arets investering markanliggning 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 49 704 784 37817 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -22 000 252 -21 567 585
Arets forsiljning, utrangering byggnad 895114 0
Arets avskrivningar byggnader -496 808 -432 667
Ingaende avskrivningar markanldggningar 0 0
Arets avskrivningar markanliggningar 0 0
Avskrivning byggnad utdver plan 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -21 601 946 -22 000 252
Utgaende bokfort virde 28 102 838 15 816 873
Bokforda viarden byggnader 27 682101 15396 136
Bokforda virden markanldggningar 420 737 420 737
Fastighetsbeteckning: Bjédlken 2
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1984 45 000 000 21200 000 66 200 000 59 000 000
Lokaler 28 000 28 000 22 000

45 028 000 21200 000 66 228 000 59 022 000

Not 11 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende virde pagdende nyanldggningar
Arets Investering

Omklassificering till Byggnader & Mark
Utgaende virde pagaende nyanldggningar

733 824 0
0 733 824
-733 824 0
0 733 824

Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabel-TV och bredband
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 14 Bank

Swedbank
Handelsbanken

500 500

500 500

89 046 84 405
23 811 23239
769 29 924

113 626 137 568
1675379 15 121 444
35091 0
1710 470 15 121 444
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Not15 Skulder till kreditinstitut

Nista ars
Laneinstitut Rantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,81% 2023-01-30 6020 250 69 000
Stadshypotek 1,52% 2020-04-30 1 473 050 540 000
Stadshypotek 1,45% 2020-02-06 2 156 009 175 188
Stadshypotek 1,30% 2022-06-01 4 687 500 125 000
Stadshypotek 1,38% 2023-09-01 13 513 000 348 800
27 849 809 1257 988
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 591 821
Genomsnittsriantan vid drets utgang 1,49%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 5031952
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 21 559 869
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 29 454 000 29 454 000
varav i eget forvar
Summa stiillda sikerheter 29 454 000 29 454 000
Not 16 Aktuell skatteskuld
Arets beriiknade skatteskuld 2409 2349
2409 2 349
Not17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervéirdeskatt -5 531 -1 497
Personalens kiillskatt 20 863 8317
Arbetsgivaravgifter 18755 7 853
34 087 14 673
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader 42122 44 072
Forutbetalda drsavgifter och hyror 350026 335398
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 95592 25415
487 740 404 885
279/ 2020
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en ravision av Arstedovisningen for HSB
bostadsrttsforening Bjaken | Karlstad for ar 2019,

Entigt var uppfatining har &rsredovisningan uppréttats  enlighet
med arsradovisningsiagen och ger en | alla vaseniliga avseenden
réfivisands bild av fBreningens finansiefla stalining per den 31
decerber 2019 uch av dess finansiella resultat fr ret enligt
raradovisningslagen. Forvaltningsberatislsen ar frenlig med
arsredovianingens Oviga delar,

Vi tllstyrker d&ifr att foreningsstdmmen faststiller
resuitalrkningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttsianden

Vi ha utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorarnas ansvar enfigt denna sed beskrivs ndrmars | avsnitten
Den suioriserata revisorns ansvar och Den foraningsvalda
revISGMS ansvar,

Vi &r aberoende | firhallande il foreningen enlighgod revisorssed |
Sverige. Den auktoriserade ravisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligh dessa keav,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tliriickliga och
andamalsenliga som grund fr vra uitalanden,

Uppdysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar vara utalanden ovan vit vi fsta
uppmarksarhet pa klassificering av fireningens skulder |
kreditinstitut | drsredovishingen, Foreningen har lan som
Kassificerats som langfistiga men forfaller inom elt &r frén
balansdagen och som démed ar korifrisliga,

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisands bild endigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den infema
konfroll som de beddmer &r nddvandig 8r alt uppritla en
arsredovisting som inte innehaier ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter elter pd misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsan for
beddmningen av Breningens Brmiga atf fortsaita verksamheten.
De upplyser, ndr s ar tilldmpligt, om frhalianden som kan
phverka Hirndgan alt forisitta verksambeten och atl anvinda
antagandel om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten elfer infe har ndgot reafistiskt alternativ till att gora
négol av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har uifort revisionen enligf infemational Standards on Auditing
{184} oeh god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r aft uppnd en

rimig grad av sBkerhet om hiruvida drstedovisningan som helhet
inte inneh&ller ndgra visentiga felaktigheter, vare alg dessa beror
pé vegantigheter elier p& misstag, och att lamna en
ravisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet
4r en hog grad av sikerhat, men &r ingen garandi Br atf en revision
som uffbrs enligh 15A och god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptécka en vasentlig felaktighst om en s&dan finns.
Felakigheter kan uppsté p& grund av oagentligheter eller misstag
och anses vara vasentigs om de enskit eller tllsammans fimiigen
kan forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvandars fattar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionalll
omdbme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
ravisionen, Dess:ton;

s identifierar och bedbmer jag riskerna for vBsantiga
felaktighater | Arsradovisningen, vare sig dessa baror ps
oegentligheter elier pa misstag, utformar och utfar
granskningsaigarder biand annat utifrdn desea risker och
inhamiar revisionsbevis som ar fillrickiiga och
andamalsenliga f&r att ulgdra en grund fr ming uttalanden,
Risken fir att ine upptécka en vésentlig felaktighet 81 Bljd av
oegentligheter & hogre in fér en visentlig folaktighet som
beror pA misstag, eflersom cegentlighater kan hnefatta
agerande | maskopl, orfalskning, avsiktliga uleldmnanden,
felektig information eller asidosttande av intern kontro,

s skaffar jag mig en firstdalse av dan del av foreningens
interna kontrol! som har betydelse far min revision Br aft
utforma granskningsatgrder som Br [Bmpliga med hansyn 1l
omstandigheterna, men infe fir att uttala mig om
sffektiviteten | den Infema kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimlighefen | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och $iihtrande upplysningar.

o drar jag on slufsets om [Bmipligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt diift vid upprittandet av
arsradovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhémtade ravisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osskerhetsfakior som avser sédana hidndelser alier
forhallanden som kan leda til hetydande tvival om
foreningens formaga att fortsdtta verksamhelen, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vassnfliy osikerhetsfakior, maste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmarksamhelen pd
upplysningamna i &rsredovisningan om den visentliga
os8kerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
offfirckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatsar baseras pé da revisionsbavis som inhaméas fram
fili datumet for revisionsber3ttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhalianden gora att en Hrening inte lngre
kan fortsitta verksamheten.

»  utvBirderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
~och innehéilet i Arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen Aterger de undarfiggande
transaktionara och hiindelsemna pa ett st som ger en
ritivisande bild.

Jag) miiste informera styrelsen om bland annat revisionens
plenerade omfatining och inriktning semt tidpunkten &r den, Jag



maste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB bostadsréattsforening
Bjalken i Karlstad fér &r 2019 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart

ultalande om ansvarsfrihet, ar aft inh@mta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanli [or
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfrs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utg@ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omréden och
forhallanden som ér vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
fornéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens farslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karstad den 20 1/ 2020

Mikael Andersson

Urban Johansson

Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



