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Styrelsen for Brf Bellevuegarden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Mérsaren 15 i Karlstads kommun bestéar av fem flerbostadshus med totalt
80 st bostadsritter, 1 st hyresrétt, 2 st lokaler samt 24 st garage.

Marken dr uppléten med tomtrétt.
Ligenhetsfordelning:
18 st 1 rum och kok
55 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kdk
2 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r 4 233,5 kvm.
Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos IF. Bostadsrittsforsakring ingér.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar,
0,5% av taxeringsvérdet. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har tecknat ett avtal med Stddtjanst om lokalvard och HSB Viarmland om utvéndig
fastighetsskotsel.

Foreningen har under 2016 tecknat avtal med Trad&Gérd att ansvara for fackmaéssig skotsel av
foreningens planteringar,buskar och héickar.

Dessa detaljer har vi tagit bort frin HSB via ett nytt fastighetsskotselavtal med HSB 2016.

Foreningens lokaler
Uthyrningsbara lokaler omfattar 511 kvm.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid érets slut 96 medlemmar.
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Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under &ret har 7 &verlételser
skett.

Antalet anstéllda
Foreningen har en anstélld som heter Lars-Erik Hermansson.

Verksamhet under aret som gatt
Under verksamhetsaret har foljande atgérder utforts:

- Mélningsarbeten 523 500 k.

- Byte radioator 13 050 kr.
-Ventilationsservice 4 500 kr

- Obligatorisk venilationskontroll 144 609 kr.
- Mindre reparationer och underhall 32 000 kr.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2019 och péféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Anders Granstrom Ledamot Ordférande
Jorgen Nilsson Ledamot Vice ordférande
Marit Granstrém Ledamot Sekreterare
Patrik Gelotte Ledamot

Margareta Malmestig Ledamot

Per Jonsson Suppleant

Olof Bjorklund Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i férening.
Styrelsen har under aret hallit atta protokollférda sammantréden.
Arvode till styrelsen har utgatt med 50 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos IF.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
Tomas Steen Suppleant
Valberedning

Arsstimman beslutade att styrelsen utser valberedning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-12-08.

Foreningens ekonomi
Fastighetslén
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Féreningens fastighetslan dr placerade till féljande villkor:

Rénte- Bundet Lanebelopp Amortering

; sats till 2019-12-31 ar 2019

Swedbank 1,93% 2022-03-25 7830493 215 349
Swedbank 1,07% 2023-06-19 11 927 800 314 417
SBAB 1,70% 2020-04-16 666 488 369 976
Swedbank 1,48% Rorlig 1 400 000 100 000

Arsavgifter
Arsavgifterna for 2012 hojdes med 3% fran 1 januari, vilket motsvarar 769 kr per kvm

lagenhetsyta.
Arsavgifterna 4r oforandrade 2019.

Brinslekostnader har uppgatt till 339 755 kr, vilket motsvarar 81 kr per kvm ligenhetsyta.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatt utgar med 0,3% pa taxeringsvérdet for flerbostadshus alt. 1 377 kr per ldgenhet

samt med 1% pé taxeringsvérdet for lokaler.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 3456 3437 3432 3437
Resultat efter finansiella poster 165 184 55 692
Soliditet (%) 17,9 16,9 15,9 16,2
Balansomslutning tkr 27 636 28316 28 925 28 077

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser underhéll resultat resultat
Belopp vid érets ingang 112 600 1 943 965 2552719 184 392 4793 676
Auvsiittning yttre fond 161 760 22 632 -184 392 0
Arets resultat 165227 165227

Belopp vid arets utgang 112 600 2105 725 2 575 351 165 227 4 958 903
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflédesanalys med noter.

2575351
165 227
2740 578

161 760
2578 818
2740 578
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Resultatrikning

Rorelseintiakter
Nettoomsittning
Summa rérelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

3456 442
3456 442

-2 496 543
-97 343
-304 000

-2 897 886
558 556

-393 329
-393 329
165 227
165 227

165227
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2018-01-01
-2018-12-31

3437152
3437 152

-2 148 446
-103 547
-554 000

-2 805993
631 159

-446 767
-446 767
184 392
184 392

184 392
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

26 372 967
288 750
26 661 717

26 661 717

16 880
104 339
121 219

853 356
853 356
974 575

27 636 292
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2018-12-31

26 516 967
448 750
26 965 717

26 965 717

16 880
79912
96 792

1253732
1253732
1 350 524

28 316 241
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 600 112 600
Fond for yttre underhall 2 105 725 1 943 965
Summa bundet eget kapital 2218325 2 056 565
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2575351 2552719
Arets resultat 165 227 184 392
Summa fritt eget kapital 2 740 578 2737 111
Summa eget kapital 4 958 903 4793 676
Langfristiga skulder

Fastighetslan 7 21 824 781 22 824 523
Summa langfristiga skulder 21 824 781 22 824 523
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 362 365 233 906
Skatteskulder 47 184 37957
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 443 059 426 179
Summa kortfristiga skulder 852 608 698 042

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 636 292 28 316 241



Brf Bellevuegérden
Org.nr 773200-0703

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Ovrigt

Kassafléde fran den lépande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantrsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amorteringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

165 227
304 000
9227

478 454

0

-24 426
128 459
16 879
599 366

-999 742
-999 742
-400 376

1253732
853 356
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2018-01-01
-2018-12-31

184 392
554 000
-6 372

732 020

2245
-1618
49 567

-36 891
745 323

-801 090
-801 090
-55767

1309 500
1253733
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider: Avskrivning enligt plan.

Not 2 Driftskostnader

2019 2018

Arvode for teknisk forvaltning 100319 103 036
Lokalvard bolag 85818 78 638
Rep och underhall 718 574 493 296
Lopande underhall hiss 21765 8 240
El 154 269 140 229
Energioptimering 170 169 71421
Viérme 339 755 346 111
Vatten och avlopp 177 807 180 709
Renhéllning 82 811 86 356
Snéréjning 73 644 61475
Fastighetsforsakring 71984 69 699
Ovriga forsikringar 470 470
Tomtrittsavgild 138 288 138 288
Telia 89 882 85263
Fastighetsskatt 123 907 118 817
Triadgardskostnader 22 254 31419
Bevakning 7973 7594
Ovriga driftskostnader 15026 35028
Admkostnader 10 836 6521
Telefon och porto 5074 1 859
Revisionsarvode 8 750 8 000
Arvode f6r ekonomisk forvaltning 77168 75977
2 496 543 2 148 446

Not 3 Personalkostnader

2019 2018

Styrelsearvoden 49 999 50 000
Vicevirdsarvode 31992 31992
Sociala kostnader 12 856 19 059

Fordonserséttning 2 496 2 496
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Totalt
Not 4 Byggnader
Ingédende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvidrden mark

Bokfort virde mark

Not 5 Inventarier

Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Telia

Tomtritt

Viénerf6rvaltning AB

97 343

2019-12-31

37 555931
37 555 931

-11 094 964

-144 000
-11 238 964

26 316 967
33237000
10 090 000
43 327 000

56 000
56 000

2019-12-31

3025750
3025750

-2 577 000

-160 000
-2 737 000

288 750

2019-12-31

48 878
1404
34572
19 485
104 339
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103 547

2018-12-31

37 555931
37 555 931

-10 950 964

-144 000
-11 094 964

26 460 967
28728 000

7 800 000
36 528 000

56 000
56 000

2018-12-31

3025750
3025750

-2 167 000
0

-410 000
-2 577 000

448 750

2018-12-31
38 426
6914
34572

79 912
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rintedindring 2019-12-31
Swedbank 1,93 2022-03-25 7 830 493
Swedbank 1,07 2023-06-19 11927 800
SBAB 1,70 2020-04-16 666 488
Swedbank 1,48 Rorlig 1 400 000
21 824 781

Fastighetsinteckningar 2019-12-31 2018-12-31

36 285 000 36 285 000

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntor 20 000 20 000
Upplupna revisionsarvoden 4150 4150
K-d Energi/fjarrvirme 52 394 52394
K-d Energi/el 17 263 17 263
K.d Kommun 61624 61624
Forskottsbetalda avgifter 260 953 244 074
Trivselkonto 26 675 26 675

443 059 426 180
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Bellevuegirden
Org.nr 773200-0703

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bellevuegarden for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Brf Bellevuegarden, Org.nr 773200-0703



2 (3)

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidossttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som #r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bellevuegérden for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens

Brf Bellevuegarden, Org.nr 773200-0703
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organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddarmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra foérhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Karlstad den 7 maj 2020

Stefan Mott
Godkénd revisor
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