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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

e
SPARANDE SKULDSATTNING
174 Kr/lkvim 1135 kr/lkvim

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-

gifter i areredovisningen.
De uppdateras arligen. Du

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD kan fisga din styrelse om

fareningens planer framat.
2% 115 kr/kvm Jamfar garna med andra

fareningar.

Las mer om vad de aolika

— nyckeltalen star fior pa:
.] 2 hsb.se/bostadsratiskollen
TOMTRATT ARSAVGIFT
Nej 614 krlkvm

(F

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141 ~
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Balder i Karlstad
Orgnr 773200-3418
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sdte 1 Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag med en fastighet 1 Karlstad, Balder
17, som stod fardigstilld ar 1980. Fastigheten bestar av 6 hus med 114 bostidder pa totalt 7 500 m2 19
trappuppgangar pad Varmlandsgatan 8-10 samt Bergslagsgatan 7-9. Foéreningen har 75 st
biluppstillningsplatser, lokaler bostadsrétt med 953 m2 samt lokal hyresrétt pa 223 m2. Féreningen
ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga &ndamal &r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har 2011 &rs normalstadgar for HSB bostadsrattsforeningar, version 5.

Féreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 10 juni 2020. Under verksamhetsaret
har 8 st protokollforda styrelsemdten héllits. Till represent 1 HSB:s fullméktige utsags ordféranden,
ovriga 1 styrelsen suppleanter. Foreningen nirvarade vid HSB Varmlands fullméktigemote.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Ulla Pettersson ordforande 1 tur att avga
Elin Persson sekreterare

Robert Hedell ledamot

Robert Gérd Sandstrom ledamot 1 tur att avga
John Johansson ledamot utsedd av HSB Viarmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Ulla Pettersson, Robert Hedell, Elin Persson samt
John Johansson, tvd i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av My Tran och Lena Nyberg.

Revisorer: Revisorer har varit Carina Skold vald av féreningen samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.
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Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland,
vilka dven utfor fastighetsskotseln. Foreningen har avtal med Securitas AB for bland annat
ronderande tillsyn av fastigheten. Avtal med Anticimex, ett sk. Trygghetsavtal for flerfamiljshus.
Enligt avtal besiktigas ldgenheter, vindar, killare samt gemensamma utrymmen i syfte att forebygga
fukt-, vatten- och mogelskador, dessutom kontroll av brandvarnare i varje ldgenhet. Besiktning gors
vart fjarde ar. All forvaltning sker genom avtalsforfarande, senaste upphandling fastighetsskotsel
2007. Forvaltare har Thomas Pedersen pd HSB Virmland varit under &ret.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvardesforsdkrad i Trygg-Hansa Forsdkringsaktiebolag.
Bostadsrattstillaggsforsdkring ingar e;j.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstiaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Vérmland Fastighetsskotsel
Anticimex AB Trygghetsavtal for flerfamiljshus
Karlstads Energi El och nit, fjérrvirme samt sophdmtning
Karlstads Kommun Vatten
ComHem Tv
Telenor Sverige AB Bredband
Securitas Bevakning
Miele Serviceavtal maskiner i tvéttstuga
Kone Hissar Serviceavtal hissar
Trygg Hansa Forsédkringsaktiebolag Fastighetsforsdkring
Kiwa Inspecta Kontroll myndighetskrav hissar,

nodtelefon, expansionskérl, garageportar

arligen fore maj ménads utgang

HSB Virmland Avtal snd och is pa tak
Assa Abloy Serviceavtal garageportar

Tidigare drs storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgird Ar
Fonsterbyte alla ytterbdgar till aluminium och glas 1998
Betongrenovering Varmlandsgatan 10 konsoler, betongplattor och fogar 1998
Vlg 10 B Total betongrenovering konsoler, renovering betongplattor och fogar 2001
Pelare och terassbjilklag Vig 10 renovering 2008
Renovering alla trapphus inkl.byte alla armaturer, entréer, loftgangar och girdsbelysni 2005
Byte apparatstéll, motorblock hydraulik, installationer hisskorg alla hissar samt

. . . ! . 2005-2007
installationer enl myndighetskarav ex nddtelefon hisskorgar bla

OVK 2014
Byte lghdorrar loftgdng hus E och F 2016
Relining av alla spillvattenledningar i alla hus 2019
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts under oktober 2020.

Reparationer: Under aret har foljande storre reparationer utforts:
Vattenskador, kostnad ca 20 000 kr. Portar och enteér, kostnad ca 35 000 kr.
Styrsystem garageport, kostnad ca 20 000 kr.

Underhall: Under éret har storre underhéll/tillkommande utgifter utforts:
Asfaltering och forstirkning innergard samt planteringskérl och utemobler.

Framtida underhall: Virmeror samt injustering av system, ar 2021.

Platdetaljer tak pa alla 6 hus, ar 2022.

Planering takbyte (papp, pannor samt vindskivor) pa samtliga hus inkl solcellsutredning, ar 2022.
Takbyte, preliminért solceller, r 2023-2024. Hissar samt garageportar, ar 2025.

Finansiering av tak och ev solceller kommer att ske med nya lan, kostnadsberékning finns ej &nnu.
Statusbesiktning utfordes 2019 i Sustend AB’s regi for en béttre beddmning av planerat underhall de
kommande fem &ren.

Det som nimns ovan &r sa som styrelsen beddmer underhallsbehovet 1 dagsldget. Observera att
ovanstéende dr en beddmning nuldge och ny iformation kan komma genom bla stadgeenlig
fastighetsbesiktning eller om mer akuta atgidrder kommer till. Styrelsens strategi ér att ha ett sa jamt

arsavgiftsuttag som mojligt de narmaste dren.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r uppréittad HSB Varmland som
revideras arligen. Underhéllsplanen uppdaterades senast under oktober 2020.

Enligt uppréttad underhéllsplan skall efter uppdatering stambyte genomforas r 2039. Kostnaden for
stambyte &r berdknad till 28,5 mkr 12020 &rs penningvérde.

Arsavgifier: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 614 kr/m2 och #r en hdjning med 2 %
mot foregdende ar. Styrelsen har beslutat om oforéndrad avgift for ldgenheter for &r 2021.
Manadsavgiften innefattar kostnad for uppvarmning. Utdver manadsavgiften tillkommer kostnad for
hushallsel som betalas av bostadsréttshavaren direkt till leverantoren.

Ldn: Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 9 856 920 kr. Under aret har foreningen 16st
ett 1an pa 865 040 kr samt amorterat 93 694 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pd 105
ar.
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Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 15 (13) bostadsritter 6verlétits. Vid rdkenskapsérets utgdng var

HSB Bostadsrattsforening Balder i Karlstad
Org nr 773200-3418

medlemsantalet 144 st varav rostberéttigade medlemmar 118 st varav HSB Varmland utgor en

medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid érets utgang

framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 5312 5155 5118 5113
Resultat efter finansiella poster, tkr -417 -4 735 528 866
Soliditet, % 51% 49% 62% 62%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 614 602 602 602
Léaneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 1135 1245 946 959
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 518 1001 366 346
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingdng 3031500 0 9 664 583 5288323 -4 735 473
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 0 -4 735 473 4735 473
Avsittning framtida underhall enligt
plan 990 150 2990 150
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 11333 847 1333 847
Arets resultat -417 369
Belopp vid
arets utging 3031500 0 9320 887 896 547 -417 369
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall 1 enlighet med den godkédnda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 552 850
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 1 333 847
Avsittning till underhallsfonden*® -990 150
Arets resultat -417 369
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 479 178

Styrelsen foreslér att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat overfores i ny rikning 479 178
*) Avsittning till underhallsfonden 6verensstimmer med uppréttad underhdllsplan exklusive stammar.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansridkning med tillhorande tilliggsupplysningar.

Transaktion 09222115557444890033

Signerat RH, RGS, JJ, EP,UP,UJ, CS



Sw HSB BRF BALDER | KARLSTAD
Org nr 773200-3418

HSB - dér mdjligheterna bor

Resultatrakning

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 5312222 5155489
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 65 652
Summa rorelseintékter 5312222 5221 141
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 373 254 -8 582 775
Ovriga externa kostnader Not 5 -493 249 -522 344
Personalkostnader och arvoden Not 6 -126 134 -110 475
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -592 786 -592 784
Summa rorelsekostnader -5 585 423 -9 808 377
Rorelseresultat -273 201 -4 587 236
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -144 168 -148 237
Summa finansiella poster -144 168 -148 237
Resultat efter finansiella poster -417 369 -4 735 473
Resultat fore skatt -417 369 -4 735 473
Arets resultat -417 369 -4 735 473
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Balansrakning

2020-12-31

HSB BRF BALDER | KARLSTAD
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2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
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19 443 184 20 035970
19 443 184 20035970
2613 637 2613 637
2613 637 2613 637
22 056 820 22 649 606
6 148 1499

18 377 18 838
197714 199 236
222239 219573
2989 052 3931021
2989 052 3931021
3211290 4 150 594
25268 111 26 800 200
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Balansrakning
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2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder
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3031 500 3031 500

9320 887 9 664 583

12 352 387 12 696 083

896 547 5288323

-417 369 -4 735473

479 178 552 850

12 831 564 13 248 933

Not 13 6 566 556 9 856 920
6 566 556 9 856 920

3290 364 958 734

306 453 380519

28324 25631

Not 14 1 446 386 1502 167
Not 15 798 463 827 296
5869 991 3694 347

12 436 547 13 551 267

25268 111 26 800 200
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara 70 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 32 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 2,1 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Lan, langfristiga resp kortfristiga

En ny bedomning har gjorts under aret dér 1an med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens bedomning om lanen kan antas
forlédngas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgaende till 13 407 501 kr (13 407 501 kr).
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Noter

Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 4 605 636 4515312
Arsavgifter lokaler 561316 550 308
Arsavgiftsbortfall lokaler -18 700 -18 700
Hyresintékt bostdder 12 500 30 000
Hyresintékt lokaler 40 764 41 164
Hyresintékt garage och bilplatser 139 922 138 696
Hyresintikt ovrigt 3700 7 800
Avsatt till inre fond -90 378 -180 756
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 38992 29 506
Ovriga fakturerade kostnader 5220 537
Ovriga priméra intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare 13 250 41623
5312222 5155489
Forsakringsersittning 0 65 652
0 65 652
Reparationer -261925 -369 367
El -156 777 -140 829
Uppvérmning -602 706 -685 583
Vatten -238 988 -216 983
Renhallning -221 485 -199 608
Bevakningskostnader -142 588 -139 988
TV, bredband, iptelefoni -218 897 -202 126
Serviceavtal -20 080 -30 884
Hissar serviceavtal & besiktning -82 908 -81 598
Fastighetsskotsel och lokalvard -589 037 -550 882
Forsékringar -105 212 -105 498
Fastighetsskatt -258 895 -252915
Periodiskt underhall -1333 847 -5539 322
Ovriga driftskostnader -139 909 -67 191
-4 373 254 -8 582 775

Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll huskropp utvindigt -123 254 -5490 429
Underhall mark och utemiljo -1 186 171 -48 893
Underhéll garage och bilplatser -24 422 0
-1 333 847 -5539 322
Externt revisionsarvode -12 130 -10219
Forvaltningskostnader -341 037 -332 296
Kostnader 6verlatelse och panter -36 533 -32 328
Foreningsverksamhet 0 -1 608
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -13 444 -6 642
Konsulter 0 -40 123
Forbrukningsinventarier 0 -4 851
Medlemsavgifter HSB -52 725 -51 558
Stdmma och styrelse -1416 -6 756
Arrende, hyra, leasing -35 964 -35 964
-493 249 -522 344

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -93 800 -75 848
Ovriga arvoden -6 384 -6278
Revisionsarvode -6 945 -6 975
Sociala avgifter -19 005 -21 374
-126 134 -110 475
Not 7  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -592 786 -592 784
Summa avskrivningar -592 786 -592 784
10
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Not8 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 28 530 564 28 530 564
Ingdende anskaffningsvérde mark 1 187 840 1 187 840
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 29 718 404 29 718 404
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -9 682 434 -9 089 650
Arets avskrivningar byggnader -592 786 -592 784
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 275 220 -9 682 434
Utgaende bokfort virde 19 443 184 20 035970
Bokforda vdrden byggnader 18 255 344 18 848 130
Bokforda varden mark 1 187 840 1187 840
Fastighetsbeteckning:

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1980 65 000 000 46 000 000 111 000 000 111 000 000
Lokaler 6 000 000 3456 000 9456 000 9456 000

71 000 000 49 456 000 120 456 000 120 456 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not9 Andra langfristiga vdardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
Ovriga virdepappersinnnehav 2613 137 2613137
2613 637 2613 637

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto 18377 18377
Ovriga fordringar 0 461
18 377 18 838

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 76 335 71 884
Forutbetald kabel-TV och bredband 54 045 56 294
Forutbetald fastighetsskotsel 28 330 35412
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 39 005 35 646

197 714 199 236

Not 12 Kassa och bank

Handelsbanken 120 420
Swedbank 2988 932 3930601
2 989 052 3931021

1"
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Rénteandring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2023-03-30 1,51% 2023-03-30 5334020 57 664
Stadshypotek 2021-02-18 1,30% 2021-02-18 2 700 000 0
Stadshypotek 2021-01-18 1,30% 2021-01-18 506 500 10 200
Stadshypotek 2025-07-30 1,14% 2025-07-30 1316 400 16 000
9 856 920 83 864
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 566 556
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,31%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 335456
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 9437 600
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stéllda sékerheter
Panter och ddirmed jimforliga séikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 25355 000 25355 000
Summa stillda sikerheter 25355000 25355 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Mervirdeskatt 16 799 16 550
Medlemmars inre fond 1428 587 1478 656
Ovriga kortfristiga skulder 1 000 6961
1446 386 1502 167
Upplupna 16ner och arvoden 60 781 59 753
Upplupna sociala avgifter 13 580 18 774
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 121 989 118 607
Upplupna réntekostnader 20123 22208
Upplupen revision 11 946 10 450
Upplupen fastighetsforvaltning 8152 8 544
Upplupna reparationskostnader 9281 22 489
Forutbetalda arsavgifter och hyror 552612 553 796
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 12 675
798 463 827 296
Karlstad /2021
Ulla Pettersson Elin Persson Robert Gérd Sandstrom
Robert Hedell John Johansson
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Balder i Karlstad,
org.nr. 773200-3418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Balder i Karlstad for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fore den formella arsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att I14sa den information som identifieras ovan och
dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven
den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt
bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.
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Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar higre &an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
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vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda il
betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Balder i Karlstad for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon foérsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget
&r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga
for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag ill dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar frenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den / 2021

Carina Skold
Av féreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger ver ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning,

balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberéttelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visat féreningens samtliga intékter och kostnader under riken-
skapsaret. Overstiger intékterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvént férhéllande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstimman foresla hur érets resultat samt Gvrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgdngar bestar av anldggningstillgdngar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvérmning, forsékringspremie, sophdmtning, stddning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning
som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgérder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall

Utgifter for dtgérder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och kostnads-
fors over tillgdngens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgéng (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livsldngd fordelas anskaffnings-
kostnaden 6ver flera ar.

Anlédggningstillgangar
Ar de tillgdngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom

foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar

Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Léngfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa langre sikt
n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formégan att betala sina skulder i rétt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhéllsfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att sdkerstélla for-
eningens framtida planerade underhéll. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrdkning-
en. Aterforing frin underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhéllsatgirder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsméssig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sdkerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhallna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.
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