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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

[ ——
SPARANDE SKULDSATTNING
161 Kr/kvm 1245 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

O
O

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
2% 120 Kr/kvm Jamfér garna med andra

foreningar.

Las mer om vad de olika

: nyckeltalen star for pa:
-I 2 hsb.se/bostadsrattskollen
TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 602 kr’/lkvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Balder i Karlstad
Orgnr 773200-3418
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sdte 1 Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen ir upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad, Balder
17, som stod fardigstilld ar 1980. Fastigheten bestar av 6 hus med 114 bostidder pa totalt 7 500 m2 i
9 trappuppgangar pad Virmlandsgatan 8-10 samt Bergslagsgatan 7-9. Foreningen har 75 st
biluppstillningsplatser, lokaler bostadsrétt med 953 m2 samt lokal hyresrétt pa 223 m2. Féreningen
ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga &ndamal &r att
1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har 2011 &rs normalstadgar for HSB bostadsrattsforeningar, version 5.

Féreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 13 juni 2019. Under verksamhetsaret
har 8 st protokollforda styrelsemdten héllits. Till represent 1 HSB:s fullméktige utsags ordféranden.
Foreningen nirvarade vid HSB Virmlands fullméktigemote.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Ulla Pettersson ordforande 1 tur att avga
Eric Birkfeldt sekreterare

Robert Hedell ledamot 1tur att avga
Sebastian Skoglund ledamot 1 tur att avga
John Johansson ledamot utsedd av HSB Viarmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Ulla Pettersson, Robert Hedell, Eric Birkfeldt
samt John Johansson, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av My Tran och Lena Nyberg.

Revisorer: Revisorer har varit Carina Skold vald av féreningen samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.
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Forvaltning: Styrelsen bitrdds 1 den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland,

vilka dven utfor fastighetsskotseln. Foreningen har avtal med Securitas AB for bland annat

ronderande tillsyn av fastigheten. Avtal med Anticimex, ett sk. Trygghetsavtal for flerfamiljshus.
Enligt avtal besiktigas ldgenheter, vindar, killare samt gemensamma utrymmen i syfte att forebygga
fukt-, vatten- och mogelskador, dessutom kontroll av brandvarnare i varje ldgenhet. Besiktning gors
vart fjarde ar. All forvaltning sker genom avtalsforfarande, senaste upphandling fastighetsskotsel

2007. Forvaltare har Thomas Pedersen pd HSB Virmland varit under &ret.

Forsdkring: Foreningens fastighet dr fullvardesforsdkrad i Trygg-Hansa Forsdkringsaktiebolag.

Bostadsrattstillaggsforsdkring ingar e;j.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstiaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Vérmland Fastighetsskotsel
Anticimex AB Trygghetsavtal for flerfamiljshus
Karlstads Energi El och nit, fjérrvirme samt sophdmtning
Karlstads Kommun Vatten
ComHem Tv
Telenor Sverige AB Bredband
Securitas Bevakning
Miele Serviceavtal maskiner i tvéttstuga
Kone Hissar Serviceavtal hissar
Trygg Hansa Forsédkringsaktiebolag Fastighetsforsdkring
Kiwa Inspecta Kontroll myndighetskrav hissar,

nodtelefon, expansionskérl, garageportar

arligen fore maj ménads utgang

HSB Virmland Avtal snd och is pa tak
Assa Abloy Serviceavtal garageportar

Tidigare drs storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgird
Fonsterbyte alla ytterbdgar till aluminium och glas

Betongrenovering Varmlandsgatan 10 konsoler, betongplattor och fogar

Vlg 10 B Total betongrenovering konsoler, renovering betongplattor och fogar

Pelare och terassbjilklag Vig 10 renovering

Renovering alla trapphus inkl.byte alla armaturer, entréer, loftgangar och girdsbelysni
Byte apparatstéll, motorblock hydraulik, installationer hisskorg alla hissar samt
installationer enl myndighetskarav ex nddtelefon hisskorgar bla

OVK

Byte lghdorrar loftgdng hus E och F

Ar
1998
1998
2001
2008
2005

2005-2007

2014

2016
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-09-10.

Reparationer: Under aret har foljande storre reparationer utforts:
Hiss Varmlandsgatan 10 B, kostnad ca 15 000 kr.
Lagning av frostskadat tegel, kostnad ca 22 000 kr.

Underhall: Under éret har storre underhéll/tillkommande utgifter utforts:
Relining av alla spillvattenledningar i alla hus, kostnad ca 5,5 mkr.

Framtida underhall: Virmeror samt injustering av system, ar 2021.

Takbyte (papp, pannor samt vindskivor) pa samtliga hus inkl solcellsutredning, ar 2021-2022.
Platdetaljer tak pa alla 6 hur, ar 2022.

Statusbesiktning utfordes 2019 i Sustend AB’s regi for en béttre beddmning av planerat underhall de
kommande fem &ren.

Det som nimns ovan &r sa som styrelsen beddmer underhallsbehovet 1 dagsldget. Observera att
ovanstéende dr en beddmning nuldge och ny iformation kan komma genom bla stadgeenlig
fastighetsbesiktning eller om mer akuta atgirder kommer till. Styrelsens strategi ér att ha ett sa jamt

arsavgiftsuttag som mojligt de narmaste dren.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r uppréittad HSB Varmland som
revideras arligen. Underhéllsplanen uppdaterades senast 2019-09-12.

Enligt upprittad underhéllsplan skulle stambyte egentligen genomforas &r 2020. Men enligt en
forstudie infor stambytet konstaterades att det kan flyttas fram till ar 2039 om relining utfors 2019,
vilket har genomforts under aret. Kostnaden for stambyte ar berdknad till 28,5 mkr 12019 érs
penningvérde.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 602 kr/m2 och &r samma som
foregdende ar. Styrelsen har beslutat om en hojning av avgifterna for ldgenheter med 2 % for ar
2020. Manadsavgiften innefattar kostnad for uppvarmning. Utdver ménadsavgiften tillkommer
kostnad for hushéllsel som betalas av bostadsrittshavaren direkt till leverantdren.

Ldn: Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 10 815 654 kr. Under éret har féreningen
amorterat 103 524 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pd 104 ar. Nytt 1an har tagits
under aret fOr att finansiera en del av kostnader for relining pa 2 700 000 kr.
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Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 13 (20) bostadsritter 6verlétits. Vid rdkenskapsérets utgdng var

HSB Bostadsrattsforening Balder i Karlstad

Org nr 773200-3418

medlemsantalet 146 st varav rostberéttigade medlemmar 118 st varav HSB Varmland utgor en

medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid érets utgang

framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 5155 5118 5113 5127
Resultat efter finansiella poster, tkr -4 735 528 866 -240
Soliditet, % 49% 62% 62% 61%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 602 602 602 602
Léneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 1 245 946 959 971
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 1001 366 346 463
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingdng 3031500 0 14 373 905 50 767 528 233
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 0 528 233 -528 233
Avsittning framtida underhall enligt
plan 830 000 -830 000
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -5539 322 5539322
Arets resultat -4 735 473
Belopp vid
drets utging 3031500 0 9 664 583 5288323 -4 735473
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall 1 enlighet med den godkédnda underhallsplanen. Detta innebér att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 579 000
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 5539322
Avsittning till underhallsfonden*® -830 000
Arets resultat -4 735 473
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 552 850

Styrelsen foreslér att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat overfores i ny rikning 582 850
*) Avsittning till underhallsfonden 6verensstimmer med uppréttad underhdllsplan exklusive stamma

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansridkning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintéakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvode

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

5155489 5117 836
65 652 0
5221141 5117 836
-8 582 775 -3 041 557
-522 344 -678 918
-110 475 -133 960
-592 784 -592 784

-9 808 377 -4 447 219
-4 587 236 670 617
-148 237 -142 384
-148 237 -142 384
-4 735 473 528 233
-4 735 473 528 233
-4 735 473 528 233
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Balansrakning

2019-12-31

HSB BRF BALDER | KARLSTAD
Org nr 773200-3418

2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

20035970 20 628 754
20035970 20 628 754
2613 637 2613 637
2613 637 2613 637
22 649 606 23242 390
1499 373

18 838 16 135

199 236 273 354
219 573 289 862
3931021 5301 752
3931021 5301 752
4 150 594 5591 614
26 800 200 28 834 005
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3031500 3031 500
Fond for yttre underhall 9 664 583 14 373 905
Summa bundet eget kapital 12 696 083 17 405 405
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5288323 50 767
Arets resultat -4 735 473 528 233
Summa fritt eget kapital 552 850 579 001
Summa eget kapital 13 248 933 17 984 406
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 9 856 920 8 115 654
Summa langfristiga skulder 9856 920 8 115 654
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 958 734 103 524
Leverantorsskulder 380519 401 007
Skatteskulder 25631 15951
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 1502 167 1414915
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 827 296 798 548
Summa kortfristiga skulder 3694 347 2 733 945
Summa skulder 13 551 267 10 849 599
Summa eget kapital och skulder 26 800 200 28 834 005
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livsldngd bedoms vara 70 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 33 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 2,1 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

5 424 tkr av foreningens 14n 16per ut under 2020. Styrelsen beddmer att ldnen &r av langfristig karaktér och
redovisas darfor som langfristiga per 2019-12-31, férutom den del som kommer att amorteras under 2020 som
redovisas som kortfristig skuld.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméassigt underskott uppgaende till 13 407 501 kr (13 407 501 kr).
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 4515312 4515312
Arsavgifter lokaler 550 308 550 308
Arsavgiftsbortfall lokaler -18 700 -18 700
Hyresintékt bostdder 30 000 29100
Hyresintékt lokaler 41 164 42 464
Hyresintékt garage och bilplatser 138 696 135 948
Hyresintikt ovrigt 7 800 6 500
Avsatt till inre fond -180 756 -180 756
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 29 506 31 846
Ovriga fakturerade kostnader 537 0
Ovriga priméra intékter och ersittningar frin boende och lokalhavare 41 623 5814
5155489 5117 836
Forsakringsersittning 65 652 0
65 652 0
Reparationer -369 367 -350 854
El -140 829 -135016
Uppvérmning -685 583 =729 851
Vatten -216 983 -252 301
Renhéllning -199 608 217779
Bevakningskostnader -139 988 -131 717
TV, bredband, iptelefoni -202 126 -174 602
Serviceavtal -30 884 -38 359
Hissar serviceavtal & besiktning -81 598 -80 157
Fastighetsskotsel och lokalvard -550 882 -499 182
Forsékringar -105 498 -100 003
Fastighetsskatt -252915 -223 268
Periodiskt underhall -5539 322 -23 744
Ovriga driftskostnader -67 191 -84 724
-8 582 775 -3 041 557

Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll huskropp utvindigt -5490 429 0
Underhall mark och utemiljo -48 893 0
Underhall 6vrigt 0 -23 744
-5 539 322 -23 744
Externt revisionsarvode -10219 -12 262
Forvaltningskostnader -332296 -249 758
Kostnader 6verlatelse och panter -32 328 -31310
Foreningsverksamhet -1 608 -3 848
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 642 -9 345
Konsulter -40 123 -266 805
Forbrukningsinventarier -4 851 0
Medlemsavgifter HSB -51 558 -52 725
Stdmma och styrelse -6 756 -11 305
Arrende, hyra, leasing -35964 -35 964
Kundforluster m m 0 -5 595
-522 344 -678 918

Not 6 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstélld personal.

Arvode till styrelsen =75 848 -91 000
Ovriga arvoden -6278 -6 142
Revisionsarvode -6 975 -9 040
Sociala avgifter -21374 -27 778

-110 475 -133 960
Byggnader -592 784 -592 784

-592 784 -592 784

10
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Not 8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 28 530 564 28 389 997
Arets investering byggnader 0 140 567
Ingdende anskaffningsviarde mark 1 187 840 1 187 840
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 29 718 404 29 718 404
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -9 089 650 -8 496 866
Arets avskrivningar byggnader -592 784 -592 784
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 682 434 -9 089 650
Utgaende bokfort virde 20 035970 20 628 754
Bokforda virden byggnader 18 848 130 19 440914
Bokforda varden mark 1187 840 1187 840
Fastighetsbeteckning: Balder 17
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1980 65 000 000 46 000 000 111 000 000 85000 000
Lokaler 6 000 000 3456 000 9456 000 7 085 000
71 000 000 49 456 000 120 456 000 92 085 000

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
Ovriga virdepappersinnnehav 2613137 2613137
2 613 637 2 613 637
Skattekonto 18 377 16 135
Ovriga fordringar 461 0
18 838 16 135

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsikring 71 884 72 308
Forutbetald kabel-TV och bredband 56 294 38 052
Forutbetald fastighetsskotsel 35412 129 313
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 35 646 33 681
199 236 273 354
Handelsbanken 420 0
Swedbank 3930601 5301752

3931021 5301752
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Nésta ars
Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2020-07-30 1,58% 2020-07-30 1332400 16 000
Stadshypotek 2020-01-06 1,15% 2020-01-16 516 700 10200
Stadshypotek 2020-03-30 1,25% 2020-03-30 874 870 874 870
Stadshypotek 2023-03-30 1,51% 2023-03-30 5391 684 57 664
Stadshypotek 2020-02-17 1,15% 2020-02-17 2 700 000 0
10 815 654 958 734
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 856 920
Genomsnittsrantan vid Arets utgdng 1,33%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppg4 till 3834936
Om fem dr berdknas skulder till kreditinstitut uppgé p4 balansdagen till 6021 984
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sdkerheter

Panter och darmed jamyrliga sakerheter som har stalits for egna skulder och avsatmingar
Fastighetsinteckning 25 355 000 25355 000
Summa stiillda siikerheter 25355000 25355000
Mervirdeskatt 16 550 16718
Medlemmars inre fond 1478 656 1388 797
Ovriga kortfristiga skulder 6961 9 400
1502 167 1414915

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna Iéner och arvoden 59753 74619
Upplupna sociala avgifter 18 774 21515
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 118 607 128 980
Upplupna rantekostnader 22208 18 707
Upplupen revision 10450 10450
Upplupen fastighetsforvaltning 8 544 0
Upplupna reparationskostnader 22 489 0
Forutbetalda drsavgifter och hyror 553 796 538301
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 675 5976
827 296 798 548
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Revisionsherittelse

Tili foreningsstémman | HSB bosladsrétisférening Balder i Karlstad,
org.az 773200-3418

Rapport om arsredovisningen

Utlalanden

Vi har utfarl en revision av &rsredovisningen %ir HSB
bstadsrittsitrening Balder | Karlstad %r 4 2019,

Enfigl vér uppfatining har &rsredovisningen uppratials | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raftvisande bild av fareningens finanslielia stilining per den 34
december 2019 och av dess finansiella resulte? fir &red enligh
Arsredovisningslagen. Forvaliningsberiittelsen &r frenlig mad
Arsredovisningens Sriga dstar,

Vi tilstyrkar décftr alt foreningsstimman faststiler resuiabrakningen
och balansrékningen Gr fireningen.

Grund FSr utialanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverge. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrive nérmare | avsnitien Ders
aukitoriserade revisorns ansvar och Den Bireningzealds revisoms
ansver

Vi &r obervends { Brhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den aukicriserade revisom har killgior! silf ykesetiska ansver
enligh dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inh&miat & Bllriickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalandon,

Upplysning av sérskifd befydelse

Utan ait dat péverkar véra ultalanden ovan vilf vi fasta uppmérksamhet
pé Kassificaring av freningens skulder Gl keeditinstituti
arsredovisningen. Féreningen har lan som kiassificerats som
tangfristiga men forfaller inom ett & frdn balansdagen cch som démed
&r kortfristiga.

Styrolsons ansvar

Dl &r styrelsen som har ansvaret for ait Arsretovigningen upprittes
och att den ger en raftvisands bild enfigt Arsradovisningslagen,
Styrelssn ansvarar &ven fr den inferna kontroll som de beddmer &r
nisdviindig fr att uppriiits en Arsredovisning som infe nnebélter ndgra
vasentiga felakdigheter, vare sig dessa beror pa oegerdligheter elier ph
missiag.

Vid uppraitandet av drsredovisningen ansverer sfyrelsen r
beddmningen av foreningens forméga att forfsatta verksamheten, De
upplyser, ndr 54 &r ilBmpligh cm Brhdllanden som kan pdverka
firmagan att fortsatta verksamheten och alt anviinda antagendet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas dock infe om besiut
har faflats om alt avveckls verksambeten.

Den aukloriserade revigorns ansvar

<Jag har utfért revisionen enligt Inlemational Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mé 8r att uppna en rimlig
grad av sBkerhet orn hitruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaliar négra visentiiga felaidigheter, vars sig dessaberor p&
oagentigheter eller pa misstag, och att ldmna en revisionsberditelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet & en hiig grad av
stikerhet, men Bringen gasanti i att en revision som ulfors anligt 194
och god revisionssed § Sverige alitid kommer att uppticka en visentlig
fefakiighet om en sidan finns. Felakligheter kan uppstd pd grund av
cegantligheder eller misstag och anses vara vsertiiga om de enskilt
alier litsammans fmligen kan forvantas péverka de

ekonomiska beskut som anviindare fatter med grund |
arsredovisningen.

Sora del av en revision erdigh 1SA anvinder jag professionell omdtme
osh har er: professionalit skeptisi instalining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskema Hr vasentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentiigheter eller pa misstag, utformar och ulflr
granskningsaterder bland annat utifrdn dessa risker ach
inhmtar revisionshavls som & flirfekliga och
dndamdlsenliga for & uigdra en grund fr mina
uttalenden. Risken for aff inte upplacka en visentlig
felakiighat Ui fijd av oegentligheter dr higre 4n foren
vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
cegentlighster kan innedatia agerande i maskop],
farfelskning, avsikiiga utelimnanden, felaftig information
eiter asidostiande av infern kontroll.

skaffer jag mig en forstieise av den del av fiveringens
intarna konirall som har betydelse Br min revision for att
utforma granskningséatgirder som & dimpliga mad hiinsyn
til omstindigheterna, men infe i att utiala mig om
effeidhvteten | den intemna kontrolian.

utvirderar jag mpligheten | de redovisningsprincipar som
arvénds och rimiigheten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

drar jag en stuisats om impligheten | ait styrolsen
snvander antagandet om forisatt drift vid uppréttendet av
Araredovieningen. Jag drar ocksd en siutsats, med grund |
de inhémtade revisionshevisen, om hunnvida det fians
négon vasentli osdkerhetsfakior som avser sidana
héndaiser sllor firh&llanden som kan leda {ill belydande
tvivel om fireningens firmaga alt fortsétta verksamhedan,
Om jag drar slutsatsen alt det finns en vasentlig
ostkerhetsfokior, méste jag | revisionsheréitelsen fasle
uppmésrksamheten pa upplysningama i Arsredovisningen
om dan vasentliga osikerhetsfaktom elior, om sédana
upplysningar & ofifrickiiga, modifiers uttalandet om
arsredovisringen. Mina slulsatser baseras pa de
revisionshevis som inhamtas fram il datumet far
revisionsberatielsen. Dock kan framtida handeiser eller
forhalanden gdre att en Grening inte lEngre kan fortsitia
varksambelan,

utvrderar jag den Bvergripande presentationen,
strukturen ach innehdllet | Arsredovisningen, daribland
upplysringarna, och om arsredevisningen Aterger de
underliggande transakiionema och hiindelsemna pa eff sitt
som ger en ritvisande bild,

Jag mAste informera styrefsen om bland annat revisionens planerade
omifefirdng och inrildréng samt Sdpuniden fr den. Jag maste ocksd
informara om betydelsefullz iakitagelser under revisionan, darbland
de eventuella betydande brister i den Intema kontrollen som jag
igentifiorat,

Len foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har uifirt en revision enfigt revisicnsiagen och darmed enigt god
revisionssed  Sverige. Wit mdl &r aft uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida rsredovisningen har upprittats : enfighet med
arsredovisningstagen och am arsredovisaingen ger en rittvisande bild
av foreningsns resuliat och stiliaing.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB bostadsrattsforening Balder i Karistad
for &r 2019 samt av forslaget fill dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
fér rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Den auktoriserade revisom har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsfrvaltningen och fareningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller frsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka

tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och firhallanden som &r vasentliga far
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréfiande
freningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

il
Karistad den 1D 02

Urban Johansson Carina Skdld
Auktoriserad revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsér
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning,
balansrikning och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatridkningen

Visat fSreningens samtliga intdlkter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intdkterna kostnademna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Féreningens tillgingar bestér av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstilleéngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetsldnen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leveranttreskulder, dnnu g fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavei fter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophidmtning, stadning etc.
samt fastighetsskdtsel inklusive underhill av mindre omfattning
som infe ingér i foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhillsdtgidrder enligt underhéllsplan

eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrikningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-
fors Gver tillgangens livelingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslangd fordelas anskaffhings-
kostnaden &ver flera ar.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgéngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastighetemna.

Omsétmingstillgangar
Skai allminhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Arihuvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre sikt
4n eft ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet beddms utifrén forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normal fallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som forening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhéllsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sdkerstilla for-
eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikning-
en. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhéllsiteirder genomfors.

OBS!! Yttre fond ar en bolfSringsmassig transaktion. De
pengar som freningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhéllna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllnalan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida

foreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoéter.
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