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ARSREDOVISNING 2015

HSB Bostadsrattsforening Balder i Karlstad

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Vérmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéarn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland HSB - dir majligheterna bor
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Balder i Karlstad
Org nr 773200-3418
2015-01-01 - 2015-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2015-01-01 —
2015-12-31. Arsredovisningen &r upprattad enligt K2 regelverket.

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag med en fastighet i Karlstad, Balder 17,
som stod fardigstalld ar 1980. Fastigheten bestar av 6 hus med 114 bostader pa totalt 7 500 m2i 9
trappuppgangar pa Varmlandsgatan 8-10 samt Bergslagsgatan 7-9. Féreningen har 75 st
biluppstallningsplatser, lokaler br med 953 m2 samt lokal hy pa 223 m2. Féreningens huvudsakliga
andamal ar att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at féreningens
medlemmar.

Stadgar: Foreningen har 2003 ars korta normalstadgar for HSB bostadsrattsforeningar med tillhorande
komplement.

Foreningsstamma mm : Ordinarie foreningsstamma holls den 1 juni 2015. Under verksamhetsaret har 9
st protokollforda styrelsemdten hallits. Till representanter i HSB:s fullmaktige utsags ordférande, med
vice ordférande som suppleant. Foreningen narvarade vid HSB Varmlands fullméktigeméte.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stamma:

Ulla Pettersson ordférande

Robert Hedell vice ordférande i tur att avga
Pontus Aronsson sekreterare

Helena From ledamot i tur att avga
John Johansson utsedd av HSB Varmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Ulla Pettersson, Helena From, Robert Hedell och
Pontus Aronsson, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Kjell Haeffner och Marita Berglund.

Revisorer: Revisorer har varit Carina Skéld vald av féreningen samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.
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Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland, vilka
aven utfor fastighetsskotseln. Foreningen har avtal med Securitas AB for bland annat ronderande tillsyn
av fastigheten. Avtal med Anticimex AB, ett sk. Trygghetsavtal for flerfamiljshus. Enligt avtal
besiktigas l&genheter, vindar, kallare samt gemensamma utrymmen i syfte att férebygga fukt-, vatten-
och mdogelskador, dessutom kontroll av brandvarnare i varje lagenhet. Besiktning gors vart tredje ar. All
forvaltning sker genom avtalsforfarande, senaste upphandling fastighetsskotsel 2007. Avtal tecknat med
HSB Vérmland avseende sno och is pa tak 2013 och omférhandlat 2014 till mera kundvénlig
utgangspunkt. Forvaltare har Marie Kéllback pa HSB Véarmland varit under aret.

Forséakring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa Forsakringsaktiebolag.

Véasentliga avtal: Foreningen har avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Véarmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Véarmland Fastighetsskotsel
Anticimex AB Trygghetsavtal for flerfamiljshus
Karlstads Energi El och nét samt fjarrvarme
Karlstads Energi Soph&mtning
Karlstads Kommun Vatten
ComHem TV
Bredbandsbolaget Bredband
Securitas Bevakning
Miele Serviceavtal maskiner i tvattstuga
Kone Hissar Serviceavtal hissar
Trygg Hansa Forsakringsaktiebolag Fastighetsforsakring
Inspecta Kontroll myndighetskrav hissar,

nddtelefon, expansionskarl, garageportar
arligen fore maj manads utgang

Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgérd Ar
OVK 2014

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2015-12-21.
Reparationer: Inga storre oforutsedda reparationer har agt rum under aret.

Underhall : Under aret har storre underhall utforts:

Renovering balkongplattor samt malning undersida.

Socklar Hus A tom F renoverat puts och maleri samt mur mellan hus E och F s6dra sidan mot gard.
Garage Varmlandsgatan 8 Hus D vagg mot sdder samt Hus E vagg mot vaster lagning och malning.
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Underhallsplan : Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r uppréttad HSB Varmland och
reviderades senast 2014-01-01.

Enligt upprattad underhallsplan skall stambyte genomforas ar 2020. Kostnaden for ett stambyte
uppskattas till nagonstans mellan 10-25 milj SEK beroende pa vilken metod/atgarder som kan komma
att anvandas.

Det stora spannet pa kostnaden beror pa att styrelsen inte bestamt vilken metod som ska anvandas vid ett
eventuellt stambyte samt att berdkningen &r gjord utifran grova schablonkostnader per lagenhet.

Kommande underhall: I enlighet med upprattad underhéllsplan kommer framtida underhéllet av
fastigheten inom den narmaste 5 ars perioden besta av :

Byte yttre dorrar inkl loftgangsdorrar hus F i forsta hand 950 000 kr
Atgérder varmesystem ev byte termostatventiler 550 000 kr
Atgérder tak hus A - F 3 700 000 kr
Utredning brandskydd samt energibesparande atgérder ex. sol-el 237 000 kr
Summa 5437 000 kr

Finansiering: Planerade atgarder beraknas finansieras med 6 mkr i egna medel samt 17 mkr i lan.
Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgar i genomsnitt till 602 kr/m2 och ar samma som féregdende
ar. Styrelsen har beslutat om oférandrad avgift for lagenheter for ar 2016. Manadsavgiften innefattar
kostnad for uppvarmning. Utéver manadsavgiften tillkommer kostnad for hushallsel som betalas av
bostadsrattshavaren direkt till leveranttren.

Lan: Foéreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 8 529 750 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 698 324 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 13 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 21 st (19 st) bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 147 st varav rostberattigade medlemmar 114 st varav HSB Varmland utgdr en medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning, tkr 5110 5109 5098 5103
Resultat efter finansiella poster, tkr 349 737 390 647
Soliditet, % 61% 59% 56% 53%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 602 602 602 602
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 983 1064 1120 1298
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 342 326 332 317
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Resultatdisposition

Balanserat resultat 1735842
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 812 043
Avséttning till underhallsfonden* -1 605 700
Arets resultat 348 948
Summa fritt eget kapital att disponeras av stdmman 1291133

Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:

Balanserat resultat 1291 133
1291 133

*) Avsittning till underhallsfonden 6verensstammer med upprattad plan inkl. stammar.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat-
och balansrédkning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 5109 826 5109 081
Ovriga rorelseintakter 18 580 2 892
Summa rorelseintakter 5128 406 5111973
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader -2 818 213 -2 743 373
Ovrig externa kostnader -231 365 -227 001
Underhall enligt plan -812 043 -506 196
Personalkostnader och arvoden -149 858 -87 936
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -563 137 -563 137
Summa rorelsekostnader -4 574 616 -4 127 643
Rorelseresultat 553 789 984 330
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 31089 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 94 35613
Réantekostnader och liknande resultatposter -236 025 -283 411
Summa finansiella poster -204 842 -247 798
Resultat efter finansiella poster 348 948 736 531
Arets resultat 348 948 736 531
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2015-12-31

2014-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgadngar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

21 460 783
21 460 783

2613 637

2613 637

24 074 419

14 229

16 456
133 605
164 290
3545 608
3 709 898

27 784 317

22 023 920
22 023 920

2582 547

2 582 547

24 606 467

3778

18 246
127 450
149 474
3154 246
3303 720

27910 187
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3031500 3031500
Fond for yttre underhall 12 507 948 10 614 787
Summa bundet eget kapital 15 539 448 13 646 287

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 042 185 2098 815
Arets resultat 348 948 736 531
Summa fritt eget kapital 1291133 2 835 346
Summa eget kapital 16 830 581 16 481 633

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 8 426 226 8 733 750
Summa langfristiga skulder 8 426 226 8 733 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 103 524 494 324
Leverantorsskulder 354 074 91 098
Skatteskulder 2 058 19 057
Ovriga skulder 14 1372 656 1520 757
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 695 198 569 567
Summa kortfristiga skulder 2527510 2 694 803
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 784 317 27 910 187

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

16

25355000

Inga

25 355 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2). Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebéar
att foreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Byggnaden skrivs av enligt en rak 70-arig plan.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt foérvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 2,0
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.
Eventuell extra reservering till yttre fond beslutas av féreningsstamman.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéaende till 13 413 tkr.

NOTER

1 Nettoomsattning 2015 2014
Arsavgifter bostader 4515 312 4515 312
Arsavgifter lokaler 550 309 550 309
Hyror 217 112 219 612
Overlatelse- och pantavgifter 34 275 32192
Brutto 5 317 008 5317 425
Avsittning till fond for inre underhall -180 749 -180 749
Hyresbortfall évrigt -26 433 -27 595
Summa nettoomsattning 5 109 826 5109 081

2 Ovriga rorelseintakter

Ovriga intékter 18 580 2892
Summa dvriga rorelseintakter 18 580 2 892
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3 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Lopande underhall/Reparationer
Uppvéarmning

El

Vatten

Sophamtning

Ovriga avgifter
Forvaltningskostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Forsakringspremier

Ovrigt

Summa drift- och fastighetskostnader

4 Personalkostnader och arvoden

-436 188 -459 243
-158 366 -107 029
-687 172 -678 855
-159 304 -165 608
-202 951 -238 327
-147 144 -155 750
-212 749 -244 235
-248 310 -225 174
-208 682 -205718
-71 376 -67 978
-285 971 -195 455
-2 818213 -2743 373

Styrelsearvoden

Arvoden arbetskommittéer

Revisionsarvode foreningsvald revisor

Sociala avgifter

Summa personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstallda
Foreningen har ingen anstélld personal

-122 647 -59 940
0 -4 004

-2 230 -6 660
-24 981 -17 332
-149 858 -87 936

5 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintakter

Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter

94 35613

94 35613

6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Ovriga finansiella kostnader
Summa rantekostnader och liknande resultatposter

-235 975 -283 311
-50 -100
-236 025 -283 411
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7 Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31

Foreningen dger fastigheten Balder 17 i Karlstad.

Byggnader och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 27 598 297 27 598 297
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 27 598 297 27 598 297
Ingaende ackumulerade avskrivningar 6 762 217 6 199 080
Arets avskrivningar 563 137 563 137
Utgaende ackumulerade avskrivningar 7325354 6762217
Anskaffningsvarde mark 1187 840 1187 840
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 21 460 783 22023 920
Specifikation byggnader och mark Anskaffn.- Ing. ack av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde

varde nedskrivning avskrivning tid 2015-12-31
Ursprunglig byggnad 27 598 297 6762 217 563 137 1980-2051 20 272 943
Byggnader 27598 297 6762217 563 137 20272 943
Mark 1187 840 1187 840
Summa byggnader och mark 21460783 22023 920

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 71 498 000 kr (71 498 000). Vardear 1980.

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader/Hyreshus 49000000 15800000 64 800 000
Lokaler 4 682 000 2 016 000 6 698 000

53682000 17816000 71498 000

8 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2015-12-31 2014-12-31
Andel i HSB 500 500
Robur PM-fond Mega 1433 148 1 402 058
Lux Kortréntefond 1179 989 1179989
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 2 613 637 2582 547

Marknadsvarde pa balansdagen 20151231 &r for fonderna 2 853 737 kr.

9 Ovriga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 16 456 18 246
Summa 6vriga fordringar 16 456 18 246

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2015-12-31 2014-12-31
Forsékring 24 176 23024
Trygghetsavtal 33 402 31812
Bredband 25 669 25 669
Bevakning 27 748 25958
Kabel-TV 10 261 20987
Renhallning 12 349 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 133 605 127 450

10
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11 Kassa och bank 2015-12-31 2014-12-31
Handelsbanken 120 120
Swedbank 3545 488 3154126
Summa kassa och bank 3 545 608 3154 246

12 Eget kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 3031500 10614 787 2098 815 736 531

Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition

enligt stimmobeslut 1099 504 -362 973 -736 531
Avsattning framtida
underhall enligt plan 1605 700 -1 605 700
Disposition av yttre fond
enligt styrelsebeslut -812 043 812 043
Arets resultat 348 948
Belopp vid
arets utgang 3031500 12 507 948 942 185 348 948

13 Skulder till kreditinstitut 2015-12-31 2014-12-31
Langivare Rantesats Loptid
Stadshypotek 2,99% 2013-04-10 - 2018-03-30 5622 340 5 680 004
Stadshypotek 1,05% 2015-03-31 - 2016-03-30 953 510 973170
Stadshypotek 1,15% 2015-10-13 - 2016-01-13 557 500 974 500
Stadshypotek 1,58% 2015-08-14 2020-07-30 1396 400 0
SBAB 3,70% 2013-10-10 - 2015-08-14 0 1 600 400
Summa skulder till kreditinstitut 8 529 750 9228 074
Avgar kortfristig del 103 524 494 324
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 8 426 226 8 733 750

Beraknad amortering de narmaste 5 aren ar 104 tkr arligen.
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 8 mkr.

14 Ovriga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Inre fond 1365 202 1491 167
Deposition handsandare 3500 3500
Moms 3954 25 646
Ovriga skulder 0 444
Summa ovriga skulder 1 372 656 1520 757

11
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BoRevision revisionsarvode

Upplupen elkostnad

Upplupen [fidrrvirme

Upplupna rintekostnader

Arvoden

Arvoden sedan tidigare

Sociala avgifter

Sociala avgifter sedan tidigare

Forskottsbetalda avgifter/hyror

Ovriga upplupna kostnader cch férutbetalda intikter
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter

16 Stallda sakerheter

15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

HSB Bostadsrattsforening Balder i Karlstad
Org nr 773200-3418

2015-12-31 2014-12-31
9315 9263

0 16 889

0 113110

32 897 35230
75 205 66 600
0 -39008

16 626 14 652

0 -4709

544 103 357 540
17 052 0
695 198 569 567

2015-12-31 2014-12-31

Uttagna pantbrev 1 fastigheter
Varav obelanade
Summa stillda sékerheter

Karlstad den %S /% 2016

Ulla Peilerqu //

r'/ i //

o

'Z’Lntus Aronsson

ﬂ/’% &@%mm,

ohn Johansson

Revisorspateckning :
Vir revisionsberittelse har lamnats den 17 / L/ 2016

Carina bkold
Foreningsvald revisor

25 355 000 25355000
0 0
25355000 25355000

Helena From

L/ ff/\
Urban .Johfmsqon o

Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund forordnad revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsratisférening Balder, | Karlstad arg.nr. 773200-3418

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsfdrening Balder i Karlstad for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styralsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvandig for att upprétta en érsredovisning som intz innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fal

Ravisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttzla css om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskn ngen har utforts enligt god revisionssed,
Auktoriserad revisor har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver ait revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for ail uppna rimlig sakerhel ait arsredovis-
ningen inte innenaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp cch annan information i Ars-
redovisningen. Revisorn vEljer vilka atgarder som ska utforas,
blanc annat genom att beddma riskerna fir vasentliga felakiigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur fireningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte i syfte att gbra elt uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av cen dver-
gripande presentationen | &rsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga cch
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighat
med Arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella s:alining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med érs-
redovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att féreningsstdmman faststller resultat-
rakningen och balansrakningen for freningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtBver var revision av arsredovisningen her vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningsns vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning fér HSB
Bostadsrattsforening Balder i Karlstad for ar 2015,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvare! far frslaget fill dispositianer
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaliningen enligt bostadsréttslegen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar & att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisioren enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fir vart utialande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffende foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om farslaget ar forenligt med bostadsratisiagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarcer
och férhallanden i freningen fér att kunna badéma om nagon
styrelseledamat ar ersatiningsskyldig mot foreningen. Vi har ven
granskat om négon styrelseledamot p& annat sétt har handat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser &tt de revisionsbevis vi har inhdmlat &r tillrac<liga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vitil styrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Karlstad den 27 .’6/ 2016

e aiom

Carina Skold
Av foreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksférbund
forordnad revisor



ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger over ett avslutat rakenskapsar

och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstamma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrédkning,
balansréakning och noter.

1. Forvaltningsberéattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrékningen
Visat foreningens samtliga intakter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt Gvrigt fritt
eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-

ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantdrsskulder, &nnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvéarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stddning etc.
samt fastighetsskatsel inklusive underhall av mindre omfattning
som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan

eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

Vardehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhéllsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-
fors over tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.

Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och

skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsattningstillgangar
Ska i allmanhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

an ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som forening:
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsattningar for att sikerstélla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsattning till och aterforing fran underhallsfonden sker genon
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrékning-
en. Aterféring fran underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgéarder genomfors.

OBS!! Yittre fond &r en bokforingsmassig transaktion. De
pengar som foreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sakerheter
Avser den sakerhet som lamnats for erhalina Ian. Detta sker

genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen
och om styrelsens forslag till anvandande av éverskott eller
tdckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvide
foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.



