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ARSREDOVISNING 2014

HSB Bostadsréattsforening Balder i Karlstad

Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsréttféreningens
styrelse.

HSB Varmland &r en kooperativ organisation som dgs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara karn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsréattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Balder i Karlstad
Org nr 773200-3418
2014-01-01 - 2014-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2014-01-01 — 2014-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad, Balder 17, som stod fardigstalld ar 1980.
Fastigheten bestar av 6 hus med 114 bostader pa totalt 7 500 m? i 9 trappuppgangar pa Varmlandsgatan 8-10 samt
Bergslagsgatan 7-9. Féreningen har 75 st biluppstallningsplatser, lokaler br med 953 m? samt lokal hy pa 199,4 m?.
Foreningens huvudsakliga andamal &r att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar. Ar 2003 antog féreningen HSB Riksforbunds korta normalstadgar for bostadsrattsférening med
tillhérande komplement.

Ordinarie foreningsstamma hélls den 9 juni 2014. Under verksamhetsaret har 7 st (9 st) protokollférda styrelsemoten
hallits. Till representanter i HSB:s fullméaktige utsags ordforande, med vice ordférande som suppleanter. Féreningen
narvarade vid HSB Véarmlands fullméktigemote.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma

Ulla Pettersson ordférande i tur att avga
Robert Hedell vice ordférande

Alexandra Johansson sekreterare i tur att avga
Helena Frohm ledamot

John Johansson utsedd av HSB Véarmland

Foreningens firma har tecknats av Ulla Pettersson, Helena Frohm, Alexandra Johansson och Robert Hedell, tva i
forening.

Valberedningen har bestétt av Kjell Haeffner och Marita Berglund.

Revisorer har varit Carina Skdld, med Pontus Aronsson som suppleant, vald av féreningen samt en revisor utsedd

av HSB Riksforbund.

Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Vérmland, vilka aven utfor fastighetsskotseln.
Revidering av fastighetsskotselavtal start 1 januari 2014. Féreningen har avtal med Securitas AB for bland annat
ronderande tillsyn av fastigheten. Avtal med Anticimex AB, ett sk. Trygghetsavtal for flerfamiljshus. Enligt avtal
besiktigas lagenheter, vindar, kallare samt gemensamma utrymmen i syfte att forebygga fukt-, vatten- och mégelskador,
dessutom kontroll av brandvarnare i varje lagenhet. Besiktning gors vart tredje ar. All forvaltning sker genom
avtalsforfarande, senaste upphandling fastighetsskotsel 2007. Avtal tecknat med HSB Varmland avseende sno och is pa
tak 2013 och omforhandlat 2014 till mera kundvénlig utgangspunkt. Forvaltare har Marie Kallback pd HSB Varmland
varit under aret.

Foreningens fastighet &r fullvérdesforsakrad i Trygg-Hansa Forsékringsaktiebolag.

Foreningen har en blogg dar medlemmarna kan folja vad som hénder i féreningen. Http://www.brfbalder.blogspot.com
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Foreningen har avtal med nedanstaende

Leverantor Avtalstyp
HSB Véarmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Vérmland Fastighetsskotsel och vicevérd
Anticimex AB Trygghetsavtal for flerfamiljshus
Karlstad Energi El och nat samt fjarrvarme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv
Bredbandsbolaget Bredband
Securitas Bevakning
Miele Servicavtal maskiner i tvattstuga
Kone Serviceavtal hissar
Trygg-Hansa Forsakringsaktiebolag Fastighetsforsakring
Inspecta Kontroll myndighetskrav hissar, nddtelefon,

expantionskarl, garageportar arligen
fore maj manads utgang

Véasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Avrets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2014-11-12 och omfattar dven brandskyddstillsyn.

Under aret har storre underhall utforts:

Obligatorisk Ventilationskontroll

Malning av trapaneler pa balkonger och uteplatser

Byte av grovtvéttmaskinen i tvattstugan

Hushallningsséllskapet har upprattat en plan 6ver grénytor och planteringar samt for beskarning och skotsel.

Foreningen har en underhallsplan som &r upprattades ar 1996 och som senast ar uppdaterad ar 2009.

Underhé&llsplanen uppdateras vart femte &r. Arlig avséttning mer kvm lagenhetsyta ar 193 kr, totalt 1 450 tkr per &r som
inkluderar stambyte konventionell metod. Ar 2012 beslutade styrelsen att ge uppdraget till HSB Varmland att upprétta
underhallsplanen, vars avsattning planerat underhall och atgarder ligger till grund for budget ar 2015. Aven nu finns
stambyte enligt konventionell metod i beaktande som atgard ar 2020.

Det framtida underhallet kommer att bestd av:

Malning av betongplattor och skiljevaggar samt renovering av ca 20 st balkongnosar
Lagning och ommalning av socklar fasader

Oversyn loftgangar och konsoler

Omlaggning och renovering av tak inom en femarsperiod

Utvéndiga dorrar, inkl lagenhetsddrrar i hus E och F

Fasadplat m.m.

Atgard pa varmesystem, bland annat slingventiler och injustering, byte av termostatventiler

Arsavgiften for bostader uppgar i genomsnitt till 602 kr/m? och ar samma som féregaende &r. Styrelsen har beslutat om
oforandrad avgift for lagenheter for ar 2015. Manadsavgiften innefattar kostnad for uppvarmning. Utéver manadsavgiften
tillkommer kostnad for hushallsel som betalas av bostadsrattshavaren direkt till leverantéren.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 9 228 074 kr. Under aret har foreningen amorterat 492 994 kr, vilket
kan sagas motsvara en amorteringstakt pa 19 ar.
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Medlemsinformation

Org nr 773200-3418

Under verksamhetsaret har 19 st (9 st) bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 146 st
varav rostberattigade medlemmar 112 st varav HSB Varmland utgér en medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets utgang framgar av

efterféljande resultat- och balansrakning.

2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 5109 5098 5103 5157
Resultat efter finansiella poster, tkr 737 390 647 975
Soliditet, % 59% 56% 53% 51%
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 602 602 602 602
Laneskuld/kvm totalyta bostad och lokal 1064 1120 1298 1354
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 326 332 317 300
Forslag till resultatdisposition
Till staimmans forfogande stéar foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat 2 098 815
Avrets resultat 736 531
2 835 346
Styrelsen foreslar foljande disposition:
lanspraktagande fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad -506 196
Reservering till fond for yttre underhall enligt nedan 1605 700
Balanserat resultat 1735842
2 835 346

Forslaget gallande reservering till underhallsfond foljer antagen underhallsplan, exkl stammar.
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr

Rorelseintéakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovrig externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2014-01-01
2014-12-31

5109 081
2892
5111973

-2 743 373
-227 001
-506 196

-87 936
-563 137
-4 127 643

984 330

35613

-283 411

-247 798

736 531

736 531

736 531

2013-01-01
2013-12-31

5098 167
41 396
5139 562

-2793 414
-192 354
-844 662

-88 302
-550 079
-4 468 811

670 751

56 808

-338 050

-281 242

389 509

389 509

389 509
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2014-12-31

2013-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgadngar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

22 023 920
22 023 920

2 582 547

2 582 547

24 606 467

3778

18 246
127 450
149 474
3154 246
3303 720

27 910 187

22 587 057
22 587 057

2 553 537

2 553 537

25140 593

7 756

267 881
125 820
401 457
2549 631
2951 088

28 091 682
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3031500 3031500
Fond for yttre underhall 10 614 787 10 009 449
Summa bundet eget kapital 13 646 287 13 040 949

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 098 815 2 314 643
Arets resultat 736 531 389 509
Summa fritt eget kapital 2 835 346 2 704 153
Summa eget kapital 16 481 633 15 745 102

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 8 733 750 9 229 068
Summa langfristiga skulder 8 733 750 9 229 068
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 494 324 492 000
Leverantorsskulder 91 098 403 147
Skatteskulder 19 057 26 044
Ovriga skulder 14 1520 757 1713 364
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 569 567 482 957
Summa kortfristiga skulder 2 694 803 3117512
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 910 187 28 091 682

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sékerheter 16
Fastighetsinteckningar 25 355 000 25 355 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2). D& foretaget tillampar
det allménna radet BFNAR 2009:1 for forsta gangen kan detta innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende rakenskapsaret.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebéar
att foreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare avkrivits enligt en progressiv plan pa 60 ar.
En ny teknisk bedémning har gjorts av nyttjandeperioden till 75 ar fran anskaffningstidpunkten.
Byggnaden kommer att skrivas av linjart de aterstaende 38 aren.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 2,6
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden foreslas av styrelsen
och beslutas av foreningsstdmman.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéaende till 13 413 tkr.

NOTER

1 Nettoomsaéttning 2014 2013
Arsavgifter bostader 4515 312 4515 312
Arsavgifter lokaler 550 309 550 309
Hyror 219 612 219 123
Overlatelse- och pantavgifter 32 192 15793
Brutto 5317 425 5300 537
Avsittning till fond for inre underhall -180 749 -180 749
Hyresbortfall évrigt -27 595 -21 621
Summa nettoomsattning 5109 081 5098 167
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2 Ovriga rorelseintakter

Ersittning fran forsakringsbolag
Ovriga intékter
Summa ovriga rorelseintakter

0 8 096
2 892 33 300
2892 41 396

3 Drift- och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Lopande underhall/Reparationer
Uppvéarmning

El

Vatten

Soph&mtning

Ovriga avgifter
Forvaltningskostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Forsakringspremier

Ovrigt

Summa drift- och fastighetskostnader

4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden arbetskommittéer

Revisionsarvode foreningsvald revisor

Sociala avgifter

Summa personalkostnader och arvoden

Medelantalet anstallda
Foreningen har ingen anstélld personal.

-459 243 -390 756
-107 029 -151 165
-678 855 -703 002
-165 608 -182 156
-238 327 -208 891
-155 750 -172 266
-244 235 -270 107
-225 174 -235 407
-205 718 -204 920
-67 978 -64 740
-195 455 -210 005
-2 743373 -2793414
2014 2013
-59 940 -60 810
-4 004 -5940
-6 660 -4 450
-17 332 -17 102
-87 936 -88 302

5 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rénteintakter
Ovriga finansiella intakter
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

6 Rantekostnader och liknande resultatposter

35613 15812
0 40 997
35613 56 808

Réntekostnader
Ovriga finansiella kostnader
Summa rantekostnader och liknande resultatposter

10

-283 311 -337 950
-100 -100
-283 411 -338 050
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7 Byggnader och mark
Foreningen dger fastigheten Balder 17 i Karlstad
Byggnader och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Anskaffningsvarde mark

Utgéende redovisat varde byggnader och mark

HSB Bostadsrattsforening Balder i Karlstad

Org nr 773200-3418

2014-12-31 2013-12-31
27598 297 27 598 297
27598 297 27 598 297

6 199 080 5 649 001

563 137 550 079

6 762 217 6 199 080
1187 840 1187 840

22 023920 22587 057

Specifikation byggnader och mark Anskaffn.- Ing. ack Arets Avskrivnings- Bokfért varde

varde avskrivning avskrivning tid 2014-12-31
Ursprunglig byggnad 27 598 297 6 199 080 563 137 1980-2051 20 836 080
Byggnader 27598 297 6199 080 563 137 20 836 080
Mark 1187 840
Summa byggnader och mark 22 023920 22587 057

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 71 498 000 kr (71 498 000 kr). Vardear 1980.

Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader/Hyreshus 49000000 15800000 64 800000
Lokaler 4 682 000 2 016 000 6 698 000

53682000 17816000 71498 000

8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andel i HSB

Robur PM-fond Mega

Lux Kortréntefond

Summa andra langfristiga vardepappersinnehav

Marknadsvarde pa balansdagen 20141231 for Robur PM-fond Mega &r 1 304 906 kr.
Marknadsvarde pa balansdagen 20141231 for Lux Kortrantefond &r 1 548 981 kr.

2014-12-31 2013-12-31
500 500

1402 058 1373 048
1179 989 1179 989

2 582 547 2 553537

9 Ovriga fordringar

Momsfordran
Skattekonto
Summa 6vriga fordringar

11

2014-12-31 2013-12-31
0 258 669

18 246 9212

18 246 267 881
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10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2014-12-31 2013-12-31
Forsékring 23024 21 928
Trygghetsavtal 31812 30983
Kabel-TV 20 987 21024
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 51 627 51 885
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 127 450 125 820

11 Kassa och bank 2014-12-31 2013-12-31
Handelsbanken 120 120
Swedbank 3154 126 2549 511
Summa kassa och bank 3 154 246 2 549 631

12 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingang 3031500 10 009 449 2314643 389 509

Under aret
erlagda insatser
Resultatdisposition

enligt stimmobeslut -215 828 -389 509
Arets avsattning
enligt underhallsplan 1 450 000
Arets uttag
enligt underhallsplan -844 662
Arets resultat 736 531
Belopp vid
arets utgang 3031500 0 10614787 2098 815 736 531

13 Skulder till kreditinstitut 2014-12-31 2013-12-31
Lanegivare Rantesats Loptid
Stadshypotek 2,99% 2013-04-10 - 2018-03-30 5680 004 5737 668
Stadshypotek 1,96% 2014-10-30 - 2015-03-30 973 170 991 500
Stadshypotek 1,73% 2014-10-10 - 2015-01-07 974 500 991 500
SBAB 3,70% 2013-10-10 - 2015-08-14 1 600 400 2 000 400
Summa skulder till kreditinstitut 9228 074 9 721 068
Avgar kortfristig del 494 324 492 000
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 8 733 750 9 229 068

Beraknad amortering de narmaste 5 aren ar 494 tkr arligen.
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 6,8 milj. kr.

14 Ovriga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Inre fond 1491 167 1474047
Deposition Handsandare 3500 4500
Moms 25 646 234 817
Ovriga skulder 444 0
Summa 6vriga skulder 1520 757 1713 364

12
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15 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 2014-12-31 2013-12-31
BoRevision revisionsarvode 9263 9088
Upplupen elkostnad 16 889 4 480 ;
Upplupen tjarrvirme 113 110 0 |
Upplupna rintekostnader 35 230 37803 ‘
Arvoden 66 600 32192
Arvoden sedan tidigare -39 008 0
Sociala avgitter 14 652 10 600
Sociala avgifter sedan tidigare -4 709 0
Farskottshetalda avgifter/hyror 357 540 388 794
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 569 567 482 957

16 Stéllda sdkerheter : 2014-12-31 2013-12-31
Uttagna pantbrev i fastigheter 25355000 25355000
Varav obeldnade 0 0
Summa stéllda sdkerheter 25355000 25355000

Karlstad den A7/ &7 2015

Ulla Pettersson Robert Hedell

—
L %WW ..... Cleleva My
Alexandra Johansson Helena Frohm
! '

John Johansson

Revisorspateckning g
Vir revisionsberittelse har limnats den L{ /j 2015

/gﬁwmﬁ ................ [/ ........

Carina Skold Urban Johansson
Féreningsvald revisor Auktoriscrad revisor
Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsratisforening Balder, | Karlstad crg.nr. 773200-3418

Rapport om arsredovisningen

Vi har utiort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsfdrening Balder | Karlstad far ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrslsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisands bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r &tt uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfdrts enligt god revisionssed.
Auktoriserad revisor har utfort revisionen enligt International
Stendards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa
standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisicnen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i rs-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgarder som ska utfcras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p2 cegentligheter eller p4
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisor de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fdr att ge en rattvisande bild | syfte att utforma
granskningsatgarder som &r Andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av Andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar illréckliga och
éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar férenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman feststaller resultat-
rakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning fir HSB
Bostadsrattsforening Balder i Karlstad for ar 2014,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styralsen som
har ansvaret fr forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrafande fdreningens vinst eller farlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen fér at: kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersatiningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt har handlat |
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker ett féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen cch beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Karlstad den ?/ !5/2015

Carina Skoid
Av freningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor

Av HSB Riksférbund
forordnad revisor




ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSEN:Den del
av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberattelse.
Ovriga delar av arsredovisningen ar resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar
med notfdrteckning, som i siffror visar
verksamheten. Av notforteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.
Foérvaltningsberattelsen talar om
verksamhetens art och inriktning t.ex
beskriver fastigheten, utfért underhall under
aret, avgifter, agarforhallanden, d.v.s antalet
medlemmar med eventuella férandringar
under aret samt vilka som haft uppdrag i
féreningen. Aven vasentliga handelser i
ovrigt under rakenskapsaret och efter dess
utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga
ekonomiska férhallanden som ej framgar av
resultat- och balansrakningen. Aven
forvantad framtida utveckling belyses kort i
forvaltnings-berattelsen.
Forvaltningsberattelsen ska aven innehalla
styrelsens forslag till féreningsstdmman om
hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN: Visar vilka
intdkter och kostnader féreningen har haft
under aret. Intakter minus kostnader &r lika
med arets Overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géaller det inte att
fa sa stort Gverskott som majligt, utan istallet
att anpassa intakterna till kostnaderna. Med
andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att
de tacker de kostnader som forvéntas
uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Féreningsstamman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur
resultatet (6verskott eller eventuellt
underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR: Har redovisas arets
kostnad for nyttjandet av féreningens
anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgangens
bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns
avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den
totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier
som foreningen ager.

JAMFORELSESTORANDE POSTER:
Antingen intakter eller kostnader som inte ar
en del av den normala arliga verksamheten,
t. ex nedskrivning av fastighetens véarde,
ranteeftergifter och laneeftergifter.

BALANSRAKNINGEN: Visar féreningens
tillgangar (tillgdngssidan) och hur dessa
finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels
omsattningstillgdngar sdsom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital,
insatser och upplatelseavgifter, och fritt eget
kapital som innefattar arets resultat och
resultat fran tidigare ar (dispositionsfond och
balanserat resultat).

Nya redovisningsregler medfor att aven
Fond for yttre underhall numera maste
redovisas som bundet eget kapital.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR: Tillgdngar
som &ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen &r féreningens
fastighet med mark och byggnader.



OMSATTNINGSTILLGANGAR: Andra
tillgadngar an anlaggningstillgangar.
Omesaéttningstillgangar kan i allménhet
omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga placeringar och vissa
véardepapper.

KASSA OCH BANK: Kontanter och
banktillgodohavanden som snabbt kan
omvandlas till pengar.

SKULDER: Langfristiga skulder &r skulder
till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen
ska betala forst efter ett eller flera ar, ofta
enligt sarskild amorteringsplan, t.ex
fastighetslan.

Kortfristiga skulder &ar skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar,
t.ex leverantérsskulder. Numera redovisas
aven Fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL: Enligt stadgarna for de flesta
bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan for foreningens hus.
| enlighet med denna plan ska arliga
avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga underhallet av foreningens hus.
Genom nya redovisningsregler sker numera
inte avsattning till yttre underhallsfond 6ver
resultatrékningen utan genom
vinstdisposition, se styrelsens férslag i
forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar &ven om
bostadsrattsféreningen ska avsatta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallning, inre
fond, utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

STALLDA PANTER: Avser i féreningens fall
de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats
som sakerhet till kreditgivare for t.ex erhallna
lan.

ANSVARSFORBINDELSER: Ataganden for
foéreningen som inte redovisas som skuld
eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET: Bostadsrattsféreningens
formaga att betala sina kortfristiga skulder
(t.ex vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre &n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.
Tacks aven fonderna in ar likviditeten god.



