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Denna arsredovisning ar framstélld av HSB Varmlissamarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal meddatsrattféreningens
styrelse.

HSB Varmland ar en kooperativ organisation somaigsina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunde

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom raitievara karn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, wketach samverkan.

HSB bostadsrattsféreningar, privata bostadsra#sftigar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetgaigdarmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjansterknemisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB - dar méjligheterna bor

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland



HSB bostadsrattsforening BALDER i Karlstad
Organisationsnummer 773200-3418
http:/mww.brfbalder.blogspot.com

Arsredovisning

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for fowgpems verksamhet under rakenskapsaret
2011-01-01 — 2011-12-31.

Forvaltningsberattelse

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning

Ulla Pettersson ordférande

Helena From vice ordférande

Rickard Bostrom sekreterare

Robert Hedell ledamot

John Johansson utsedd av HSB Varmland

| tur att avga ar styrelseledamoten Helena FronmRumthert Hedell.
Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Ulla PetterdRakard Bostréom, Helena From och Robert Hedell,
tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Carina Skold med Johan Berghomd suppleant, valda av foreningen, samt en av

HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Foreningens valberedning har bestatt av Hans Hartbemnart Clarqvist, Samuel Carlvik och Oda
Bjornson.

Representanter fér HSB:s fullmaktige
Ulla Pettersson med Helena From Robert Hedell ackaRd Bostrém som suppleanter. Féreningen
var representerad pa HSB Varmlands Fullméaktigeimdia 2011.

Moten
Ordinarie foreningsstamma holls den 30 maj.
Under verksamhetsaret har 10 (11) protokollférgieetesammantraden hallits.

Stadgar
Foreningen har antagit HSB Riksforbunds korta ndstadgar for bostadsrattsforening 2003.

Vicevéard och anstalld
Forvaltare/Vicevard har varit Marie Kallback gentaoknat avtal mellan foreningen och HSB
Varmland. Foreningen har inga anstallda.



Forvaltning

Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administratiradltningen av HSB Varmland, vilka aven utfor
fastighetsskotseln. Foreningen har avtal med SasuliB for ronderande tillsyn av fastigheten.
Foreningen har aven tecknat avtal med Anticimex $8T rygghetsavtal for flerfamiljshus. Enligt
avtal besiktigas lagenheter, vindar, kallare ssanmtensamma utrymmen i syfte att férebygga fukt-,
vatten- och mogelskador. Dessutom kontroll av brantare i varje lagenhet. Besiktning gors vart
tredje ar, nastkommande 2012. All férvaltning senom avtalsforfarande, senaste upphandling
fastighetsskotsel 2007.

Medlemsantal
Vid réakenskapsarets utgang var antalet rostbeadgignedlemmar 114 varav en fran HSB Varmland.

Fastigheterna

Fastighetsbeteckning Balder 17.

Foreningens byggnader ar fullvardesforsékrade gg-tansa.

Foreningen bestar av 6 hus med sammanlagt 9 tragpngar och har adress Varmlandsgatan 8-10,
Bergslagsgatan 7-9 och innehaller 114 bostadertotall 7.500 m2, 75 biluppstallningsplatser,
lokaler br med 953 m? yta samt lokal hy 199,4 m2.

Vasentliga handelser under aret

Vid villkorsandring av lan till Stadshypotek per 88cember 2011 gjordes en extra amortering pa 2.9
miljoner kr. Resterande skuld pa 1 miljoner kr kagé rorlig ranta.

Fastighetsbesiktning
Arlig stadgeenlig besiktning har utférts den 12@,e och 24 oktober. Besiktningen omfattar dven
brandskyddstillsyn.

Underhall

* Renovering ytskikt betongbjalklag hus E Varmlandsgel 0.
« Byte dilatationsfogar loftgangsplattor hus E, Vi@ 1
» Byte cirkulationspump undercentral hus F, Vig 10 B.

Underhallsplan

Foreningen har upprattat underhallsplan 1996, tetaflering 2009. Planen omfattar
underhallsbehovet, atgarder och kostnader t o 2089, samt kostnadsbilden t o m ar 2029.

Arlig avsattning per m? lagenhetsyta ar 193 kigltat 450 000 kr per ar. Denna avséttning inkludera
stambyte enligt konventionell metod ar 2020 dagéplianen ROT-renovering planeras.

Verksamheten i dvrigt

Under verksamhetsaret har 28 (11) lagenhetsovisdatskett.

Foreningens medlemmar har inbjudits till tva tenidlar. Forsakringsskador med fokus pa atagande
forening/bostadsrattshavare och 7 november tenmeafunderhall och budget i samverkande med
Hsb Varmland.

Avgifter och hyror
Under verksamhetsaret 2011 har avgiftsnivan bitiehal
Genomsnittligt utgdende manadsavgifter pa balaesdamtsvarar kronor 602:- /m2.



Forvantad framtida utveckling

Framtida underhall

Byte dilatationsfogar loftgangsplattor hus F, VIyR samt maleri betongkonsoler.

Hus E Vlg 10 betonglagning pelare samt maleri.

Atgarder betong hus E och F adderas till undenplalts inklusive dilatationsfogar med frekvens vart
10 ar.

Inom en trearsperiod finns ekonomisk beredskapyfte maskinutrustning tvattstuga, maleri
trapaneler balkonger, OVK (Obligatorisk Ventilat&Kontrol) Rubriken underhallsplan hanvisas till
for planens ROT-renovering ar och atgard 2020.

Avgifter och hyror

Budget for verksamhetsaret 2012 har faststallstyelsen om oférandrad avgift.

Ekonomisk stallning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under aretl@chkekonomiska stallningen vid arets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansragnin

2011 2010 2009 2008 2007

Nettoomsattning tkr 5157 5101 4852 4885 4883
Rorelseresultat tkr 1517 1319 1770 204 711
Resultat efter finansiella poster tkr 975 671 1146237 148
Balansomslutning tkr 28 716 32433 32022 31463043
Avgifts- och hyresbortfall % 0,4 1,2 1,4 0,4 0,4

Forslag till behandling av arets resultat och balaserat resultat
Forslaget till avsattningen underhallsfond enligdlan foljer antagen underhallsplan.

Till stammans forfogande star foljande belopp iramo

Balanserat resultat 1082 926,01
Arets dverskott 974 652,03
2 057 578,04

Styrelsen foreslar foljande disposition:

lanspraktagande av fond for yttre underhall -408,18

Reservering till fond for yttre underhall enligtderhallsplan 50 000,00

Balanserat resultat 2414 295,22
2 057 578,04

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningeesultat- och stallning finns i efterfoljande reatt
och balansrakning med tillhérande tillaggsupplygam



HSB brf Balder i Karlstad
Organisationsnummer 773200-3418

2011-01-01 2010-01-01
RESULTATRAKNING 2011-12-31 2010-12-31
Not.
Nettoomsattning 1 5156 739,83 5100 990,19
Fastighetskostnader
Drift 2 -2 558 923,72 -2 934 275,26
Underhall 3 -406 717,18 -207 404,81
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -186 643,29 -183 878,00
Avskrivningar -487 345,00 -455 979,00
-3 639 629,19 -3 781 537,07
Bruttoresultat 1517 110,64 1319 453,12
Rorelseresultat 1517 110,64 1319 453,12
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 4 120 580,39 948836
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -663 039,00 82 795,00
-542 458,61 -648 425,65
Resultat efter finansiella poster 974 652,03 671 027,47
Arets resultat 974 652,03 671 027,47
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BALANSRAKNING

2011-12-31

2010-12-31

Anlaggningstillgangar Not.

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader o mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav
Andel HSB

Summa anlaggningstillgangar

Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader/Upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

23 655 847,62

24 143 192,62

23 655 847,62

7 2 508 154,16
500,00

24 143 192,62

2476 543,16
500,00

26 164 501,78

26 620 235,78

8 5 716,00 10 574,00
9 483,60 9 715,00
10 62 949,03 %9196
78 148,63 151 858,90
2473176,05 5660 429,58
2 551 324,68 5812 288,48

28 715 826,46

32 432 524,26
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BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31
Eget kapital och skulder Not.

Bundet eget kapital

Insatser 3031 500,00 3031 500,00
Fond for yttre underhall 9619 371,26 8376 776,07

12 650 871,26

Fritt eget kapital

11 408 276,07

Balanserat resultat 1 082 926,01 1 654 493,73
Arets resultat 974 652,03 671 027,47

2 057 578,04 2 325521,20
Summa eget kapital 12 14708 449,30 13 733 797,27
Skulder
Skulder till kreditinstitut 13 11 747 684,00 16 161 009,00
Leverantodrsskulder 202 344,00 422 435,00
Skatteskulder 14 947,00 12 569,00
Fond for inre underhall 1 445 744,99 1554 474,49
(")vriga skulder 14 5 000,00 18 161,71
Upplupna kostnader/Forutbetalda intakter 15 591 657,17 033079

14 007 377,16

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 28 715 826,46

18 698 726,99

32 432 524,26

Poster inom linjen

Stallda panter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev

25 355 000,00
Lamnade som sékerhet for skuld till kreditinstitut

Ansvarsférbindelser Inga

283500

Inga



HSB brf Balder i Karlstad
Organisationsnummer 773200-341

NOTER
Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovissiagen och god redovisningssed (BF
Redovisnings- och varderingsprincipe

Fastighetsskatt/fastighetsav
Agaren till fastigheten vid ingadngen av kalender&ka betala skatt/avgift for hela &

Fastighete
Fastigheten avskrivs enligt en 60-arig progreskin gom grundar sig pa anlaggningens anskaffnimge'

och motsvarar 1,6 % péa anskaffningsvardet, platréicker sig fram till &r 2036. Ovriga om och tiljgnader
avskrivningsplaner lamnas upplysning om i

Inventarie
Avskrivning sker planenligt med 20% beraknat p&gghingarnas anskaffningsval

Fordringa
Fordringar har upptagits till de belopp varmed dgiknas inflyte

Fond for yttre underh:
Reservering for framtida underhall av féreningeasgifheter sker genom resultatdisposition pa
av foreningens underhallspl:

Inkomstskat

Foreningen beskattas f o m 2007-01-01 for rantktatéoch andra intakter som inte ar hanfor

till fastighetsforvaltningen. Den 29 december 28t en dom i Hogsta forvaltningsdomstolen som idinetit el
bostadsrattsforening inte ska beskattas till déradednteinkomsterna som ar hanforliga till foregens fastighet.
Efter avrédkning av eventuellt taxerat underskottr ddeskattning med 26,3%. Féreningens taxeraderskute
uppgick vid 2011 ars taxering till 13 413 tkr, dming med 557 tkr jamfort med féregaende ar

anledning av omproévning av tidigare ars taxerir

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats tilskaffningsvarde om ej annat anges i not ne

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostader

Arvoden till styrelse, revisor och vicev: 2011 201C
Styrelsearvod: 29 650,0 66 276,0!
Bilersattning 444,0( 0,0C
Revisorsarvoc 4 000,01 4 000,0(
Sociala kostnade 6 150,0( 22 975,0
Summes 40 244,01 93 251,0!

* Aterbet av sociala kostnader for 2005 och 2006dkett under 207
och ingar med 4 40:

Foreningen har inga anstal
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Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsattning

Arsavgifter bostad:

Arsavgifter lokale

Hyror

Ovriga intakte

Brutto

Avsattning till fond for inre underhi
Avgiftsbortfall bostade
Hyresbortfall 6vrig

Summes

Driftskostnader

Kdpta tjanste
Reparatione
Uppvarmning

El

Vatter

Sophamtnin

Ovriga avgifte
Forvaltningskostnader
Revisionsarvode BoRevisi
Foreningsavgifte
Ovrigt

* avser foreningens egna kostnader som teleforpdarv mn

Underhall
Periodiskt underhé

Ranteintakter och liknande resultatposte|
Ranteintékte

Ranteintakter skattekor

Utdelning fonc

Réantekostnader och liknande resultatposte
Rantekostnader langfristiga skul
Ovriga finansiella kostnad

Materiella anlaggningstillgangar
Foreningen ager fastigheten Balde

Byggnader och ma
Ingadende anskaffningsvarc

Ingdende avskrivning
Arets avskrivninge
Utgaende planenligt restvard

varav byggnadel
varav mark

2011

4515 312,0
550 308,9
210 244,0
85 111,2.

5360 976,1

-180 749,4
0,0c
-23 486,91

5156 739,8

548 440,3
206 015,0
601 827,6
188 780,1
201 738,8
178 588,9
85 138,3.
140 269,5
8 253,01
46 628,91
353 242,9

2 558 923,7

406 717,1

88 670,3!
299,0(
31 611,00

120 580,3

662 939,0
100,0(

663 039,0

28 786 137,0

4 642 944,3
487 345,0

5130 289,3

23 655 847,6

22 468 007,6
1187 840,0

201C

4515 414,0
550 308,9
253 328,0
25 547,5!

5344 598,5

-180 749,4
-3 864,0(
-58 994,91

5100 990,1

710 811,7.
161 383,3
787 521,4
205 956,0
195 012,8
189 416,4
100 791,7
206 244,1
8 180,4:
47 600,01
321 357,0

2934 275,2

207 404,8

20 799,5
6,0C
13 563,7:

34 369,3!

682 695,0
100,0(

682 795,0

28 786 137,0

4186 965,3
455 979,0

4 642 944,3

24 143 192,6

22 955 352,6
1187 840,0
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Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Specifikation byggnade!

Anskaffn Arets Ack Bokfort varde Bokfort varde
Benamning/anskaffn. al varde avskr avskr 2011-12-3. 2010-12-3;
Byggnade 27 598 29 487 34! 5130 28 22 468 00 22 955 35.
Mark 1187 84 1187 84 1187 84
28 786 13 487 34! 5130 28 23 655 84 24 143 19
Avskrivning pa byggnad har skett enligt 60 arigkaixgringsplan
Fastigheternas taxeringsvarde uppgar till kr 73 @30 (73 430 000 ). Vardear 19
Hustyr Byggnade Mark Totall
Bostader/hyreshi 49 000 00 20 600 00 69 600 00
Lokaler 2534000 1296 00 3 830 00!
5153400 2189600 73 430 00
Langfristiga vardepappersinnehay Marknadsvarde 2011-12-3 2011 201C
Andel i HSE 500,0( 500,0(
Robur PM-fond Meg 1 256 443,5 1328 165,2 1296 554,1
Lux réanta/SSF-SWEDEN SHORT TEF 1458 716,0 1179989,0 1179989,0
2715 159,5 2 508 654,2 2 477 043,1
Avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringa 9 786,0( 10 374,01
Avgiftsfordringal 580,0( 200,0¢
Osékra fordringe -4 650,0( 0,0C
5 716,01 10 574,01
Ovriga fordringar
Skattefordringe 0,0C 900,0(
Skattekont 9113,0! 8 815,0(
Mervéardeskattefordre 370,6( 0,0C
9 483,6! 9 715,0(
Forutbetalda kostnader/Upplupna intakter
Forsakringsprem 19 336,01 18 040,3:
Kabel-t\ 19 984,8 19 233,4
Anticimex 0,0C 26 693,0!
Bevakning 21 769,6! 20 018,5!
Tvattmaskinservic 0,0 9 262,01
Bredbani 837,5¢ 837,5¢
Fjarrvarme 0,0C 37 485,0I
Portc 789,0( 0,0C
Telia 232,0( 0,0
62 949,0: 131 569,9
Kassa och banl
Handelsbanke 120,0( 120,0(
Swedbank Penningmarknadskc 2 473 056,0 5 660 309,5
2473 176,0 5660 429,5
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Not 12 Firiindring av eget kapital

Insatser Underh.fond Balanserat res Arets resultat
Ingiende kapital enl faststéltd 3 031 500,00 8376 776,07 1654 493,73 671 027,47
Resultatdigp. enl. stimmobeslut 1242 595,19 -371 567,72 -671 027,47
Arets resultat 974 652,03
Belopp vid érets utging 3 031 500,00 9619371,26 1082926,01 974 652,03
Not 13 Skulder till kreditinstifut
2011 2010
Langivare Riintesats Laptid

Stadshypotek 4,83% 2008-04-30--2011-12-30 1 070 784,00 3 996 109,00
SBAB 3,70% 2011-01-11--2015-08-14 2 800 400,00 4 200 400,00
SBAB 4,10% 2007-01-30--2013-04-10 7 876 500,00 7 964 500,00
11 747 684,00 16 161 009,00

Med befintliga 18ns amorteringstakt berSknas skulden till kreditgivare om 5 ar uppga till 9 181 tkr.

Amorteringar under 2012 kommer att ske med 513 tkr.

Not 14 Ovriga skulder

Kiillskatt 0,00 6 837,00
Deposition handsindare 5 000,00 7 000,00
Mervirdeskatteskuld 0,00 4.324,71
5 000,00 18 161,71
Not 15 Upplupna kostnader/Firuthetalda intikter
Forskottshetalda avgifter och hyror 346 417,00 350 337,00
Rantor 85 829,00 86 593,00
Sociala avgifter 10 912,00 20 460,00
Vicevirdskostnader 0,00 24 139,79
Revisionsarvode BoRevision 842310 8 338,00
Arvoden 34 100,00 40 210,00
Fiarrvirme 80 096,01 0,00
HSB Virmland 25 880,06 0,00
591 637,17 530 077,79
Lo R
\ourk Bort e
Rickard Bostrém

Robért Hedell John Johansson

Var revisionsberittelse betrdffande denna Arsredovigning har avgiviis den QOl'l—O[‘{-.z UF—

(/i Dl v, T /e

Urban Johansson Carina 3kold

utsedd av HSB Riksforbund foreningsvald revisor
10



Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i HSB Bostadsriittsforening Balder i Karlstad
Organisationsnumimer 773200-3418

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat drsredovisningen {ér HSB Bostadsriittsforening Balder i Karlstad
for ar 2011.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret £Or att uppritta en drsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr
nddviindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar #r att uttala oss om drsredovisningen pd grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt Infernational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehdller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn véljer vitka dtgirder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisomn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som dr dndamédlsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte 1 syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och éndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Utitalanden

Enligt vr uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens dvriga delar.



Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férfust samt styrelsens forvaltning for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har angvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller fortust, och det ér styrelsen som har ansvaret {or forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar #r att med rimlig séikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgéirder och forhallanden i foreningen for ait
kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot freningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Karlstad den ﬂ/é/’ 2012

s o UL

Carina Skold Urban Johansson

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund utsedd revisor



ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSEN: Den
del av arsredovisningen som i text forklarar
verksamheten kallas forvaltningsberattelse.

AVSKRIVNINGAR: Har redovisas arets
kostnad for nyttjandet av féreningens
anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och

Ovriga delar av arsredovisningen &r resultat- inventarier. Anskaffnmgsvardet for en
och balansrakning samt tillaggsupplysningar anlaggningstillgang férdelas pa

med notfdrteckning, som i siffror visar
verksamheten. Av notférteckningen framgar
detaljinformation om vissa poster i resultat-

tillgangens bedémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning.

och balansrakningen. Forvaltningsberattelser | not till byggnader och inventarier
talar om verksamhetens art och inriktning t.ex framgér den ackumulerade avskrivningen,

beskriver fastigheten, utfort underhall under
aret, avgifter, agarférhallanden, d.v.s antalet
medlemmar med eventuella forandringar
under aret samt vilka som haft uppdrag i
foreningen. Aven vasentliga handelser i
ovrigt under rakenskapsaret och efter dess
utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
uppréattas ska tas med, liksom viktiga
ekonomiska forhallanden som €] framgar av
resultat- och balansrakningen. Aven
forvantad framtida utveckling belyses kort i
forvaltnings-berattelsen.
Forvaltningsberattelsen ska dven innehalla
styrelsens fdrslag till féreningsstdémman om
hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN: Visar vilka
intékter och kostnader féreningen har haft
under aret. Intakter minus kostnader &r lika
med arets 6verskott eller underskott.

d.v.s den totala avskrivningen féreningen
gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

JAMFORELSESTORANDE POSTER:
Antingen intékter eller kostnader som inte
ar en del av den normala arliga
verksamheten, t. ex nedskrivning av
fastighetens varde, ranteeftergifter och
laneeftergifter.

BALANSRAKNINGEN: Visar
foreningens tillgdngar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa
tillgangssidan redovisas dels
anlaggningstillgangar sdsom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga
placeringar, dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. Pa

For en bostadsrattsforening galler det inte att skuldsidan redovisas foreningens egna
fa sa stort dverskott som majligt, utan istallet kapital, fastighetsl&n och évriga skulder.

att anpassa intékterna till kostnaderna. Med

Det egna kapitalet indelas i bundet eget

andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att d kapital, insatser och upplatelseavgifter,
tacker de kostnader som forvantas uppkomm. och fritt eget kapital som innefattar arets

och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter

resultat och resultat fran tidigare ar
(dispositionsfond och balanserat resultat).

forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott Nya redovisningsregler medfor att aven

eller eventuellt underskott) ska hanteras

Fond for yttre underhall numera maste
redovisas som bundet eget kapital.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR:
TillgAngar som &r avsedda for langvarigt
bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.



OMSATTNINGSTILLGANGAR:

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omséttningstillgangar kan i allménhet
omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit
hor bland annat kortfristiga placeringar
och vissa vardepapper.

KASSA OCH BANK: Kontanter och
banktillgodohavanden som snabbt kan
omvandlas till pengar.

SKULDER: Langfristiga skulder ar

skulder till kreditinstitut som
bostadsrattsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, t.ex fastighetslan.
Kortfristiga skulder ar skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar,
t.ex leveranttrsskulder. Numera redovisas
aven Fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE
UNDERHALL: Enligt stadgarna for de
flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan for féreningens
hus. | enlighet med denna plan ska arliga
avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel
finns for att trygga underhallet av
féreningens hus.

Genom nya redovisningsregler sker
numera inte avsattning till yttre
underhallsfond 6ver resultatrakningen utan
genom vinstdisposition, se styrelsens
forslag i forvaltningsberéattelsen.
Stadgarna reglerar aven om
bostadsrattsforeningen ska avsétta medel
till fond for inre underhall.

Fondbehallning, inre fond, utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsratters tillgodohavanden.

STALLDA PANTER: Avser i
féreningens fall de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sékerhet till kreditgivare for
t.ex erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER:

Ataganden for féreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan
vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET: Bostadsrattsféreningens
formaga att betala sina kortfristiga skulder
(t.ex vatten, el, I6ner, bransle).
Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens likvida tillgangar
med dess kortfristiga skulder. Ar de
likvida tillgangarna stérre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstéllande. Tacks aven fonderna in
ar likviditeten god.
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HSB brf Balder i Karlstad

Skulder till kreditinstitut 1354 kr/m?
Likvida medel 285 kr/m?
Procentuell foérdelning
Kostnader 2011-12-3. 2010-12-3. 2011-12-3.  2010-12-3
Underhal 406 71 207 40! 7,8¢ 4,07
Va,el o varm 992 34’ 1 188 49 19,24 23,3(
Kopta tjanste 548 44( 710 81 10,6¢ 13,9:
Reparatione 206 01! 161 38: 4,0C 3,1€
Ovr driftkostr 812 12: 873 59( 15,7t 17,1z
Fastighetsskatt/avg 186 64 183 87¢ 3,62 3,6(
Avskrivning 487 34! 455 97¢ 9,4t 8,94
Kapitalkostr 542 45¢ 648 42t 10,52 12,71
Arets resulte 974 65: 671 02 18,9( 13,1f
TOTALT 5156 740 5100 99 100,0( 100,0(
Av en 100:a lapp i avgift férdelar sig varje kron 3
enligt féljande: 3B
O Underhall BVa,el o varme O Kopta tjanster
O Reparationer O Ovr driftkostn O Fastighetsskatt/avgift

@ Avskrivning

O Kapitalkostn

m Arets resultat




