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Foreningens firma och andamal

1§

Foreningens firma 4r Bostadsréttsforeningen

Annebergsslingan

2§

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomis-
ka intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenhe-
ter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Uppldtelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt 4r den ritt i [reningen
som en medlem har p4 grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
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Sérskilda bestimmelser
38
Styrelsen skall hasitt site i _Karlstads kommun
43

Ordinarie féreningsstimma halls en gAng om Aret fore
Jjuni

ménads utging. Jfr 17 §.

Rékenskapsar
5§

Foreningens rakenskapsir omfattar tiden 1/1 —~ 31/12.



Medlemskap
63
Frdga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte
foljer av 2 kap 10 § bostadsrauslagen (1591:614).
Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frin det att

sknftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra
frigan om medlemskap.

743

Medlem farinte uteslutas eller uttrada ur foreningen, s linge han
innehar bostadsratt.

Anmilan om uttrdde ur foreningen skall goras skniftligen och
handlingen skall vara forsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avgifter
8§

For bostadsritten utgdende insats cch drsavgift faststdlls av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstdm-
ma.

For bostadsratt skall erliggas Arsavgift til]l bestridande av
foreningens kostnader f6r den 16pande verksamheten, samt for de
19 § angivna avsdttningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostads-
ritternasandelstal och erlaggs pd tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att 1 Arsavgiften ingdende ersatining for
virmeoch varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller elek-
trisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller yta.

Ominte arsavgiften betalas i riatt tid, utgar drjsmalsrintaenligt
rdntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfalloda-
gen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, Gverldtelseavgift och pantsattningsavgift kan
tas ut efter beslul av styrelsen.

For arbete med Svergang av bostadsrit far gverlitelseavgift tas
ut med belopp som maximalt fir uppg4 till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmin forsékring.

Den medlem till vilken en bostadsritt Gvergdtt svarar normalt
for ant dverldtelseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantsdttning av bostadsritt f&r pantsdttningsav-
gift tas ut med belopp som maximalt fir uppgd ull 1% av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman {orsdkring.

Pantséttningsavgift betalas av pants&ttaren.

Avgifter skall betalas pA det sitt styrelsen bestammer. Betalning
far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvéndning av arsvinst
93

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras Arli-
gen, senast frin och med det verksamhetsdr som infaller narmast
efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts,
med ett belopp om minst 20 kronor per kvm.

Den vinst som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall
balanseras i ny rikning.

Styrelse och reviser
10§

Styrelsen bestdr av minst tre och higst femn ledamoter samt minst
en och hogst fyra suppleanter, vilka samutdigt valjs av foreningen
pa ordinarie stimma for tiden intill dess nasta ordinarie stimma
hallits.

Med undantag frén forsta styckets regel om att samtliga valjs av
féreningen, giller att under tiden intill den ordinarie forenings-
stamma som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foren-
ingens hus genomforts utses en ledamot och en suppleant av AB
Bostadsgaranti och valjs ovriga ledamoter och suppleanter av
foreningen pa ordinarie foreningsstaimma. Ledamot och supple-
ant utsedda av AB Bostadsgaranti behover inte vara medlem 1
freningen.

Slutfinansiering har skett nir samtligai den ekonomiska planen
forutsedda fastighetsldn utbetalats,

11§

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen dr beslutsfor ndr de vid sammantradet ndrvarandes
antal dverstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten
av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet
ledaméter 4r nirvarande, enighet om besluten.

12§

Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvA av styrel-
sen ddrtill utsedda styrelseledamoter 1 foreung eller av en av
styrelsen dartill utsedd styrelseledamot 1 f6rening med annan av
styrelsen ddrull utsedd person.

13 §

Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genomenav styrelsen

utsedd vicevird, vilken sjdlv inte behdver varamedlem i forening-

en, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.

14 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomt-
titt. Styrelsen fir dock inteckna och bel&na sddan egendom eller
tomtratt,

15§

Styrelsen &ligger:

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgen-
heter genom att avlimna Arsredovisning som skall innehélla
berittelse om verksamheten under 4ret (férvaltningsberattel-
se) samt redogorelse for foreningens intdkter och kostnader
underiret (resultatrikning) och for stallningen vid rikenskaps-
drets utgAng (balansrikning),

uppritta budget och faststilla rsavgifter for det kommande
rikenskapsdret,

minst en gang Arligen, innan &rstedovisningen avges, besikti-
ga foreningens hus samt inventera dvriga tillgdngar och i
forvaltningsberiltelsen redovisa vid besikiningen och inven-
teringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

minst en manad fore den foreningsstimma, pa vilken arsredo-
visningen och revisionsberittelsen skall framidggas, till revi-
sorerna limna Arsredovisningen for det férflutna rikenskaps-
Aret samt

senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstilla
medlemmarna kopia av drsredovisningen och revisionsberit-
telsen.
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16 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma
for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits, ‘
Revisor dligger:
att verkstalla revision av féreningens drsredovisning jimte raken-
skaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga
revisionsberéttelse.

Féreningsstdmma
17§

Ordinarie foreningsstdimma hdlls en ging om dret vid tidpunkt
som framgar av 4 §.

Extra stimma halls dd styrelsen finner skal till det och skall av
styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet dndamal hos styrelsen
skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till fér-
eningens medlemmar skall ske genom anslag 4 limpliga platser
inom féreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
irenden som skall férekomma pd stimman. Medlem, som inte bor
i foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller
eljest for styrelsen kind adress.

Kallelse fAr uifardas tidigast fyra vecker fore stimma och skall
utfirdas senast (vA veckor fore ordinarie stimma och senast en
vecka fore extra stimma.



18 §

Medlem som onskar f3 et drende behandlat vid stdmma skall
skriftligen framstilla sin begdran hos styrelsen i sd god tid att
drendet kan tas upp i kalleisen till stimman,

19 §

Péordinane féreningsstammaskall férekomma fsljande drenden:

a) Upprdttande av forteckning over ndrvarande medlemmar,
ombud och bitrdden (rostlingd).

b) Val av crdforande vid stamman.

¢) Val av justeringsmin.

d) Frdga om kallelse till stdmman behorigen skett.

e) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

f) Foredragning av revisicnsberdttelsen.

g) Faststadllande av resultat- och balansrdkningen,

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

1) Friga om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av
forlust.

]} Fraga om arvoden.

X) Val av styreiseledamoter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen,

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, f6r vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

208

Protokoll vid féreningsstdémma skall foras av den stimmans
ordforande utsett dartill. I friga om protokollets innehall giller
1. alt rostlingden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall fras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokol-
let.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera med-
lemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost. Rostberittigad &r endast den medlem som fullgjort
sina férpliktelser mot fGreningen.

Bostadsrattshavare fir utdva sin rostritt genom befullmakrigat
ombud som antingen skall vara medlem i foreningen, dkta make,
sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall férete sknftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmak-
ten galler hogst ett &r frén utfirdandet.

Ingen fir pd grund av fullmakt rosta for mer in en annan
rostberdttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfdra hé gst ett bitrdde
som antingen skall vara medlem i foreningen, make, sambo eller
ndrstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omréstning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte nédrvaran-
de rostberattigad pakallar sluten omrgstning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
frAgor den mening giller som bitrids av ordféranden.

De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar — dir
sdrskild rostovervikt erfordras f6r giltighet av beslut behandlas i
9 kap 16, 19 och 23 §§ 1 bostadsriltslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinare
foreningsstdmma som infaller ndrmast efter det slutfinansiering-
en av foreningens hus genomférts, miste godkinnas av AB
Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Upplatelse och overgang av bostadsratt
23
Bostadsratt upplits skriftligen och far endast upplétas at medlem
| féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn,
den ldgenhet upplatelsen avser, dndamalet med upplételsen samt

de belopp som skall betalas som insats och drsavgift. Om uppla-
telseavgift skall uttas, skall dven den anges.

233

Har bostadsritt overgdtt ull ny innehavare, fir denne utdva

bostadsrdtten endast om han 4r eller antas till medlem i forening-
en.

En juridisk person som #r medlem i féreningen far inte utan
samtycke av [Oreningens styrelse genom overldtelse fSrvirva
bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostads-
rittshavare utova bostadsritten. Efter tre ar fran dodsfallet, fir
foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsratten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsritishavarens dod eller att ndgon, som inte fir vigras
intride i foreningen, {6rvdrvat bostadsritten och sokt medlem-
skap. Om den ud som angetts i anmaningen inte iakttas, fir
bostadsratten tvangsforsaljas for dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket fir ocks4 en juridisk person utova
bostadsrdtten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska
personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning
eller vid tvingsforsilining och da hade pantratt i bostadsratten.
Tre &r efter forvdrvet far féreningen uppmana den juridiska
personen alt inom sex ménader frdn uppmaningen visa att ndgon
som inte fir vigras intride i f6reningen har forvirvat bostadsrit-
ten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir bo-
stadsratten tvingsforsiljas for den juridiska personens rikning.

24 8§

Den som en bostadsritt har 6vergatt till fir inte vigras intride i
foreningen om de villkor sém foreskrivs i stadgarna 4r uppfyllda
och fdreningen skaligen bdr godta honom som bostadsrittshay-
are.

En juridisk perscn som har frvdrvat en bostadsralt till en
bostadslagenhet fir viigras intride i féreningen dven om de i forsta
stycket angivna férutsattningamna fr medlemskap ér uppfyllda.

Om en bostadsratt har évergdtt till bostadsrittshavarens make
fir maken vigras intride i foreningen endast di maken inte
uppfyller av foreningen uppstallt sirskilt stadgevillkor for med-
lemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant
villkor. Detsamma gilier ocksa nér en bostadsritt till en bostads-
ligenhet 6vergétt till nigon annan nirstdende person som varak-
tigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifr8ga om frvarv av andel i bostadsrdtt dger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadsligenhet,
av sddana sambor pé vilka lagen (1987:232) om sambors gemen-
samma hem skall tilldimpas.

25§

Om en bostadsratt 6vergtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande f6rvirv och férvirvaren inte antagits
till medlem, fr foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader frin anmaningen visa att nigon som iate far vigras
intrdde i foreningen, férvirvat bostadsritten och sékt medlem-
skap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, f&r bostadsritten
tvingsforsiljas for forvirvarens rikning,

26§

Etravtal om verlatelse av bostadsritt genom k&p skall uppritias
sknftligen och skrivas under av séljaren och koparen. I avtalet
skall den lagenhet som verltelsen avser samt kopeskillingen
anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. Bestyrkt
avskrift av Overldtelseavtalet skall tillstdllas styrelsen,

Avsagelse av bostadsratt
27§

En bostadsrattshavare fir avsdga sig bostadsratten tidigast efter
tva &r frin upplitelsen och déirigenom bl fri frin sina forpliktelser
som bostadsrdttshavare. Avsigelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergr bostadsritten till foreningen vid det
ménadsskifte som intrdffar narmast efter tre manader frin avsi-
gelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsratishavarens rittigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla
lagenheten jimte tillhérande uirymmen i gotr skick. Detta giller
dven marken, om sddan ingdr 1 upplitelsen.



Tl lagenhetens inre riknas:

+ rummens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisole-
rande skikt,

+ inredning och utrustning i kik, badrum och Gvriga utrymmen
1 ligenheten sdsom ledningar och dvriga installationer for
watien, aviopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i ldgenheten och inte 4r stamledningar,

« glas och bagar i ligenhetens ytter- och innanfonster,

+ ldgenhetens ytter- och innerdérrar samt

*+ svagstrémsanldggningar.

B ostadsrattshavaren svarar dock inte f6r malning av yttersidor-
na av yterfonster och ytterddrrar och inte heller for annat under-
hall & mdlning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frin stamledningar for avlopp, vérme, gas, elektrici-
tet, vatten, rokgdngar och ventilation som féreningen forsett
ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
eget villandeeller genom vardslssheteller fsrsummelse av ndgon
som hértill hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan
som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete f6r hans
rikning. Ifriga om brandskada som bostadsritishavaren sjalv inte
vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustiti den omsorg och tillsyn som han bort iakuta.

Fjérde stycket forsta meningen galler i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ldgenheten.

29 §

Bostadsrittshavaren fér inte gora nigon visentlig fordndring i
lagenheten utan tillstind av styrelsen.

30%

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nir han anvinder lagenheten
jak!ta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom eller utanfér huset. Han skall riitta sig efter de sarskilda
regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed medde-
lar. Bostadsrattshavaren skall hlla noggrann tillsyn Gver att detta
ocksd iakttas av dem han svarar for enligt 28 § fjdrde stycket.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet ar eller med skal
kan misstdnkas vara behiftat med ohyra fir inte foras in i lagen-
heten.

318

Foretridare for bostadsrattsforeningen har ritt att fi komma in i
lagenheten nér det behtvs for tillsyn eller for att utféra arbete som
féreningen svarar for. N4r bostadsritten skall tvAngsforsiljas ar
bostadstittshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pa lamplig
tid. Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet 4n nodvandigt.

32§

En bostadsrdttshavare fir upplata hela sin ldgenhet i andra hand

endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. omen bostadsritt har forvérvats vid exekutiv férsiljning eller
tvingsforsilining av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i foreningen,
eller

2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostads-

" ratten till ldgenheten innehas av en kommun ellerettlandsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt andra
stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplétel-
se, fir bostadsrdttshavaren inda upplata hela sin ligenhet i andra
hand, om han under visstid inte hartilfille att anvénda ldgenheten
och hyresndmnden 1dmnar tillstand till upplitelsen. Sadant till-
stAnd skall ldmnas, om bostadsristshavaren har beaktansvirda
skil for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att
vagra samtycke. Ett tillstdnd kan begrdnsas tll en viss tid och
forenas med villkor.

33 8§

Bostadsriltshavaren fir inte anviinda ligenheten for nigot annat
andamdl dn det avsedda. Foreningen fir dock endast 4beropa
avvikelse som 4rav avsevird betydelse fér foreningen eller négon
annan medlem i foreningen.

343

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i
lagenheten, om det kan medftra men for foreningen eller nigon
annan medlem i féreningen.

358§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och
som Uilltratts ar forverkad och freningen siledes berittigad atr
sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med aft betala insats eller

upplatelseavgift utdver tva veckor frén det att foreningen efter

forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyl-
dighet eller om bostadsréttshavaren drojer med att betala

&rsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen.

om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller till-

stind uppléter ldgenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 33 eiler 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till
1 andra hand, genom vérdsloshet 4r vallande till att det finns
ohyraildgenheten ellerom bostadsrittshavaren genom att inte
utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsratts-
havaren eller den som liégenheten upplatits till i andra hand
asidositter ndgot av vad som enligt 30 § skall fakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf Aligger en bostadsréltshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte limnar tilitrdde till ligenheten
enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom Avilande
skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgires,

8. omlégenheten helt eller till visentlig del anvénds for nérings-
verksamhet eller ddrmed likartad verksambhet, vilken utgsr
eller i vilken till inte ovisentlig del ingAr brottsligt fdrfarande,
eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostads-
rittshavaren till last ir av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhillande som avsesi férsta stycket
2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsréttshavaren [Ater bli att
efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmai.

Ifriga om en bostadsligenhet fir uppsdgning pd grund av
forhillande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drtjsm4l anstker om
tillstAnd till upplatelsen och fir ansékan beviljad.

Om féreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning,
har féreningen ritt tll ersdttning fér skada.

_[\.)

Ovriga bestimmelser
36 §

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrittslagen (1991:614). BehAllna tillgAngar skall fordelas
mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser,

37§

Utover dessa stadgar giller for freningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrattslagen (1991:614) och andra tillimpliga
lagar.



