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Styrelsen for Brf Annebergsslingan med sdte 1 Karlstad far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslédgenhet. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Tradldrkan 2 i Karlstads kommun bestar av 17 st radhuslagenheter.

Ligenhetsfordelning
8 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kdk

Den totala boytan dr 1 603 m?2,

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg-Hansa. Bostadsrattsforsakring ingar. Foreningens fastighet
ar byggd 1998-1999. Virdeér 1999.

Servitut
Elledningar Ledningsritt: Last

Fastighetens underhéllsfond

Styrelsen forslar att arets resultat disponeras sa att till féreningens fond for yttre underhall, i enlighet med
foreningens stadgar, avsittes minst 20 kr per m?, 32 000 kr enligt ekonomisk plan samt en extra
avsittning med 218 000 kr. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pé fastigheten.

Fastighetens liangsiktiga virde
Fastighetens ldngsiktiga varde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har sjalv skott den tekniska forvaltningen.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2020-05-19 och péfoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Tomas Svensson Ledamot Ordf6rande
Mats Hojer Ledamot

Inger Johannesson Ledamot

Anders Lindow Ledamot

Anette Olofsson Ledamot

Bernt Gustavsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit tva protokollférda sammantréden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 19 000 kr exkl sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer

LR Revision Karlstad AB Ordinarie

Stefan Mott Suppleant

Valberedning

Ruby Frisk

Barbro Kullander

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1998-10-12.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 24 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under éret har inga 6verlatelser skett.
Samfillighet

Foreningen ar delaktig i en Samféllighet tillsammans med fastigheterna Tradlarkan 1, 3 och 5.
Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar virme, vatten, renhallning,

centralanldggning samt lekplats, kor- och gronytor, belysning m m.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna ir oforandrade for 2020. Genomsnittlig arsavgift 729 kr/m?2.

Kommunal fastighetsavgift
Fastigheten har vardear 1999. Den kommunala fastighetsavgiften for smahus uppgar till 0,75% av

taxeringsvardet, dock hogst 8 349 kr per hus.

Inkomstskatt
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Eftersom foreningen har ackumulerade underskottsavdrag betalar foreningen for narvarande inte nagon

inkomstskatt.

Ekonomisk forvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Lén per m? bostadsyta
Avgift per m? bostadsyta
Soliditet (%)

Eget kapital

Eget kapital 2019-12-31
Disposition av foregdende
ars resultat:

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
Reservering till yttre fond,
frivillig

Arets resultat

Eget kapital 2020-12-31

Medlems-

insatser

5840 000

5840 000

2020

2019

1121 1121

374

330

19200 19 020
6615 6729

729
44,0

Fond for yttre

underhall

764 000

32000
218 000

1014000

729
42,4

2018
1121
405
19 304
7100
729
40,1

Balanserat

resultat

1138 752
329 699
-32 000

-218 000

1218 451

2017
1169
454
19 566
7507
729
37,5

Arets

resultat

329 699

-329 699

373 624
373 624

Totalt

8072 451

0

0

0

373 624
8446 075
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel (kronor):

Balanserat resultat 1218450
Arets resultat 373 624
Aterstér till foreningsstimmans forfogande 1592 074

Styrelsen foreslér att resultatmedlen disponeras sa

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 32 000
att till yttre fond, frivilligt reserveras 218 000
1 ny rékning 6verfores 1342 074

1592 074

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansréikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1120 712
1120 712

3 -358 542
-42 888

4 -23 060
-208 300

-632 790

487 922
-114 298
-114 298

373 624

373 624

373 624
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2019-01-01
-2019-12-31

1120713
1120713

-408 730
-43 511
-23 060

-208 300

-683 601

437 112
-107 413
-107 413

329 699

329 699

329 699
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Installationer

Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

5 17 090 488
6 49 473
17 139 961

17 139 961

2187
74 048
76 235

1983 931
1983 931
2 060 166

19200 127
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2019-12-31

17 290 488
57773
17 348 261

17 348 261

482
37 991
38473

1633176
1633176
1671 649

19 019 910
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 840 000 5 840 000
Fond for yttre underhall 1 014 000 764 000
Summa bundet eget kapital 6 854 000 6 604 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1218450 1138 751
Arets resultat 373 624 329 699
Summa fritt eget kapital 1592 074 1 468 450
Summa eget kapital 8446 074 8072 450
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 5000 000 10 634 000
Summa langfristiga skulder 5000 000 10 634 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 5604 000 152 000
Leverantorsskulder 13224 20 454
Ovriga kortfristiga skulder 11 565 17 325
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 125 264 123 681
Summa Kortfristiga skulder 5754 053 313 460

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19200 127 19 019 910



Brf Annebergsslingan 8(11)
Org.nr 769603-4847

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10).

Intiiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rakenskapsaret redovias som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, dr en bostadsréttsforenings rénteintdkter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansridkningen genom att den ingér
1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléaggningstillgangar
Avskrivningar pé foreningens fastighet gors enligt plan pa ca 100 ar.

Avskrivning pé inventarier gors pa 20 ar. Dessutom har 33 474 kr avskrivits tidigare ar tack vare erhallen
skattereduktion for installation av bredband.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslan

En ny bedémning har gjorts under aret dér 14n med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifrén styrelsens bedomning om l&nen kan
antas forldngas vid slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.
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Not 2 Nettoomséittning

Arsavgifter bostéder
Avgiftsbortfall
Summa

Not 3 Drift- och underhallskostnader

Reparation och underhall
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift
Samfallighetsforening
Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Taxeringsvirde Tradlarkan 2
Taxeringsvéirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

2020

1169 440
-48 729
1120 711

2020

40 583
34118
141 933
136 000
5908
358 542

2020

19 000
4 060
23 060

2020-12-31

21 006 355
21 006 355

-3 715 867
-200 000
-3 915 867

17 090 488

12 501 000
6 566 000
19 067 000

15 790 488
1 300 000
17 090 488
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2019

1169 436
-48 723
1120 713

2019

81117
32163
153 981
136 000
5469
408 730

2019

19 000
4 060
23 060

2019-12-31

21 006 355
21 006 355

-3 515 867

-200 000

-3 715 867

17 290 488

12 501 000
6 566 000
19 067 000

15 990 488

1 300 000

17 290 488
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Not 6 Installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 221 829 221 829
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 221 829 221 829
Ingéende avskrivningar -164 056 -155 756
Arets avskrivningar -8 300 -8 300
Utgiende ackumulerade avskrivningar -172 356 -164 056
Utgidende redovisat viirde 49 473 571773
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Amortering Lanebelopp
Langivare % riantedindring 2020-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 1,10 2022-03-30 0 5000 000
Stadshypotek 0,95 2021-03-30 30 000 3970 000
Stadshypotek 0,95 2021-03-30 152 000 1 634 000
182 000 10 604 000
Kortfristig del av langfristig skuld -5 604 000
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 5000 000

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppga till ca 9 694 000 kr om fem

ar.

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2020-12-31

15 160 000
15160 000

2019-12-31

15 160 000
15160 000
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Tomas Svensson
Ordforande

Lot /a/ er

Mats Hoijer
Ledamot

M\L@E—’Q S50

Anette Olofsson
Ledamot

Viér revisionsberittelse har lamnats 2021-0 3-1§”

LR Revision Karlstad AB

ernstrom
Auktoriserad revisor

Anders Lindow
Ledamot

. /
\. 5201/
Ingér Johannesson

Ledamot

11(11)



" LR Revision & Redovisning I

) \ Kompetens och engagemang

Revisionsberattelse

12

Till féreningsstdmman i Brf Annebergsslingan, org.nr 769603-4847

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Annebergsslingan
for rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fdérvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatréakningen
och balansréakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i for-
hallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och anda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar néd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att I1&mna en revis-
ionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for en va-
sentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revis-
ionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och inne-
hallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om arsredo-
visningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



LR Revision & Redovisning

Kompetens och engagemany

2

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Annebergsslingan for rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat séatt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgérder som utférs baseras péa var pro-
fessionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fore-
ningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Karlstad den 15 mars 2021

LR Revision Karlstad AB

A ernstrém
Auktoriserad revisor
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