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AKTIEBOLAGET BOSTADSGARANTI

Stadgar for
Bostadsréttsféreningen Anneberg

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens medlemmar pd

extra foreningsstdmma den 19 augusti 1998
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Fdreningens firma och @ndamal

1§
Foreningens firma &r Bostadsréttsforeningen
Anneberg
2§

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomis-
ka intressen genom att i freningens hus uppldta bostadsligenhe-
ter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Upplitelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt 4r den ritt i freningen
som en medlem har p4 grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Cué Immerstrand

Sirskilda bestammelser

3§

Styrelsen skall ha sitt sdte i Karlstads kommun

438
Ordinarie foreningsstimma hills en géng om &ret fore
juni

ménads utging, Jfr 17 §.

Rékenskapsar
5§

Féreningens rikenskapsir omfattar tiden /1 - 31/12




Medlemskap
6§

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte
féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad frin det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgdra
frigan om medlemskap.

7%

Medlem farinte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sd linge han
innehar bostadsratt.

Anmilan om uvttrdde ur foreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara férsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avgifter
8%

Fér bostadsritten utgdende insats och drsavgifi faststalls av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av f6reningsstdm-
ma.

For bostadsritt skall erliggas &rsavgift till bestridande av
foreningens kostnader for den 1opande verksamheten, samt for de
i9 § angivna avsattningama. Arsavgifterna fordelas efter bostads-
ritternas andelstal och erldggs pé tider som styrelsen bestdimmer.

Styrelsen kan besluta att 1 drsavgiften ingdende ersittning for
virme och varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten eller elek-
trisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Om inte drsavgiften betalasi rétt tid, utgr drojsmalsranta enligt
rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften frén forfalloda-
gen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Sverldtelseavgift och pantséttningsavgiftkan
tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergdng av bostadsritt fir gverlatelseavgift tas
ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring.

Den medlem till vilken en bostadsritt vergétt svarar normalt
for att dverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsitining av bostadsritt fir pantséttningsav-
gift tas ut med belopp som maximalt fir uppgh till 1% av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsdkning.

Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifter skall betalas pA det sétt styrelsen bestémmer. Betalning
far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvéndning av arsvinst
9§

Avsdittning for foreningens fastighetsunderhdll skall goras &rli-
gen, senast frin och med det verksamhetsar som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden
for foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall
balanseras i ny rakning.

Styrelse och revisor
10§

Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledaméter samt minst
en och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen
pg ordinarie stdimma for tiden intill dess nasta ordinarie stimma
héilits.

Med undantag frin férsta styckets regel om att samtliga véljs av
foreningen, giller att under tiden intill den ordinarie férenings-
stimma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringenav foren-
ingens hus genomforts utses en ledamot och en suppleant av AB
Bostadsgaranti och viljs dvriga ledaméter och suppleanter av
féreningen pa ordinarie foreningsstimma. Ledamot och supple-
ant utsedda av AB Bostadsgaranti behtver inte vara medlem i
féreningen.

Slutfinansiering har skett niar samtliga i den ekonomiska planen
forutsedda fastighelsldn utbetalats.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen 4r beslutsfor nir de vid sammantridet nirvarandes
antal 6verstiger hilften av hela antalet ledamoter. For giltigheten
av fattade beslut fordras, dd for beslutsférhet minsta antalet
ledamater dr narvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd av styrel-
sen dértill utsedda styrelseledaméter 1 forening eller av en av
styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i forening med annan av
styrelsen dartill utsedd person.

13§

Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen

utsedd vicevird, vilken sjilv inte behéver varamedlemi forening-

en, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordftrande i styrelsen.

14 §

Utan f8reningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomt-
rdtt. Styrelsen fir dock inteckna och beléna sidan egendom eller
tomtratt.

15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgen-
heter genom alt avldmna arsredovisning som skall innehalla
berittelse om verksamheten under ret (f6rvaltningsberattel-
se) samt redogorelse for foreningens intidkter och kostnader
under dret (resultatrikning) och for stéllningen vid rikenskaps-
drets utgang (balansrikning),

uppritta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande
rakenskapséret,

minst en gdng Arligen, innan Arsredovisningen avges, besikti-
ga foreningens hus samt inventera ovriga tillgdngar och i
forvaltningsberiltelsen redovisa vid besiktningen och inven-
teringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

minst en ménad fére den foreningsstimma, pa vilken arsredo-
visningen och revisionsberittelsen skall framldggas, till revi-
sorerna lamna &rsredovisningen for det forflutna rikenskaps-
Aret samt

senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstalla
medlemmarna kopia av rsredovisningen och revisionsberit-
telsen.
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16 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma
for tiden intill dess nista ordinarie stdimma hallits.
Revisor aligger:
att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte raken-
skaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga
revisionsberittelse,

Féreningsstamma
17 &

Ordinarie foreningsstdmma hélls en gdng om &ret vid tidpunkt
som framgdr av 4 §.

Extra stamma halls d4 styrelsen finner skl till det och skall av
styrelsen dven utlysas di detta fér uppgivet dndamdl hos styrelsen
skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberdttigade medlemmar.

Kailelse till foreningsstimma och andra meddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag & lampliga platser
inom foreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
drenden som skall fdrekomma pa stimman. Medlem, som inte bor
1 féreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller
eljest for styrelsen kdnd adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall
utfirdas senast tvad veckor fore ordinarie stimma och senast en
vecka fore extra stimma.



18 §

Medlem som &nskar f4 ett drende behandlat vid stimma skall
skriftligen framstilla sin begéran hos styrelsen i si god tid att
arendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 §

P& ordinane féreningsstdmma skall firekomma foljande drenden:

a) Upprittande av forteckning &ver narvarande medlemmar,
ombud och bitrdden (réstlingd).

b) Val av ordférande vid stimman.

¢) Val av justeringsmin.

d) Fraga om kallelse till stimman beh&rigen skett.

e) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberittelsen.

g) Faststdllande av resultat- och balansrikningen.

h) Friga om ansvarsfrihet f5r styrelsen.

i) Friga om anviindande av uppkommen vinst eller tackande av
forlust.

j) Frdga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant,

m) Ovriga drenden, vilka angivits 1 kallelsen,

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka
stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma,

20§

Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans
ordftrande utsett dértill. I friga om protokollets innehdll galler
1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2, att stdimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokol-
let.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgdngligt fér medlemmarna.

21§

Vid féreningsstdimma har varje medlem en rést. Om flera med-
lemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost. Rostberaltigad 4rendast den medlern som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrattshavare fir utdva sin rostritt genom befullmaktigat
ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, dkta make,
sambo eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmak-
ten giller hogst ett &r frdn utfiardandet.

Ingen fir p& grund av fullmakt résta fér mer &n en annan
ristberilttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora hégst ett bitride
som antingen skall vara medlem i féreningen, make, sambo eller
narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid foreningsstdimma sker oppet om inte nirvaran-
de rostberidttigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra
frdgor den mening giller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar — dir
sarskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i
9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie
féreningsstimma som infaller ndrmast efter det slutfinansiering-
en av foreningens hus genomforts, maste godkinnas av AB
Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Upplatelse och &vergang av bostadsritt
22§
Bostadsritt uppldts skriftligen och far endast upplétas it mediem
i foreningen. Upplételsehandlingen skall ange parternas namn,
den ligenhet uppldtelsen avser, 4ndamdlet med upplatelsen samt

de belopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om upplé-
telseavgift skall uttas, skall 4ven den anges.

238

Har bostadsritt gvergdtt till ny innehavare, fir denne utdva

bostadsratten endast om han 4r eller antas till medlem i forening-
en.

En juridisk person som &r medlem i foreningen fAr inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom &verldtelse forvirva
bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostads-
ritishavare utdva bostadsritten. Efter tre ir frin dédsfallet, far
féreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsratten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsratishavarens did eller att ndgon, som inte fir vigras
intride i foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlem-
skap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakitas, far
bostadsratten tvingsforsiljas for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket fr ocks4 en juridisk person utéva
bostadsritten utan att vara medlem i féreningen, om den juridiska
personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning
eller vid tvangsforsaljning och d4 hade pantritt i bostadsritten.
Tre 4r efter forvarvet fir féreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex ménader frin uppmaningen visa att nigon
som inte fAr vigras intréde i féreningen har [6rvirvat bostadsrit-
ten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte 6ljs, fir bo-
stadsritten tvdngsforsaljas fir den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsrétt har §vergatt till fir inte vigras intrade i
féreningen om de villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda
och foreningen skiligen bér godta honom som bostadsrattshay-
are,

En juridisk person som har férvirvat en bostadsritt 1l en
bostadslagenhet fir vigras intrade i foreningen dven omdei forsta
stycket angivna forutsattningarna f5r medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make
fir maken vigras intride i foreningen endast d4 maken inte
uppfyller av féreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for med-
lemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant
villkor. Detsamma giller ocksé nar en bostadsriitt till en bostads-
lagenhet Svergatt till nigon annan nérstiende person som varak-
tigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifr8ga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet,
av shdana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemen-
samma hem skall tillimpas.

25§

Om en bostadsratt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvirv och forvarvaren inte antagits
till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader frin anmaningen visa att nigon som inte fir vigras
intréde i féreningen, fSrvirvat bostadsritten och sokt medlem-
skap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten
tvangsforsiljas for forvirvarens rikning,

26 §

Ett avtal om ¢verlitelse av bostadsritt genorm kip skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siljaren och képaren. I avtalet
skall den lagenhet som &verltelsen avser samt kopeskillingen
anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. Bestyrkt
avskrift av dverlételseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt
27%

En bostadsrittshavare fAr avsiga sig bostadsritten tidigast efter
tva &r frin upplitelsen och dirgenom bli fri frén sina forpliktelser
som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergar bostadsritten till féreningen vid det
ménadsskifte som intriffar ndrmast efter tre manader frin avsi-
gelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
28§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla
ligenheten jamte tillhorande utrymmen i gott skick. Detta giller
dven marken, om s&dan ingér i upplitelsen.



Till lagenhetens inre raknas:

« rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisole-
rande skikt,

+ inredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utrymmen
i ldgenheten sdsom ledningar och dvriga installationer for
vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i lagenheten och inte 4r stamledningar,

+ glas och bigar i ldgenhetens ytter- och innanfénster,

+ ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

+ svagstromsanldggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér malning av yttersidor-
na av ytterfonster och ytterddrrar och inte heller fér annat under-
hill dn malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frin stamledningar for avlopp, virme, gas, elektrici-
tet, vatlen, rokgingar och ventilation som féreningen forsett
ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
eget vallandeeller genom vardsloshet eller forsummelse avnégon
som hor till hans hushall eller som géstar honom eller ndgon annan
som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfér arbete f&r hans
rikning, Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte
véllat giller vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket forsta meningen giller i tilldimpliga delar om det
finns ohyra i ldgenheten,

29 §

Bostadsriittshavaren fir inte gora nigon visentlig forindring i
ligenheten utan tillstdnd av styrelsen.

308

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att nir han anvinder lagenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom eller utanfdr huset. Han skall ritta sig efter de sarskilda
regler som foreningenidverensstammelse med ortens sed medde-
lar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att detta
ocksd iakttas av dem han svarar for enligt 28 § fjdrde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet 4r eller med skl
kan misstdnkas vara behiftat med ohyra far inte foras in i ldgen-
heten.

31§

Féretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att f4 komma in i
ldgenheten nir det behdvs for tillsyn eller fér att utféra arbete som
foreningen svarar for. Nér bostadsritten skall tvingsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pa lamplig
tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet 4n nodvindigt.

32§

En bostadsréttshavare fir uppléta hela sin ligenhet i andra hand

endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsiljning av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem i foreningen,
eller

2. om ldgenheten &r avsedd f6r permanentboende och bostads-
ritten till ldgenheten innehas avenkommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas omen upplételse enligt andra
stycket.

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatel-
se, fir bostadsréttshavaren dndé upplata hela sin ligenhet i andra
hand, om han under visstid inte har tillfélle att anvindaldgenheten
och hyresndmnden ldmnar tillstdnd till upplitelsen. Sidant till-
stdnd skall ldmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvirda
skl for upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att
végra samtycke. Ett tillstdnd kan begransas till en viss tid och
forenas med villkor.

338

Bostadsréttshavaren fr inte anvinda ligenheten fér nigot annat
dndamdl #n det avsedda. Foreningen fir dock endast beropa
avvikelse som 4r av avsevird betydelse for féreningen eller ndgon
annan medlem i foreningen.

348

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i
ldgenheten, om det kan medf6ra men for foreningen eller nigon
annan medlem i fgreningen,

358§

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltrétts &r férverkad och foreningen siledes berittigad att
sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller
upplitelseavgift utdver tva veckor frin det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyl-
dighet eller om bostadsréttshavaren drdjer med att betala
Arsavgift utdver tvd vardagar efter férfallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller till-
stind uppldter ligenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsréttshavaren eller den som ligenheten upplatits till
i andra hand, genom vardsléshet &r vallande till att det finns
ohyraildgenheten eller om bostadsrittshavaren genom attinte
utan oskiligt dr6jsmal underritta styrelsen om att det finns
ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ldgenheten p annat s#tt vanvirdas eller om bostadsritts-
havaren eller den som ldgenheten uppldtits ill i andra hand
asidositter nigot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid
ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilliriide till 14genheten
enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom A4vilande
skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgéres,

8. om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds f6r ndrings-
verksambhet eller dérmed likartad verksamhet, vilken utgér
elleri vilken till inte ovisentlig del ingdr brottsligt frfarande,
eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtten 4r inte férverkad, om det som ligger bostads-
rdttshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppsidgning pd grund av forhallande som avses i forsta stycket
2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later bli att
efter tillségelse vidta rittelse utan drojsmal,

Ifriga om en bostadsldgenhet fir uppsigning pd grund av
forhallande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsritishavaren efter tillsigelse utan drojsmail ansoker om
tillstAnd till upplételsen och fir anstkan beviljad.

Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning,
har foreningen ritt till ersitming for skada.

Ovriga bestammelser
36§

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrittslagen (1991:614). Behillna tillgdngar skall fordelas
mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.

378§

Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrittslagen (1991:614) och andra tilldmpliga
lagar.



