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Brf Anneberg
Org nr 716451-1334

Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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foregaende ar.



Brf Anneberg 2(12)
716451-1334

Forvaltningsberiittelse

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Uppléatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall
anvindas som komplement till bostadsldgenhet.

Fireningens fastighet
Féreningens fastighet Tridlidrkan 1 i Karlstads kommun bestédr av par-, kedje- och radhus med totalt

24 lagenheter.

Lagenhetsfordelning:
2 st 2 rum och kdék

5 st 3 rum och kdk
O st 4 rum och kdk
8 st 5 rum och kok

Den totala boytan dr ca 2 283 kvm.
Fastigheten &r fullviardesforsikrad hos Linsforsdkringar Varmland. Bostadsréttsforsdkring ingar.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen foreslar att arets resultat disponeras sé att till féreningens fond for yttre underhall, i
enlighet med foreningens stadgar, avsittes 0,3% av byggnadskostnaden, 87 000 kr enligt
ekonomisk plan. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande &r i form av

héjda ridntor m m kan balanseras med héjda méanadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har sjalv skott den tekniska férvaltningen.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid érets slut 40 medlemmar.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid drets utgang upplatna. Under aret har sex dverlatelser
skett.

Samfillighet
Foreningen #r delaktig i en Samféllighet tillsammans med fastigheterna Tradlédrkan 2, 3 och 5.

Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar véirme, vatten, renhéllning,
centralanldggning samt lekplats, kor- och grénytor, belysning m m.
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Antalet anstéllda
Under 4ret har foreningen inte haft nigra anstéllda.

Verksamhet under aret som gatt
Ommalning har skett.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdimma, 2014-04-09 och pafoljande styrelsekonstituering

haft foljande sammanséttning:

Morgan Eriksson Ledamot Ordforande
Monica Langner Ledamot Sekreterare
Annelie Strid Ledamot

Anders Suo Ledamot

Ann-Cathrin Jansson Suppleant

Vid stimman avgick Gustav Silverin och Maria Jansson ur styrelsen.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit sex protokollférda sammantriden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 24 000 kr exkl sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Léinsforsikringar
Véarmland.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie

Dick Zetterstrom Suppleant
Valberedning

Inger Hammar Sammankallande
Karin Lidberg

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1998-09-14.
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Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Féreningens fastighetslan 4r placerade till foljande villkor:

Rénte- Bundet Lanebelopp Amortering
sats till  2014-12-31 ar 2015
Nordea rorlig 15 941 000 336 000

Foreningen har avtal med Nordea betréaffande s k rdnteswapar.

Med befintliga 1&ns amorteringstakt berdknas den totala l&neskulden uppga till 14 261 000 kr om
fem ar.

Arsavgifter
Arsavgifterna dr oféridndrade for 2015. Genomsnittlig &rsavgift 741 kr/kvm.

Kommunal fastighetsavgift
Fastigheten har virdear 1998. Den kommunala fastighetsavgiften for sméhus uppgér till 7 112 kr
per hus, dock hogst 0,75% av taxeringsvérdet.

Inkomstskatt
Eftersom foreningen har ackumulerade underskottsavdrag betalar féreningen for nérvarande inte

ndgon inkomstskatt.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.

Flerarsjimforelse

(alla belopp 1 tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning tkr 1691 1691 1 691 1 657 1549
Resultat efter finansiella poster tkr -733 250 197 68 -69
Balansomslutning tkr 24 244 25381 25 406 25521 25 820

Soliditet i % (andel eget kapital) % 33,5 34,9 33,6 32,9 32,3
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Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Arets resultat -733 413
Balanserad vinst 757 979
Aterstar till foreningsstimmans férfogande 24 566

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 87 000
att av yttre fond ianspraktas -947 936
att 1 ny rdkning overfors 885 502

24 566

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stillning i §vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt
noter.
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Resultatrikning Not

Nettoomsiittning
Arsavgifter bostdder

Summa nettoomsiittning

Rorelsekostnader
Ovriga driftskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

LY DY =

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintikter

Rinteintdkter SWAP

Rintekostnader for fastighetslan
Rintekostnader SWAP

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2014

1690 584

1 690 584

-1342 280
-30 373
-347 700

-1720 353
-29 769

5882
2 492
-325 696
-386 322

-703 644

=733 413

-733 413
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2013

1 690 584

1 690 584

-339 491
-30 649
-319 700

-689 840

1 000 744

12 227

-406 029
-357 287

-751 089

249 655

249 655
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgiangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader

Installationer
Mark

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Skattefordran
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

(%]

2014-12-31

21 829 950
140 457

1 800 000
23 770 407

23 770 407

10 565
41 444

52 009

421 084

473 093

24 243 500
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2013-12-31

22 165950
152 157
1 800 000

24 118 107

24 118 107

10 565
31489

42 054

1220363

1262417

25 380 524
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Foreningens fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2014-12-31

7230 000
860 936

8 090 936

137979
-733 413

8 115502

15941 000

15941 000

183
186 815

186 998

24 243 500

21 743 000

Inga
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2013-12-31

7230 000
773 936

8 003 936

595324
249 655

844 979

8 848 915

16 277 000

16 277 000

60
10 813
243 736

254 609

25 380 524

21 743 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed
(bokforingsndmndens allménna rad) samt med K2-reglerna for mindre ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Tillampande principer &r foréindrade i jimforelse med foregéende ar.

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsforenings rénteintékter skattefria till den
del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte &ér hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll redovisas dver balansrdkningen genom att den
ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens drsstimma sker
overforing frén balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnademas bokforda restvirde per
2013-12-31 avskrivs pa ca 66 ar.

Avskrivning pa inventarier gors under 20 ar. Dessutom har 47 257 kr avskrivits tack vare erhéllen
skattereduktion tidigare ar for installation av bredband.

Markvirdet 4r inte foremaél f6r avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
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Noter

Not 1 Ovriga driftskostnader

Reparation och underhall
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift
Samfillighetsforening

Ovriga driftskostnader

Revision

Ekonomisk forvaltning

Ovriga administrationskostnader

Summa
Not 2 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Summa

2014-12-31

1 043 953
32 831
144 247
72 000

5 846

6 875
30248

6 280

1342 230

2014-12-31

24 000
6373

30373
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2013-12-31

34 942
30 875
144 247
72 000
15569
5875
30 000
6183

339491

2013-12-31

24 000
6 649

30 649
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Not 3 Byggnader

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende restviirde enligt plan
Taxeringsviirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Not 4 Installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

2014-12-31

27 181 970

27 181 970

-5 016 020
-336 000

-5352 020

211829 950)

12 679 000
6 554 000

19233 000

2014-12-31

313 170

313 170

-161 013
-11 700

-172 713

140 457
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2013-12-31

27 181 970

27181970

-4 708 020
-308 000

-5 016 020

22 165 950

12 679 000
6 554 000

19 233 000

2013-12-31

#13 170

313170

-149 313
-11 700
-161 013

152 157
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Not 5 Eget kapital

Eget kapital 2013-12-31
Disposition av féregaende ars
resultat

Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

lanspraktagande av yttre fond, enl
beslut av foreningsstimman
Arets resultat

Eget kapital 2014-12-31

Karlstad J0/8_ - 03 O(

/%éﬁhég / y

Morgan Eriksson
Ordftrande

Q(Aufué/(ﬁe-f i
Annelie Strid
Sekreterare

Min revisionsberittelse har ldimnats

Insats- Fond for yttre
kapital underhall

7 230 000 773 936
- 87 000

7230 000 860 936

Balanserad
vinst

595 324
249 655

-87 000

757 979

Monica Langner
Sekreterare

Anders Suo
Ledamot

2ay ¢35

Fheln tofo—

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Arets
resultat
249 655

-249 655

-733 413
-733 413
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Anneberg
Org.nr 716451-1334

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Anneberg for rikenskapséret 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgédrder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som i#r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgiirder som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Brf Anneberg, Org.nr 716451-1334
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Anneberg for
rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska fireningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om frslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utSver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgéirder och forhdllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Karlstad den 5 mars 2015

5755 S Lff

Stefan Mott
Godkind revisor

Brf Anneberg, Org.nr 716451-1334



