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AKTIEBOLAGET BOSTADSGARANTI

Stadgar for
Bostadsrattsforeningen

Anden

i Karlstad

Undertecknade styrelseledamaéter intygar att £6ljande stadgar blivit antagna av f6reningens medlemmar pa

.................... extra ... foreningsstimma den 5.december

1994 och . BXET8

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Fdreningens firma och 4ndamal
1§

Foéreningens firma dr Bostadsrittsfdreningen Anden

23

Freningen har till andamal att fréimja medlemmamnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsldgenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplétel-
se fAr dven omfatta mark som liggeri anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement tll bostadsldgenhet
eller lokal. Bostadsratt ar den ritt i foreningen som en medlem har
pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrdtt kallas
bostadsrattshavare.
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Sirskilda bestammelser
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Styrelsen skall ha sitt SAte 1 el

43

Ordinarie féreningsstdmma hélls en ging om dret fdre ..TETT
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Medlemskap
6§
Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte £&1-
jerav 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:514).

Styreisen skall snarast. normalt inom en manad fran det att skrift-
lig ansékan om medlemskap kom in till foreningen. avgéra frdgan
om medlemskap.

73
Medlem far inte utesluras eller utrada ur féreningen. sa lange han
innehar bostadsratr.

Anmalan om uttrdde ur foreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara férsedd med medlemmens bevittnada namn-
undersknift.

Avgifter
8 3

For bostadsrdtten utgdende insats och drsavgift fastsealls av styrel-
sen. Andring av insats skall dock ailtid beslutas av fdreningsstimma.

For bostadsrdtr skall zridggas drsavgift tll bestridande av f8r-
eningens kostnader {or den [3pande verksamheten, same fdrda i 9 §
angivna avsatiningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsratter-
nas insatser och erldggs pa tider som styreisen bestdammer.

Styrelsen Xan besiuta atti drsavgiften ingdende 2rsdttning for var-
me och varmvatten. renhalining, konsumtionsvatten zller lektrisk
strom skall eridggas efter forbrukning eller yra.

Om inte drsavgiften betalas i rat tid. utgar dréjsmalsranta enlige
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forrailodagen
till dess full betaining sker.

Upplételseavgift. Sverldteiseavgift och pantsittningsavgift kan
tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsritt far dverldreiseavgift tas
ut med belopp som maximalt far uppga till 2.5 % av basbeloppet en-
ligt lagen (1962:381) om allmén drsakring.

Den frdn vilken en bostadsrdtt dvergar svarar tillsammans med
t8rvdrvaren for atr Gverldtelseavgifren beralas.

For arbete vid pantsdttning av bostadsritt far pantsdttningsavgift
tas ut med belopp som maximalt tr uppgd ull 1 % av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allman torsdkring.

Panrsdtiningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter skall betalas pd det sit: styrelsen bestimmer. Bertalning
f&r dock alltid ske genom postanvisning, postziro eller bankgiro.

Avsattningar och anvindning av drsvinst
93

Avsdining for bostadsratshavarnas ligenhersunderhall skall géras
drligen. senast fran och med det verksamhetsar som infaller nirmast
efter det slutfinansieringen av {3reningens ‘fastighet genomforts.
med ett belopp motsvarande minst 0.3 % av bvggnadskostnaden f3r
{dreningens nus.

Avsduning for foreningens fastighersunderhall skall goras drligen,
senast frdn och med det verksamhetsdr som.infaller niarmast efter
det slutfinansieringen av {Greningens fastighet genomfdrts. med ett
belopp motsvarande minst 0.3% av byggnadskostnaden for for-
eningens hus.

Den vinst som kan uppstd pa téreningens verksamhert skall balan-
seras i ny rdkning.

Styrelse och revisor
103
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledamdter samt minst en

och hogst fyra suppleanter. vilka samtidigt viljs av fdreningen pa
ordinane stimma f{or tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits.

I3
Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen 4r beslutstor ndr de vid sammantradet nirvarandes an-
tal Gverstiger halften av hela antalet ledamdter. For giltigheten av
fatrade beslut fordras. da f6r beslutstdrhet minsta antalet ledamoter

. drndrvarande, enighet om besluten.

12§

Féreningens firma tecknas. frutom av styrelsen, av tva av styreisen
dértill utsedda styrelseledamoter i frening eller av en av styrelsen
dartiil utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen
dédrtill utsedd person.

13 %
Styrelsen far f6rvalta f5reningens egendom genom en av styreisen
utsedd vicevdrd. vilken sjilv inte behover vara medlem i férening-
en. eller genom en fristdende {drvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordférande i styreisen.

143
Utan {reningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eiler firma-
tecknare. inte avhanda raningen dess fasta egendom eller tom-
rate. Styreisen fr dock inteckna och beldna sddan egendom eller
tomtratt.

Styrelsen dligger:
atr avge redovisning [6r {drvaltningen av fdreningens angeligenhe-
ter genom att avidmna drsredovisning som skall innehalla berdt-
teise om verksamheten under drer (f5rvaitningsberittelse) same
recogdreise Or {Oraningens intakter och kostnader under dret
(rasultatrdkning) oc :8r stdllningen vid rakenskapsarets utgdng
(balansrikning).
ugordtta budget och ‘aststdlla drsavgifter ©or det kommande ri-
Xenskapsaret.
minst en gdng driigen. innan drsredovisningen avges, besiktiga
f8reningens fastighetsr samt inventera Svnga tillgdngar och |
torvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och invente-
nngen gjorda iaktrageiser av sdrskild betydelse,
minst en mdnad {6re den fSreningsstamma, pd vilken drsredovis-
ningen och revisionsberittelsen skall framldggas. till revisorerna
lamna drsredovisningsn f6r det frtlutna rikenskapsaret samt
att senast 2n vecka innan ordinarie fdreningsstimma tillstilla med-
lemmarna Xopia av arsredovisningen och revisionsberdttelsen.
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16 3
En rzvisor och en suppleant valjs av ordinane féreningsstamma for
tiden intill dess ndsta orcinarie stimma hallits.
Ravisor dligger:
att verkstdlla revision av fdreningens drsredovisning jimte riken-
skaper och styrelsens fSrvaltning samt
att senast vd veckor f&rz ordinare idreningsstimma framligga
revisionsberdttalse.

Féreningsstimma
17 3
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret vid tidpunkt som
framgdrav 43§.

Extra stdmma halls d4 styrelsen finner skil till det och skall av sty-
relsen dven utlysas dd derra f6r uppgivet andamal hos styrelsen
skniftligen begarts av en revisor eller av minst 2n tiondel av samtliga
réstberdttigade medlemmar.

Kaileise till féreningsstamma och andra meddelanden till tor-
eningens medlemmar skail ske genom anslag 4 lampliga platser in-
om fSreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
drenden som skall férekomma pd stimman. Medlem. som inte bor
inom {astigheten. skall skriftligen Xallas under uppgiven eller zljest
for styrelsen kind adress.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stimma och skall ut-
fdrdas senast tva veckor fre ordinarie stimma och senast en vecka
fore extra stimma.

18 §

Medlem som dnskar 4 ect drende behandlat vid stimma skall skrift-
ligen framstalla sin begdran hos styrelsen i s4 god tid att drendet kan
tas upp i Xallelsen till stimman.

19 §
Pd ordinarie tSreningsstimma skall {grekomma f8ljande drenden:
a) Upprdttande av forteckning dver nirvarande medlemmar,

ombud och bitrdden (rdstlingd).
b) Valavordfdrande vid stamman.



c) Valavjusteringsmén.

d) Frdgaom kailelse till stimman behorigen skett.
e) Foéredragningav styrelsens drsredovisning.

f) Foredragningav revisionsberdttelsen.

g) Faststdllande avresultat- och balansrdkningen.
h) Fradgaom ansvarsirihet forstyrelsen.

i) Frdgaom anvdndande av uppkommen vinst eller tickande av
Oriust.

j) Frdgaomarvoden.

K) Valavstyreiseledamdter och suppleanter.
1) Valavrevisor ochsuppleant.

m) Ovriga drencen. vilka angivits i kalleisen.

P4 extra stimma skall {drekomma endast de drenden. {6r vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kalleisen till densamma.

LY

20 3
Protokoll vid {&reningsstamma skall foras av den stimmans ordfdr-
ande utsett dartiil. [ frdga om protokollets innehall géller
L. attrostldngden skall tas in eller bildggas protokollet.
2. attstdmmans deslut skall {dras in i protokollet samt
3. omomrdstning har skett. attresultatetskall anges i protokoilet.

Protokoll skail tdrvaras betryggande.
Vid stamma {6t protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styvreisen tillgangligt t6r medlemmarna.

21 %

Vid fdreningsstamma har varje medlem 2n rést. Om flera medlem-
mar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rost. Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina f6r-
plik:elser mot féreningen.

Bostadsrdttshavare far utdva sin rdstratt genom befullmakrigat
ombpud som antingen skall vara medlem i {oreningen. ikta make.
sambo eller ndrstaende som varakrtigt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall forete skriftlig, dagrecknad fullmak:. Fuilmak-
ten ziller hogst att dr frdn urfardandet.

[ngen far pa grund av fullmakt résta {6r mer 4n 2n annan costbe-
rdtugad.

Ena medlem kan vid [6reningsstimma medfdra hdgst =tt ditrdde
som antingen skall vara medlem i {6reningen. make. sambo cller
ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid féreningsstdmma sker Sppet om inte ndrvarande
rostoerdttigad pakailar sluten omrésining.

Vid lika rosteral avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor
len mening géller som bitrdds av ordfdranden.

De rail - bland annat frdga om dndring av dessa stadgar — déir sir-
skiid rostévervikt erfordras £Or giltighet av beslut behandlasi9 kap
16. 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:514).

Upplateise och dvergang av bostadsratt
22 3§
Bostadsritt upplats skriftligen och far endast uppidtas dt medlem i
fdreningen. Upplateisehandlingen skall ange parternas namn. den
ligenhet uppldteisen avser. indamalet med upplateisen samt de be-
lopp som skail betalas som insats och drsavgift. Om uppidtelseavgift
skall uttas. skail 4ven den anges.
233§
Har bostadsrdtr gvergdre till ny innehavare. fir denne utdva bo-
stadsrdtten endast om han dr eller antas il medlem 1 fGreningen.

En juridisk person som ir medlem i téreningen tirinte utan sam-
rycke av tOreningens stvrelse genom Sveridteise fdrvdrva bostads-
rdte till en bostadsidgenhet.

Utan hinder av fdrsta stycket fir dédsbo efter avliden bostads-
rittshavare utdva bostadsratten. Efter tre dr fran dddsfallet, far for-
eningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att bo-
stadsrdtten ingdtt i bodelning eiler arvsskifte med anledning av bo-
stadsrdttshavarens dod eller att ndgon. som inte tAr vigras intride 1
foreningen. forvirvar bostadsritten och sokt medlemskap. Omden
tid som angetts i anmaningen inte taktas, far bostadsratten siljas pd
offentlig auktion fr dodsboets rikning.

24 3

Den som en bostadsrdtt har dvergdrr dill far inte vdgras intrade i for-
eningen om de villkor som f&reskrivs i stadgarma dr uppfyllda och

- foreningen skiligen bér godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har f8rvirvat en bostadsrétt till en bo-
stadsldgenhet fir vigras intride i freningen 4ven om de i fdrsta
stycket angivna forutsittningarna fér medlemskap ir uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergétr till bostadsrdttshavarens make far
maken vidgras intride i foreningen endast d4 maken inte uppfyller
av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor f&r medlemskap och
det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Det-
samma galler ocksa ndr en bostadsriatt till en bostadsldgenhet dver-
gt dll ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbod-
de med bostadsrdttshavaren.

[fraga om fdrvarv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje
styckena tilldmpning endast om bostadsritten efter fdrvarvet inne-
has av makar eller. om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av
sddana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma
hem skall tlldmpas.

253

Om en bostadsratt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bo-
lagsskifte ciler liknande {6rvdrv och {drvdrvaren inte antagits il
medlem. {Ar foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader
frin anmaningen visa att ndgon som inte fir vdgras intrdde i for-
eningen. f8rvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. [akttas inte
tid som angetts i anmaningen. fAr bostadsratten siljas pa offentlig
auktuon Ot térvdrvarens rakning.

26 3
Ett avral om overldtalse av bostadsritt genom kop skall uppratras
skniftligen och skrivas under av sdljaren och kdparen. [ avtaletskail
den ldgenhet som Overldrelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall zdlla vid byte eller gava. Bestyrkt avskritt av
dverldralseavraler skall tllstdllas styreisen.

Avsdgelise av bostadsratt
27 3

En costadsrdtshavare far avsdga sig bostadsrdtten tidigast efter :va
dr fran uppldtelsen cch dirigenom bli {r frdn sina forpliktelser som
bostadsrattshavare. Avsdgelisen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse Gvergar bostadsratten till {reningen vid det md-
nadsskifte som intrdifar ndrmast efter tre manader fran avsdgeisen
eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
28 3

Bostadsradttshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla -
genheten jamrte tillhdrande utrymmeni gott skick. Detta géllerdven
marken, om sddan ingdri upplatelsen

Tiil ligenhetens inre rdknas:

® rummens vdggar, golv och tak.

® inredning och utrustning i kdk. badrum och dvriga utrymmen

i lagenheten sdsom lecningar och dvriga installationer f6r vat-
ten, avlopp. vdarme. gas. ventilation och el till de delar dessa
betinner sig inne i ldgenheten och inte dr stamledningar.

® gias och bagar i ldgennetens yrter- och innanfdnster,

® ligenhetens ytter- och innerddrrar samt

e svagstromsanldggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte f6r mdlning av yttersidorna
av ytterfonster och vtterddrrar och inte heller f6r annat underhall dn
malning av radiatorer och vattenarmacurer eiler av de anordningar
frin stamledningar f&r avlopp. varme. gas. elekrricitet. vatten. rok-
gdngar och ventilation som {oreningen fOrsett ldgenneten med.

Bostadsrittshavaren svarar {6r reparation pd grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
eget vallande eller genom vardsldshet eller f8rsummelse av ndgon
som hor till hans hushall eller som gdstar honom eller ndgon annan
som han inrymtildgenheten sller som dér utfsr arbete fér hans rék-
ning. [fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjdlv inte val-
lat gdller vad som sagts nu endast om bostadsrdttshavaren brustit i
den omsarg och tillsyn som han bort iakta.

Fjirde stycket forsta meningen giller i tilldmpliga delar om det
finns ohyra i ldgenheten.

29§

Bostadsrdttshavaren far inte gora ndgon visentlig fdrindring i l4-
genheten utan tillstdnd av styrelsen.



30 8

Bostadsrittshavaren ir skyldig att ndr han anvander ldgenheten
iaktra allt som fordras f&r att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall rdtta sig efter de sirskilda regler som for-
eningen i dverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrdtts-
havaren skall halla noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av
dem han svarar £3r enligt 28 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dreller med skdlkan
misstankas vara behiftat med ohyra f&r inte {dras in i ldgenheten.

313
Foretridare for bostadsrittstdreningen har rittart £ kommainild-
genheten ndr det behovs for dllsyn eller 6 att utfora arbete som
foreningen svarar Or.

323

En bostadsrittshavare fir uppléta helasin ligenhetiandra handen-
dast om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfdlle attanvan-
da sin bostadslgennet. fAr uppldta ligenheten iandra hand. om fy-
resnamnden lamnar tiilstand till uppidteisen. Sadant tillstdnd skall
lamnas. om bostadsrattshavaren har beaktansviarda skil £8r uppla-
telsen och fdraning=n inte har befogad anledning att vdgra sam-
tycke. Tillstand xan begrinsas tll er viss tid och forenas med

lkor.
333
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat
indamal 4n det avsedda. Foreningen far dock 2ndast dberopa avvi-
kelse som irav avsevird betydelse f6r idreningeneller ndgon annan
medlem i f6reningen.

343
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i -

genheten, om det kan medfdra men for foreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen.
353
Nvttjanderdtten :ill en ldgenhet som innehas med bostadsrdtt och
som ullerates ar torverkad och foremingen saledes berdtigad atrsga
upp bostadsrattshavaren till avilytuning:
|. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller uppld-
telseavgift utover tva veckor fran det att foreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom att fullgdra sin beralningsskyldighet
siler om bSoscadsratishavaren drojer med att betala drsavgift ut-

dver tva vardagar efter dagen.

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samrycke eller tillstind

upplater l4genheten i andra hand.

3. om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 8§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i
andra hand, genom vardsioshet dr vallande dllatt det finns ohyra
i ligenheten eller om bostadsrédttshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underritra styrelsen om att det finns ohyrailé-
genheten bidrar tll att ohyran sprids i fastigheten.

. om ligenheten pa annat sitt vanvérdas eller om bostadsrittsha-
varen eller den som ligenheten uppidtits till i andra hand &sido-
sitter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
dligger en bostadsréttshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ldgenheten <n-
ligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursdke for denna.

. om bostadsrittshavaren inte fullgér-annan honom dvilande skyl-
dighet och det maste anses vara av synnertig vkt for {oreningen
att skyldigheten fullgores.,

3. om ligenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for ndrings-

verksamhet eller dirmed likartad verksamhet. vilken utgor eller
i vilken dll inte ovasentlig del ingar brotsiige forfarande. eller for
fllfilliga sexuella férbindelser mot ersdttning.

Nyttjanderitten ir inte f8rverkad. om det som ligger bostadsrdtts-
havaren dll last &r av ringa betydelse.

Uppsdgning pa grund av fdrhdllande som avses i forsta stycket 2.
3 eller 37 fr ske endast om bostadsrattshavaren ldter bli att efter
tillsdgelse vidta rétrelse utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppsdgning pa grund av forhal-
lande som avses i forsta stycket 2 inte heiler ske om bostadsrittsha-
varen afrer tillsagelse utan drojsmal ansdker om tllstédnd tll uppld-
telsen och far ansdkan beviljad.

Om f3reningen sdger upp bostadsrétishavaren till avilyttning, har
fdreningen rate tll ersdtning {Or skada.

w

Ovriga bestimmelser

36 3
Vid idreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostads-
rauslagen (1991:014). Benallna ullgangar skall f6rdelas meilan
bostadsrittshavama efter ldgenheternas insatser.

37 3
Utdver dessa stadgar giller for tGreningens verksampet vad som
stadgas i bostadsrattslagan (1991:614) och andra tillampliga lagar.



