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Denna arsredovisning ar framstalld av HSB Varmland i samarbete med
bostadsrattsforeningen, enligt tecknat avtal med bostadsrattforeningens
styrelse.

HSB Vérmland ar en kooperativ organisation som &gs av sina
medlemmar. Tillsammans med vara medlemmar och kunder

skapar och utvecklar vi det goda boendet inom ramen for vara kéarn-
varderingar, engagemang, trygghet, hallbarhet, omtanke och samverkan.

HSB bostadsrattsforeningar, privata bostadsrattsforeningar,

kommunala fastighetsbolag och privata fastighetsagare i Varmland,
anlitar oss for manga olika fastighetstjanster av ekonomisk, administrativ
och teknisk karaktar.

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland

HSB - dar méjligheterna bor
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ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforening Akerbéret i Karlstad
Org nr 773200-0091
2017-01-01 - 2017-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med sate i Karlstad far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31. Arsredovisningen &r uppréttad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allméant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad, Akerbéret 2, som

stod fardigstalld &r 1958. Fastigheten bestr av 40 bostader pa totalt 3 200 m % p& Olsatersgatan 4-82.
Foreningens huvudsakliga andamal ar att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har stadgar som &r tagna 2006-04-24.

Foreningsstamma mm : Ordinarie foreningsstamma holls den 4 maj 2017. Under verksamhetsaret
har 6 st protokollférda styrelsemaoten hallits.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stimma:

Paola Kallerdahl ordférande i tur att avga
Susanne Traff Karlsson vice ordférande i tur att avga
Emil Mork sekreterare

Caroline Larsen ledamot

Malin Johansson ledamot

Charlotte Johansson suppleant

Jonas Albertsson suppleant i tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Paola Kallerdahl, Caroline Larsen och Susanne Tréaff
Karlsson tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Anna Edmark och Anna Jildenhed.

Revisorer: Revisorer har varit Anneli Blom med Jacob Widing som suppleant valda av féreningen
samt en revisor fran KPMG.

Forvaltning: Styrelsen bitrads i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Varmland.
Aven fastighetsskotseln utfors av HSB Varmland.

Forsékring: Foreningens fastighet ar fullvardesforsékrad i Protector Forsikring dar dven
bostadsrattstillagg ingar.
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Vasentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Vérmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Vérmland Fastighetsskotsel och Energioptimering
Karlstad Energi El och n&t samt fjarrvarme
Karlstad Kommun Vatten
ComHem Tv
G4S Security Services AB Bevakning
Protector Forsikring ASA Fastighetsforsakring
Tidigare ars storre underhall: Foéreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:
Atogérd Ar
Relining 2006
Byte entréddrrar 2010
Takbeldggning 2013
Byte staket 2014
Byte av grindar 2015
Installation av styrsystem for varme 2016
Renovering tvattstuga 2017

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Avrets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts 2017-09-19.

Reparationer: Inga storre oférutsedda reparationer har &gt rum under aret.

Underhall: Under aret har storre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Renovering tvéttstuga ca 700 000 kr

Underhallsplan: Féreningen har en underhallsplan som ar upprattad 2005-11-08 och uppdaterades
senast 2016-09-01.

Kommande underhall: 1 enlighet med upprattad underhallsplan kommer framtida underhallet av
fastigheten inom den narmaste 5 ars perioden besta av :
Byta fonster pa plan 2, ca 700 000 kr.

Finansiering: Planerade atgarder ska finansieras med egna medel.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostader uppgér i genomsnitt till 540 kr/m 2 oforandrat fran foregéende r.
Styrelsen har beslutat om oforandrade avgifter for lagenheter ar 2018. Manadsavgiften innefattar vatten och
varme. Hushallsel betalar var och en direkt till leverantor.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 2 116 528 kr. Under aret har foreningen
amorterat 28 795 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 74 ar.
Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 4 (3) bostadsratter 6verlatits. Vid rakenskapsarets utgang var
medlemsantalet 46 st varav rostberattigade medlemmar 40 st.
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Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Org nr 773200-0091

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid arets utgang

framgar av efterféljande resultat-

och balansréakning.

2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning, tkr 1733 1737 1733 1687
Resultat efter finansiella poster, tkr -210 421 483 -46
Soliditet, % 49% 51% 46% 35%
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta 540 540 540 525
Léaneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 661 670 679 688
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 506 346 296 304
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 133 603 54 052 1369 371 574 884 420 950
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 420 950 -420 950
Avsittning framtida underhall enligt
plan 460 800 -460 800
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 708 647 708 647
Arets resultat -210 207
Belopp vid
arets utgang 133 603 54 052 1121524 1243 680 -210 207
Resultatdisposition
Balanserat resultat 995 834
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande arets underhallskostnad 708 647
Avsittning till underhallsfonden* -460 800
Avrets resultat -210 207
Summa fritt eget kapital att disponeras av stdmman 1033473
Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat overfores i ny rakning 1033 473

*) Avsittning till underhallsfonden Gverensstammer med budget.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat-
och balansrékning med tillhgrande tillaggsupplysningar.




BRF AKERBARET | KARLSTAD
Org nr 773200-0091

Resultatrakning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1732704 1736 654
Summa rorelseintakter 1732704 1736 654
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 529 435 -928 753
Ovriga externa kostnader Not 4 -126 816 -109 783
Personalkostnader och arvode Not 5 -91 500 -82 553
Auvskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -161 067 -161 067
Summa rorelsekostnader -1 908 818 -1 282 156
Rorelseresultat -176 114 454 498
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande poster 272 3154
Réntekostnader och liknande resultatposter -34 365 -36 703
Summa finansiella poster -34 093 -33 549
Resultat efter finansiella poster -210 207 420 950
Arets resultat -210 207 420 950
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Balansréakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 2172 845 2 333912
Summa materiella anlaggningstillgangar 2172 845 2333912
Summa anlaggningstillgangar 2172 845 2333912

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Awvgifts-,hyres och andra kundfordringar 1120 0
Ovriga fordringar Not 8 3517 1897
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 46 320 40917
Summa Kortfristiga fordringar 50 957 42 814

Kortfristiga placeringar

Bank Not 10 2 596 184 2 627 068
Summa kassa och bank 2 596 184 2 627 068
Summa omsattningstillgangar 2 647 141 2 669 882
Summa tillgangar 4 819 986 5003 794
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Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 187 655 187 655
Fond for yttre underhall 1121524 1369 371
Summa bundet eget kapital 1309179 1557 026
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1243680 574 884
Arets resultat -210 207 420 950
Summa fritt eget kapital 1033473 995 833
Summa eget kapital 2 342 653 2 552 860
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 2 087 345 2 116 552
Summa langfristiga skulder 2 087 345 2116 552
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 29 183 28 771
Leverantdrsskulder 92 411 96 358
Skatteskulder 5459 19 072
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 262 936 190 182
Summa kortfristiga skulder 389 989 334 383
Summa skulder 2477334 2 450 935

Summa eget kapital och skulder 4 819 986 5003 795
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2). En omklassificering har gjorts mellan kostnadsslagen drift- och 6vriga externa kostnader
for innevarande ar likval for jamforelsedret.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslangd bedoms vara 50 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten ar 19 ar. Avskrivningsprocenten blir da 2 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och aldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder har varderats
till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Foreningens underskottsavdrag uppgar till 126 Tkr (126 Tkr).
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Noter

Not 2  Nettoomsattning 2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 1728 000 1728 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4704 8 654
1732704 1736 654
Reparationer -88 677 -29 133
El -18 626 -19 372
Uppvarmning -303 844 -310 698
Vatten -86 001 -111528
Renhallning -39 149 -37 818
Bevakningskostnader -3 300 -3090
TV, bredband, iptelefoni -48 957 -45 692
Fastighetsskatsel och lokalvard -50 830 -65 434
Forsakringar -25954 -25 445
Fastighetsskatt -145 500 -145 500
Periodiskt underhall -708 647 -117 170
Ovriga driftskostnader -9 951 -17 873
-1529 435 -928 753

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostader -1760 -100 000
Underhall huskropp -703 332 -17 170
Underhall 6vrigt -3 554 0
-708 647 -117 170
Externt revisionsarvode -7 975 -8 250
Forvaltningskostnader -93 977 -76 553
Kostnader overlatelse och panter -3416 -7 275
Foreningsverksamhet 0 -1 089
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -555 -2 268
Konsulter -988 0
Stdmma och styrelse -19 906 -14 349
-126 816 -109 783
Arvode till styrelsen -67 025 -60 500
Revisionsarvode -3000 -3000
Sociala avgifter -21 475 -19 053
-91 500 -82 553

Not 6  Avskrivningar

Byggnader -161 067 -161 067
-161 067 -161 067



BRF AKERBARET | KARLSTAD
Org nr 773200-0091

Not 7 Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 7789 387 7789 387
Ingdende anskaffningsvarde mark 233 300 233 300
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 8 022 687 8 022 687
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -5 688 775 -5 527 708
Arets avskrivningar byggnader -161 067 -161 067
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5849 842 -5 688 775
Utgéende bokfort varde 2172 845 2333912
Bokfdrda varden byggnader 1939 545 2 100 612
Bokfdrda varden mark 233 300 233 300
Fastighetsbeteckning: Akerbéret 2 i Karlstad
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader sméhus 1958 10 720 000 8 680 000 19 400 000 19 400 000

10 720 000 8 680 000 19 400 000 19 400 000

Not 8 Ovriga fordringar
Skattekonto 3517 1897
3517 1897

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsékring 31 046 25954
Forutbetald kabel-TV och bredband 11814 11 663
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 3460 3300

46 320 40917

Not 10 Bank

Swedbank, specialkonto 1503 426 1503 154
,Swedbank penningmarknadskonto 1092 758 1123914
2596 184 2 627 068

Not 11  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rénteéndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 2019-05-20 1,89% 2019-05-20 1087 637 5395
Stadshypotek 2020-01-30 1,39% 2020-01-30 1028 891 23 788
2116 528 29183
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2087 345
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,65%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 116 732
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 1970613
Stéllda sékerheter
Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stallts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 2 899 800 2 899 800
Summa stéllda sékerheter 2899 800 2899 800

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna arvoden 43 400 42 000
Upplupna sociala avgifter 13 636 13196
Upplupen el, vatten, varme, renhalining 49 424 2147
Upplupna réntekostnader 2384 2439
Upplupen revision 8100 8 000
Upplupen fastighetsforvaltning 45192 0
Forutbetalda rsavgifter och hyror 100 800 122 400

262 936 190 182
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Akerbaret | Karlstad, org. nr 773200-0091

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Akerbiret i Karlstad fér ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden riattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. For-

valtningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
ereller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet ar en hig grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om l&dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisning-
en. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revis-
ionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhets-
faktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortstta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarma i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfdra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Akerbéret i Karlstad, org. nr 773200-0091, 2017



Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Akerbaret i Karlstad
for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rdkenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst aller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfér-
valtningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagen styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposilioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad den 16/(,{ - lGIg

Peter Rosengren Anneli Blom
Auktoriserad revisor

KPMG AB

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Akerbéret i Karlstad, org. nr 773200-0091, 2017

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rakenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie féreningsstamma. Arsre-

dovisningen ska omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning,

balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redog0r i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under réken-

skapsaret. Overstiger intakterna kostnaderna blir mellanskillna-

den vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt

eget kapital efter avsattning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts

datum. Foreningens tillgangar bestar av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leverantérsskulder, annu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvarmning, forsakringspremie, sophdmtning, stadning etc.
samt fastighetsskétsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande

som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-

fors Gver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Auvskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfdra en anskaffning som tillgdng (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden over flera ar.

Anlaggningstillgangar
Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa langre sikt

anett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig
likviditet bedoéms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar Kortfristiga
skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet
Med soliditet menas féreningens langsiktiga férméga att betala

aven de langfristiga skulderna. Soliditet beraknas som férening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fdreningens underhéllsfond
Till denna fond gors érliga avsattningar for att sékerstalla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avséttning till och aterféring fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakning-
en. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgarder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokféringsmassig transaktion. De
pengar som féreningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stéllda sékerheter
Avser den sikerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN
Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen

och om styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tckande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



