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ARSREDOVISNING

Bostadsrattsférening Akerbaret i Karlstad
Org nr 773200-0091
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med site i Karlstad far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31. Arsredovisningen ar upprittad enligt BFNAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag med en fastighet i Karlstad, Akerbiret 2, som

stod firdigstilld &r 1958. Fastigheten bestdr av 40 bostéider pé totalt 3 200 m” pa Olsitersgatan 4-82.
Foreningens huvudsakliga dndamal r att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har stadgar som ar tagna 2006-04-24.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 2 maj 2019. Under verksamhetsaret
har 5 st protokollférda styrelsemoten hallits.

Styrelse: Styrelsens sammansittning under aret har varit, efter stimma:

Emil Mork ordforande

Caroline Larsen vice ordforande i tur att avga
Beata Strandlund sekreterare i tur att avga
Anna Edmark ledamot i tur att avga
Malin Johansson ledamot

Thomas Gustafsson suppleant i tur att avga
Kristina Gustafsson suppleant i tur att avga

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Anna Edmark, Malin Johansson, Emil Mork och Beata
Strandlund tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Petra Calais och Jan-Erik Bjorklund.

R evisorer: Revisorer har varit Anneli Blom med Jacob Widing som suppleant valda av foreningen
samt Peter Rosengren, Lorka Revision AB.

Forvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Virmland.
Aven fastighetsskotseln utfors av HSB Virmland.

Forsdkring: Foreningens fastighet har under verksamhetsaret varit fullviardesforsikrad i Protector
Forsikring dér dven bostadsrittstilldgg ingar. Fran 2020-01-01 #r fastigheterna forsékrade hos
Folksam.
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Viisentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor

HSB Virmland

HSB Virmland

Karlstad Energi

Karlstad Kommun
ComHem

G4S Security Services AB

Protector Forsikring ASA tom 2019-12-31

Folksam from 2020-01-01

Avtalstyp

Ekonomisk/administrativ férvaltning
Fastighetsskotsel och Energioptimering

El och nit samt fjdrrvirme
Vatten

Tv

Bevakning
Fastighetsforsikring
Fastighetsforsikring

Tidigare drs storre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

o

Atgird Ar
Relining 2006
Byte entrédorrar 2010
Takbeldggning 2013
Byte staket 2014
Byte av grindar 2015
Installation av styrsystem for virme 2016
Renovering tvittstuga 2017

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besikining: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2019-10-17.

Reparationer: Foljande storre oforutsedda reparationer har dgt rum under aret.
Konstruktion av tak over forradsdorrar, ca 42 000 kr

Underhdll: Under aret har inget stérre underhall/tillkommande utgifter utforts.

Underhallsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som dr upprittad av HSB Viarmland
2019-02-25.

Enligt upprittad underhallsplan skall stambyte genomforas ar 2036 till en kostnad av 8 465 Tkr.

Kommande underhall: 1enlighet med upprittad underhallsplan kommer framtida underhallet av

fastigsheten inom den nédrmaste 5 ars perioden besta av :
Byte av fonster, ca 700 000 kr.
Fasadmalning , ca 100 000 kr.

Finansiering: Planerade atgirder ska finansieras med egna medel.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 540 ki/m” of6réindrat frén foregaende ar.
Styrelsen har beslutat att hoja avgiften med 5,55 % fran 2020-01-01. Manadsavgiften innefattar vatten och
virme. Hushallsel betalar var och en direkt till leverantor.

Lan: Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 2 061 950 kr. Under aret har foreningen
amorterat 25 363 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 81 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har 1 (4) bostadsritter verlatits. Vid rikenskapsarets utgang var
medlemsantalet 47 st varav rostberittigade medlemmar 40 st.
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Flerarsoversikt belopp i tusental kronor
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Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang

framgar av efterfoljande resultat- och balansréikning.

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 1730 1739 1733 1737
Resultat efter finansiella poster, tkr 467 382 -210 421
Soliditet, % 57% 53% 49% 51%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 540 540 540 540
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 644 652 661 670
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 309 315 506 346
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 133 603 54 052 1541 824 613173 382397
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 382397 -382 397
Avsiittning framtida underhall enligt
plan 460 800 -460 800
Arets resultat 466 621
Belopp vid
arets utgang 133 603 54 052 2 002 624 534770 466 621
Resultatdisposition
Balanserat resultat 995 570
Avsiittning till underhallsfonden* -460 800
Arets resultat 466 621
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 1001 391
Styrelsen forselar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 1001 391

*) Avsittning till underhéllsfonden 6verensstimmer med budget.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-

och balansrikning med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 1729 628 1738 905
Summa rorelseintékter 1729 628 1738 905
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -897 866 -960 466
Ovriga externa kostnader Not 4 -157 946 -151 312
Personalkostnader och arvode Not 5 -90 820 -49 023
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 6 -85 108 -161 067
Summa rérelsekostnader -1231740 -1 321 868
Rorelseresultat 497 888 417 037
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -31267 -34 640
Summa finansiella poster -31 267 -34 640
Resultat efter finansiella poster 466 621 382 397
Arets resultat 466 621 382397
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 1926 670 2011778
Summa materiella anliiggningstillgangar 1926 670 2011778
Summa anléggningstillgangar 1926 670 2011778

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 8 21 143 3517
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 55 908 48 594
Summa kortfristiga fordringar 77 051 52111
Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 3608 773 3125956
Summa kassa och bank 3608 773 3125956
Summa omsaéttningstillgangar 3685 824 3178 067
Summa tillgangar 5612494 5189 845
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 187 655 187 655
Fond for yttre underhall 2 002 624 1541 824
Summa bundet eget kapital 2190 279 1729 479
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 534770 613173
Arets resultat 466 621 382397
Summa fritt eget kapital 1001 391 995 570
Summa eget kapital 3191671 2 725 050
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 2031797 2 057 687
Summa langfristiga skulder 2031797 2 057 687
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 30 153 29 626
Leverantorsskulder 96 335 115053
Skatteskulder 17 625 32307
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 12 244914 230 123
Summa kortfristiga skulder 389 027 407 109
Summa skulder 2420 824 2464 796

Summa eget kapital och skulder 5612 494 5189 845
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvéirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens livslingd bedoms vara 50 ar.

Kvarvarande livsldngd pa fastigheten &r 17 ar. Avskrivningsprocenten blir da 2 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostidder i smahus dr 0,75 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen,
dock hogst 8 049 kronor per ldgenhet 2019.

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan héanforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéaende till 126 tkr.

981 tkr av foreningens lan 16per ut under 2020. Styrelsen bedomer att lanen &r av langsiktig karaktir
och redovisas dirfor som langfristiga per 2019-12-31 forutom den del som kommer amorteras under 2020
som redovisas som kortfristiga.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostider 1 728 000 1 728 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 1 628 10 905
1729 628 1738 905
Not 3 Driftskostnader
Reparationer -74 152 -92 281
El -20 229 -18 462
Uppviarmning -292 699 -305 923
Vatten -96 871 -98 030
Renhallning -42 649 -42 839
Bevakningskostnader -4 503 -3 460
TV, bredband, iptelefoni -50 848 -49 381
Serviceavtal -2500 0
Fastighetsskotsel och lokalvard -63 644 -62 715
Forsdkringar -32 312 -31 046
Fastighetsskatt -211 500 -211 500
Periodiskt underhall 0 -40 500
Ovriga driftskostnader -5959 -4 330
-897 866 -960 466
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -8 000 -8 200
Forvaltningskostnader -136 902 -95 754
Kostnader 6verlatelse och panter -465 -14 282
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 000 -182
Konsulter -1238 -11 625
Stimma och styrelse -10 341 -21 269
-157 946 -151 312

Not5 Personalkostnader

Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -66 450 -34 648
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -21 370 -11 375
-90 820 -49 023

Not6 Avskrivhingar
Byggnader -85 108 -161 067
-85 108 -161 067
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Not7 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 7789 387 7789 387
Ingéende anskaffningsvirde mark 233300 233300
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 022 687 8 022 687
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -6 010 909 -5 849 842
Arets avskrivningar byggnader -85 108 -161 067
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 096 017 -6 010 909
Utgaende bokfort viirde 1926 670 2011778
Bokforda virden byggnader 1693 370 1778 478
Bokforda virden mark 233300 233300
Fastighetsbeteckning: Akerbiret 2 i Karlstad
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder sméahus 1958 15 880 000 12 320 000 28 200 000 28 200 000
15 880 000 12 320 000 28 200 000 28 200 000

Not8  Ovriga fordringar
Skattekonto 21 143 3517
21143 3517

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsikring 38775 32312
Forutbetald kabel-TV och bredband 12 370 12 072
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4763 4210
55908 48 594

Swedbank, specialkonto 1503 426 1503 426
Swedbank, penningmarknadskonto 2105 347 1622 530
3608 773 3125956

Not 11  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Rénteédndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2024-09-01 1,15% 2024-09-01 1 080 635 6 365
Stadshypotek 2020-01-30 1,39% 2020-01-30 981 315 23788
2 061950 30 153
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 2031797
Genomsnittsriantan vid arets utgang 1,26%
Amorteringar inom 2-5 ar beriiknas uppga till 120 612
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 1911 185
Stéllda sakerheter
Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 2 899 800 2 899 800
Summa stiillda sékerheter 2 899 800 2 899 800
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna léner och arvoden 39200 33250
Upplupna sociala avgifter 12317 10 447
Upplupen ¢l, vatten, virme, renhallning 44 058 45 377
Upplupna rintekostnader 3309 2328
Upplupen revision 8300 8 300
Upplupen fastighetsforvaltning 0 11 625
Forutbetalda arsavgifter och hyror 137 730 118 800
244914 230 127
Karlstad b0, % 202
W/‘\/ beata, MM (dglre (saen
Ann* Edmark Beata Strandlund Caroline Larsen
. o &
Emil Mork

7 ﬂ'
Anneli Blom Peter Rosengren ¥
Revisor vald av féreningsstamman Auktoriserad revisor

Lorka Revision AB
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REVISIONSDeratelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Akerbaret i Karlstad, org. nr 773200-0091

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Akerbéret i Karlstad fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Fér-

valtningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighet-
er eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) cch god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
intc innchaller nagra viscntliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de eko-
nomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina utta-
landen. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteléamnanden, fel-
aktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en farstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisning-
en. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revis-
ionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasenllig
oséakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revislonsberattelse Bostadsrattsforeningen Akerbaret | Karlstad, org. nr 773200-0091, 2019
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Akerbéret | Karlstad
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsfor-
valtningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad den t&J/L.t =202

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och &vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Peler Rosengren Anneli Blom
Auktoriserad revisor

Lorka Revision AB
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ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat rikenskapsar
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning,

balansrikning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrikningen
Visat foreningens samtliga intékter och kostnader under riken-

skapsaret. Overstiger intéikterna kostnaderna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstdmman foresla hur arets resultat samt vrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-

fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Foreningens tillgangar bestar av anldggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omsittningstillgdngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Féreningens skulder bestéar av
fastighetslanen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-

hyror, leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt

disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.
TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader
Uppvérmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning etc.
samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre omfattning

som inte ingér i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhéllsatgirder enligt underhallsplan
eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som

kostnad i resultatrakningen.

Virdehojande underhall
Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrikningen och kostnads-

fors over tillgangens livslingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokféra en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en beréknad livslangd fordelas anskaffnings-

kostnaden 6ver flera ar.

Anlédggningstillgangar
Ar de tillgdngar som #r anskaffade for 1ingvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allmédnhet omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa lingre sikt

4n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet bedoms utifran forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga

skulder anser man i normalfallet att likviditeten dr god.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som forening-

ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond
Till denna fond gors arliga avsittningar for att sikerstilla for-

eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhéllsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansriakning-
en. Aterforing fran underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhallsatgérder genomfors.

OBS!! Yttre fond &r en bokforingsmissig transaktion. De

pengar som foreningen har redovisas pa tillgdngssidan..

Stillda sédkerheter
Avser den sikerhet som ldmnats f6r erhallna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa

belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida
foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens

ledamoter.



