Brf Affdrsmannen
Org nr 773200-0653

Arsredovisning for rikenskapsiret 2014

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehéll

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning
balansrdkning
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Férvaltningsberittelse

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléata bostadsréttsligenheter under nyttiander4tt och utan tidsbegrinsning,

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Affirsmannen 4 i Karlstads kommun bestér av tva flerbostads- och afffirshus
i sex véningar samt garagebyggnader 1 en véning. Totalt 59 st.

Ligenhetsfordelning:

11 st 1 rum och kokvra

24 st 3 rum och kdk

12 st 4 rum och kdk

11 st 5 rum och kék

1 st 6 rumn och kék

Den totala boytan 4r 4 506,8 kvm.

Fastigheten #r fullvardesforsikrad hos Linsforsékringar Vérmland. Bostadsrittsforsdkring ingér.

Fastighetens tekniska status
Avsitining till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar, med
minst 0,5% av fastighetens taxeringsvirde. Fonderade medel skall ticka planerat underhall pa

fastigheten.

Foreningens lokaler
Uthyrningsbara lokaler omfattar 435,2 kvm exkl. 19 garage.

Fireningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 74 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid 4rets utgang upplatna. Under aret har sex verlatelser
skett.

Antalet anstillda
Inga anstillda under &ret. Virmlands Fastighetsservice skoter det in-och utviindiga.

Verksamhet under aret som gétt

Under verksamhetséret har féljande 16pande underhall och investeringar slutforts;
- Byggnation staket mm.

- Dérrmontage vid lokal.

- Omdragning av avlopp och byte av avstdngningsventiler.

- Felsokning fliktar. Byte av frekvensonriktare.

- Tradvérd.

- Sten&Vigarbeten, nya grésytor mm.

- Installation och styrning av grindautomatik.
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- Klotterskydd.
- Installation av 2 st vattenmétare.

Underhalisarbeten har utforts for 599 262 kr under 2014,

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2014-04-28 och péftljande styrelsekonstituering

haft foljande sammansétining:

Lars Blomberg Ledamot Ordftrande

Lars Wallin Ledamot Vice-ordfrande
Monica Gundahl Ledamot 1:e Sekreterare
Torkel Birgersson Ledamot

Mats Ahrén Ledamot

Stefan Skoglund Suppleant

Anna-Helena Johansson Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening,
Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda sammantraden.
Arvode till styrelsen har utgétt med 50 000 kronor.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsékringar Virmland.

Revisorer

Jens Témmernis och Leif Eriksson Ordinarie
Lars Jalve Suppleant
Fireningens stadgar

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-06-11.

Féreningens ekonomi
Fastighetslan
Féreningens fastighetslan &r placerade till f6ljande villkor:

Rinte- Bundet Lénebelopp Amortering

sats till  2014-12-31 ar 2014
Stadshypotek 2,02% 2018-09-30 7 000 000 0
Stadshypotek 3,03% 2016-09-30 6 000 000
Stadshypotek 1,47% Rorlig 1033478

Arsavgifter
Arsavgifterna dr justerade for 2014. Genomsnittlig avgift &r 521 kr per kvm,
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Fastighetsskatt
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Fastighetsskatt skall utgd med 0,3% av taxeringsvirdet for bostéder och med 1% for lokaler alt 1

217 kr per ligenhet.

Ekonomisk férvaltning

Avtal om ekonomisk frvaltning finns tecknat med Vénerforvaltning AB.

Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Arets resultat
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

Balanserad vinst

Aterstar till foreningsstdmmans forfogande

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s&

att i ny rikning dverfors

Fireningens ekonomiska stiillning och resultat

38 605
-38 605
1350 060

1350 060

1350 060

1350 060

Féreningens ekonomiska stillning i vrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt

noter.
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Resultatrikning Not 2014 2013
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostider 2 348 004 2301987
Hyror 371 614 334 106
Hyresintékter p-platser 138 240 121 490
Kabel- TV 60 180 60 180
Summa nettoomsittning 2918038 2 817763
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostander pl -2 105 006 -1719773
Personalkostnader 3 ~58 541 -61 159
Avskrivning 4,5 -285 000 -285 000
Summa rirelsekostnader -2 448 547 -2 065 932
0 0
Resultat fore finansiella poster 469 491 751 831
Resultat fran finansiella investeringar
Riénteintikter - 4232
Rintekostnader for fastighetslan -430 886 -492 710
Summa resultat frin finansiella investeringar -430 886 -488 478
Resultat efter finansiella poster 38 605 263 353
Arets vinst 38 605 263 353
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Balansrikning
Tillgangar
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Rot-ombyggnad

Byggnader
Balkongrenovering

Mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Bank

Summa omsiitiningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

w

2014-12-31

2 586 049
10295117
2 828 163
3 268 562

18 977 891

18 977 891

2564
-9 476
47 500

40 588

568 003

608 591

19 586 482

6(12)

2013-12-31

2 871 049
105295 117
2828163
3268 562

19 262 891

19 262 891

2489

50431

52 920

605 163

658 083

19920974
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Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser 1508 300 1508 300
Féreningens fond for yttre underhall 2093 011 1933 662
3601 311 3 441 962
Fritt eget kapital
Dispositionsfond - 563 670
Balanserad vinst 1 350 060 682 386
Arets vinst 38 605 263 353
Summa eget kapital 4 989 976 4951371
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14 033 478 14 033 478
Summa ldngfristiga skulder 14 033 478 14 033 478
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 160 709 544 326
Skatteskulder 1791 1791
Personalens kallskatt 15 000 14 998
Semesterskuld 14 570 14 570
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 119 284 155106
Férskottsbetalda arsavgifter/hyror 251 674 205 334
Summa kortfristiga skulder 563 028 936 125
Summa eget kapital och skulder 19 586 482 19920974
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar inomlége 18 636 000 18 636 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed. Tillampade
principer 4r foréindrade i jamforelse med foregiende dr.K-2 reglerna for mindre bolag och
ekonomiska foreningar tillimpas.

Reservering till foreningens fond f8r yitre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den
ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa fdreningens érsstimma sker
Sverforing fran balanserad vinst till fond for ytire underhall.

Foreningen kommer fortséttningsvis att gora avskrivning p fSreningens fastighet enligt plan pa
285 000 kr.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not2 Ovriga kostnader

2014 2013
Arvode f6r teknisk forvaltning 210 448 195 117
Rep och underhall 599 262 197 429
Porttele 2237 2237
Lopande underhall hissanldggning 44 565 42 447
El 63 319 78 053
Virme 599 724 656 282
Vatten och avlopp 150 639 130 499
Renhdllning 59 968 61 605
Snérdjning 21269 31735
Fastighetsforsikring 57900 57 956
Kabel-Tv 33 512 41 061
Tradgérdskostnader 26 681 959
Fastighetsskatt 96 633 99 145
Bevakningskostnader 14 548 -
Ovriga driftskostnader 33 099 14 224
Férbrukningsmaterial 548 3958
Telefon och porto 3651 5 222
Revisionsarvode 5000 5000
Arvode for ekonomisk forvaltning 58 351 56 016
Konsultararvoden 5 831 37750
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Admkostnader

Not3 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa

Not 4 Balkongrenovering

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

2014-12-31

2928 163

2928 163

-100 000

-100 000

2 828 163
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50 000
11 159
61 159

2013-12-31
2928 163
2928 163

-100 000

-100 000

2 828 163
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Not 5 Byggnader

Ingidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 6 Rot-ombyggnad

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende restviirde enligt plan
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2014-12-31 2013-12-31
10295 117 10 295 117
10295 117 10295 117
0 0

10295 117 10295 117
18 374 000 18 374 000
6 093 000 6 093 000
24 467 000 24 467 000
2014-12-31 2013-12-31
14 297 237 14 297 237
14 297 237 14 297 237
-11 426 188 -11 141 188
-285 000 -285 000
-11 711 188 -11 426 188
2 586 049 2 871 049
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2014-12-31
Viarmfastighetservice 47 500
Summa {?_15(5

Not 8 Eget kapital

Eget kapital 2013-12-31
Disposition av foregaende ars
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Reservering till yttre fond, frivillig
Tanspriktagande av yttre fond
Arets resultat

Eget kapital 2014-12-31

Insats- Fond for yttre Dispositions-
kapital underhéll fond
1508 300 1933 662 1246 056

159 349 104 004

3

- - -

1 508 300 2093011 1 350 060
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2013-12-31

50431

50431

Arets
resultat
263 353

-263 353

38 605
38 605
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2014-12-31 2013-12-31
Upplupna rantekostnader - 62 560
Revisionsarvoden 2 000 2 000
El 6 630 6 809
Fjdrrvdrme 100318 73 363
Sociala kostnader 10 336 10374
Summa 119284 155106

Karlstad K015 62-43
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Lars Wallin
Vice ordfrande
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Torkel Blrgersso

Lars Blomberg
Ordftrande

Mats Ahrén
Ledamot

Vaér revisionsberittelse har lamnats 205 . 23_ = ﬂ

Leif Eri#ksson
Revisor




REVISIONSBERATTELSE
FOR

BRF AFFARSMANNEN

Vi har granskat arsredovisningen, ridkenskaperna samt styrelsens férvaltning for
ridkenskapséret 2014-01-01 -- 2014-12-31.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
Arsredovisning har upprittas enligt lagen om ekonomiska foreningar.
Vi tillstyrker
att resultatrdkningen och balansrikningen faststilles,
att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rikenskaparet.
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