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Bostadsrittsforeningen V'on Lowen

8.

9.

Dagordning
(enligt stadgarna §15)

Oppnande

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokoliforare
Godkinnande av dagordningen

Val av tva justerare tillika rOstriknare

Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

10.Beslut om faststillande av tesultat- och balansrikning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13.Beslut om atvoden 4t styrelsen och revisorer for nistkommande verksamhetsar

14.Beslut av antal ledaméter och suppleanter

15.Val av styrelseledaméter och suppleanter

16.Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Val av valberedning

18.Av stytelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende

19.Avslutande




ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2020

Styrelsen for Brf Von Lowen far hirmed limna sin redogorelse for féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2020-01-01 till 2020-12-31

En bostadsréittsforening dr en ekonomisk forening ddir de boende tillsammans dger foreningens
byggnader och mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att
Sforvalta gemensanima boendemiljo som tillhor foreningen.

Foreningsstanmman dr foreningens stirsta styrande organ, och varje medlem har stora mijligheter
att paverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsréitt har Du nyttjanderdtt till Din bostad, vilken dr obegrinsad i tzd.
Man har ocksa en vardplikt, och ska pd egen bekostnad halla det inre i bostaden i gott skick.
Foreningen ansvarar for ventilation, virmeledningar, V. A-ledningar och den béirande
konstruktionen, och hdr far Du som medlem inte gora ingrepp utan styrelsens skriftliga
medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en_fantastisk mijlighet att skapa ett trivsamt boende
som inte bara dr bra for Dig sjily, utan som dven med en god omwardnad och forvaltning okar i
vdrde over tid.

INNEHALLSFORTECKNING

s. 2-10 Forvaltningsberattelse
s. 11 Forandringar 1 eget kapital och resultatdisposition
s. 12 Resultatrakning

s. 13-14 Balansriakning
s. 15-17 Notet

s. 18 Styrelsens signatur
s. 19-20 Revisionsberattelse
s. 21-22 Foreningens budget for kommande rikenskapsar

s. 23-24 Om att bo i bostadsrittsforening
PH Konsult & Forvaltning AB arbetar pa uppdrag dt bostadsrattsforeningar med ekononzisk

Orvaltning, teknisk forvaltning, fastiohetsservice samt fastighetsutveckling. )

20 g, /4, 44 /8.
| DLL
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens bus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler dt medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
§1, Brf Von Lowen stadgar

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
dirmed en dkta bostadsrittsforening.

Bostadstittsforeningen registrerades 1962-02-14
Foreningens ekonomiska plan registrerades 1965-05-18
Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-22

Foreningen har sitt site 1 Karlskrona kommun.

STYRELSE

Ordinatie ledamoter Mandat t.o.m. ordinatie stamma
Kent Johansson, ordforande 2021

Stefan Magnusson 2022

Rune Vendel 2022

Inger Svensson 2021

Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Bert-Ola Mayskir 2021

Revisor Mandat t.o.m. ordinatrie stamma
TLennart Avendahl 2021

Ingvar Bostrom 2021

Carina Addén, suppleant 2021

Valberedning Mandat t.o.m. ordinatie stimma
Eva Borgstrom, sammankallande 2021

Britt Avendahl 2021

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i férening,
alternativt en ledamot i gemenskap med extern firmatecknare.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 7st protokollférda méten utéver
foreningsstimma och konstituerande mote. 2 av de protokollforda métena avholls pet
telefon med anledning av Covid-19.

Senaste Registreringsbevis utfardat av Bolagsverket 2019-11-12
Ordinatie féreningsstimma avholls 2020-06-24
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FORSAKRING
Foreningen har under verksamhetsaret varit forsikrade hos Linsforsikringar Blekinge.

Forsakringen giller fullvirde och forsikring mot husbock och skadedjur ingir.
Foreningen har kollektivt bostadsrittstilligg 1 sin fastighetsforsikring. Detta innebar att
alla féreningens bostdder som ar upplatna med bostadsritt har tilliggsforsikring, vilket
ticker skador pa sidan egendom som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne i
ligenheten och i andra utrymmen som ingar i upplatelsen. Medlemmen behoéver darfor
inte teckna eget bostadsrittstilligg, diremot skall vatje medlem teckna hemforsikring.
Vid ersittning vid skada betalas normalt sjalvrisk och dldersavdrag av medlemmen.

FASTIGHET OCH AGANDE

Foreningen dger fastigheten Von Lowen 23 i Karlskrona kommun
V. Prinsgatan 17-21, Arklimidstaregatan 24

371 35 Katlskrona.

Foreningens hus stod klart for inflyttning 1964

LAGENHETSFORDELNING

1 rum & kokvti 4 st
1 rum & kok 4 st
2 rum & kok 7 st
3 rum & kok 24 st
4 rum & kok 7 st
5 rum & kok 1 st
Totalt: 47 st

46st lagenheter dr upplatna med bostadsritt.

1st lagenhet dr upplaten med hyresritt

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2020 5st Ovetlatelser av bostadsritt
skett. Jmf 2019, 2st.

ANVANDNING // OVRIGA UTRYMMEN
Garage 31st
Lokal, styrelserum 1st
P-plats med laddmojlighet for elbil 0 st

Total tomtarea 1 459 kvim
Total BOA (bostadsarea) 3 247 kvm
Total lokalarea (styrelserum & garage) 824 kvm
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TAXERINGSINFORMATION

Arets taxeringsvirde 41 020 000 kr
Varav markvirde 12 800 000 kr
Varav varde, bostader 27 000 000 kt
Varav virde, lokaler 1220 000 kt

Foreningen betalar dtlig fastighetsskatt, 0,3% av taxeringsvirdet for bostadshus, dock
hogst 1429 ke /1gh for 2020. Statlig fastighetsskatt f6r lokaler 4r 1% av taxeringsvirdet for
lokaldelen.

AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk forvaltning PH Konsult & Forvaltning AB
Teknisk forvaltning (vicevird // felanmilan) Skots inom foreningen i egen regi
Fastighetsskotsel (inre och yttre) PH Konsult & Forvaltning AB
Hissetvice ALT

Kabel-TV och bredband Comhem

Fjarrvirme Affirsverken

Enligt stammobeslut har styrelsen 75 000 kronor att férdela inom sig sisom arvode for
sitt arbete med féreningens forvaltning,

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

Senast godkidnda OVK 2020
Energideklaration 2019
Radonmitning 2020
HISTORIK:

Renovering och malning av fasad 1995
Nytt yttertak, papp 1997
Installation fjirrvirme 1997
Bytt till sikerhetsdorrar 2000
Nytt apparatskap till hissen, VP19 2000
Stambyte och renovering av samtliga badrum 2002
Installation bredband, Affv stadsnit 2004
Nytt apparatskép till hiss, VP 21 2006
Injustering av fastighetens uppviarmning 2008
Fonsterbyte 2009
Nya stupror och hingrinnor 2009
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Renoveting av balkonger 2009
Installation ComHem 2009
Nytt appatatskap till hissen, Arkliméstaregatan. 24 2009
Nya ljusarmaturer i hela fastigheten 2011
Modetniseting av tak- och garagefliktar 2012
Nytt apparatskap till hissen, VP 17 2014
Monteting av brandslickare 1 alla trapphus 2015
Helrenoveting av tvittavdelning och miljorum 2016
Byte av fjarrvirmeanliggning, uppkopplad 2019
Milning av trapphus och entréer 2019
Byte till mer handikappvanlig garageport 2020

Under atet hat dven foljande atgarder och renoveringar utforts:
- Atlig brandsyn av rokluckort, brandlarm killate etc.
- Cykelinventering utford. 9 omirkta cyklar dr undansatta. Lamnas till LP varen -21

KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Lopande reparationer 22 250 kr

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhéll av normala forslitningar.

* I arsredovisningen 4t kostnader for 16pande reparationer och tvittutrustning hopslagna.

KOSTNADER UTFORT UNDERHALL UNDER ARET
Planerat underhall 206 856 kr

Byte av garageport enligt offert 206 856 kr

Fotreningens undethillsplan anvinds f6r att kunna planera kommande underhall
tidsmissigt och kostnadsmaissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna
stotleken pa det belopp som édrligen ska reserveras till yttre fond. Planen omfattat inte
nagra standardférbattringar eller nybyggnationet.

Under 2020 har styrelsen uppdaterat sin 20-driga underhéllsplan

FRAMTIDA PLANER & UNDERHALL

- Motionstum i gamla torkrummet kommer iordningsstillas. Oppnas nir Covid-19 ar Gver
- Brandvatnare ska monteras pa vindar, hobbyrum, tvittrum och miljorum

- Filmning av bottenplattans avlopp ska goras

- De som vill, kommet som vanligt att inbjudas till arbetsdag i fastigheten
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EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Foreningen gor ett gott rikenskapsir, och resultatrdkningen visar ett positivt resultat om
375 995kt

Foreningen gor atliga avskrivningar om 193 195 kr. Avskrivningarna dterfinns i
resultatrdkningen och paverkar siledes foreningens resultat.

Avsktivningarna paverkar dock inte foreningens likvida medel.

I budget for 2021 finns ingen avgiftsforandring. Intdkterna under verksamhetsaret
beriknas ge full kostnadstickning.

Budget innehéller avsittning till yttre fond, 400 000kr, samt avskrivningar pa féreningens
tillodngar om 193 195kr.

BELANING

Rintekostnaderna for kommande rikenskapsér berdknas bli ca 80 000kt.

Under 2021 har foreningen inga lineomsittningar, och med de rintebindningstider
foreningen har dr ekonomin tryggad inom overskadlig framtid.

Langivare Omsittningsdag Rinta Kapitalskuld  Arlig amortering
Stadshypotek 2029-12-30 1,40 % 1857 500

Stadshypotek 2025-12-01 0,90 % 1 800 000

Swedbank Hypotek 2029-05-25 1,76 % 777 500

Swedbank Hypotek 2023-08-11 1,56 % 737 500 50 000
Swedbank Hypotek 2024-03-11 1,40 % 850 000 kr 100 000

6 022 500 kt 150 000
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RESULTAT (tkr) 2016 2017 2018 2019 2020
Arsavgift, kr/lkvm 528 528 528 528 528
Rantekostnad, kr/kvm 52,29 4712 44,49 35,98 36
Driftskostnader ex underhall, kt/kvm 246,41 235,04 248,66 231,99 226,80
Belaning, kt/kvm 2144 2.055 1967 1901 1 855
Kassabehillning 1317124 1714202 2067933 1770011 2174716
Arets resultat, kr 402 339 486 043 403 143 -239 260 375995

Driftsstatistik, kr/kvm
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FORBRUKNING OVER TID
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Artal  Virme, mWh El, kWh Vatten, kbm Anmirkning

1998 485 35 000 5000

1999 512 35 000 5000

2000 475 35 000 5000

2001 634 35000 5000 Ny flakt i totkrummet

2002 540 50 500 Stambyte

2003 563 51 500 4 465 Pumpsinkning december

2004 544 58 000 4 428

2005 516 55 000 4096

2006 489 52 500 3790

2007 449 54 000 3 807

2008 451 54 500 3 840 Justering av stam- och termostatventiler
2009 478 57 000 4121 Fonsterbyte

2010 525 53 000 3 800

2011 453 43 500 3 500 Byte armaturer i trapphus

2012 456 41 200 3230

2013 376 27 800 3310 Takfliktrenovering (2013-01-15)
2014 331 27 850 3310

2015 323 28 000 3120

2016 344 28 600 3070 Renovering tvittstugan, klart 2016-08-31
2017 331 29 860 2930

2018 328 29 600 2 936

2019 312 28 730 2902

2020 308 27 870 2 868

N

PH)
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FLERARSOVERSIKT
RESULTAT (tkr) 2016 2017 2018 2019 2020
Nettoomséittnjng 1850 468 1856290 1870495 1873655 1877579
Arsavgift, kr/kvm 528 528 528 528 528
Hyresintikt, kt/kvm 910 1055 1065 1083 1106
Uppvirmning, kr/kvm 91,90 8958 9043 8527 85,22
Elforbrukning, kt/kvm 14,30 13,70 14,17 14,48 15,78
Vatten, kt/kvm 54,87 44,42 55,26 54,65 50,81
Sophantering, kr/kvm 8,73 8,82 8,91 9,02 9,52
Rintekostnad, kt/kvm 52,29 4712 44,49 35,98 35,98
Driftskostnader ex underhall, kr/kvm 246,41 235,04 248,66 231,99 226,80
Taxetingsvirde, kt/kvm 11006 11006 11006 12633 12 633
Behillning yttre fond, kt/kvm 633 718 813 895 761
Avsktivning, kr/kvm 59 59 59 59 59
Arets resultat, kr 402 339 486043 403143 -239260 375995
Total lineskuld, kr 6961500 6673500 6385500 6172500 6022500
Belaning, kt/kvm 2 144 2 055 1967 1901 1855
Kassabehallning 1317124 1714202 2067933 1770011 2174716
Balansomslutning, kr 10 420 826 10 588 691 10 744 379 10255002 10 467 890
Soliditet, % 29% 33% 37% 36% 39%
Likviditet, % 352% 483% 520% 492% 621%

Nettoomsittning: Féreningens samlade intikter frin arsavgifter, hyresintikter mm.

Soliditet: Eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som ér

finansierade med egna medel (ej lan eller krediter)

Likviditet: Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat Totalt
Belopp vid éret ingiang 272 000 2905 423 764 494 -239 260 3702 657

Resultatdisposition enligt foreningsstimman

Balanseras 1 ny rikning -239 260 239 260 0

Arets resultat, kr 375995 375995

Belopp vid érets utgang 272000 2470977 959 680 375995 4 078 652

Belopp vid drets ingang 3702 657 kr

Resultatdisposition enligt foreningsstamman:

Balanseras 1 ny rikning Okr

Arets resultat 375995 kr

Belopp vid arets utgang 4078 652 kr
RESULTATDISPOSITION

T2l stammans forfogande finns foljande medel:

Balanserat resultat 959 680 kr
Arets resultat 375 995 kr
Arets fondavsittning enligt budget -320 000 kr
lanspraktagande av yttre fond 206 856 kt
SUMMA 1222 351 kr

Styrelsen foresiar foljande disposition 11l arsstamman:

Balanseras i ny rikning 1222 531 kr

SUMMA 1222 531 kt

Foreningens resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat-, och balanstikning
med noter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Atrsredovisning i mindre féretag och foreningar (IK2)
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RESULTATRAKNING

2020-01-01 2019-01-01
,2020-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Arsavgifter 1 1873 637 1 870 100
Andrahandsuthyrning 3942 3555
Summa rorelseintikter, lagerférdndringar m.m. 1877579 1873 655

Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -736 415 -753 282
Planerat underhall -206 856 -754 446
Lopande reparationer -22 250 -35816
Ovriga kostnader 3 -36 022 -79 310
Personalkostnader 4 -121 167 -109 401
Fastighetsavgift/skatt -76 919 -74 189
Avskrivningar 5 -193 195 -193 195
Summa rorelsekostnader -1392 824 -1999 639
Rorelseresultat 484 755 -125 984

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3110 3548
Réntekostnader och liknande resultatposter -111 870 -116 824
Summa finansiella poster ~108 760 -113 276
Resultat efter finansiella poster 375995 -239 260
Resultat fore skatt 375995 -239 260

Arets resultat 375995 -239 260
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Badrumsrenovering

Fonsterbyte och reparationer av balkonger
Tvéttstuga

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

0

4 744 545
2882798
564 193
8197536

8191536

58 727
42 911
107 638

2174716
2174716

2276 354

10 467 890

13(18)

2019-12-31

0
4835070
2 945 468

604 193
8384 731

8384 731

58 727
41533
100 260

1770011
1770011

1870271

10 255 002
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Depositionsavgifter / Fjdrrkontroll garage
Medlemmarnas reparationsfond
Leverantorsskulder

Forskottsbetalda avgifter

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

272 000
2470977
2742 977

959 680
375995
1335675

4078652

6 022 500

6 022 500

30 750
24 113
96 477
156 751
6 845
51802

366 738

10 467 890

_ 201
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272 000
2905 423
3177423

764 494
-239 260
525 234

3702 657

6 172 500

6172 500

29 750
24113
89 805
170 061
6 845
59 271

379 845

10 255 002
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Not 1 Arsavgifter 2020 2019
Arsavgifter 1676 912 1676912
Hyresintdkter bostader 79 624 77 986
Hyresintdkter garage 111 600 111 600
Overlatelseavgifter 4000 1000
Ores och kronutjimning 1 2
Paminnelesavgift 200 0
Pantforskrivningsavgift 400 400
Andrahandsuthyrning 3942 3555
Gemensamhetslokal 900 2 200
Summa 1877 579 1873 655
Not 2 Driftskostnader 2020 2019
Hissbesiktning -4 470 -3215
Hissar -8 079 -7 126
Fastighetsel -51 228 -47 030
Fjarrvdrme -276 694 -276 880
Vatten och aviopp : -164 982 -177 434
Sophantering -30 267 -29 283
Fastighetsforsakring -30 592 -35 705
TV-avgifter -29 221 -28 806
Teknisk forvaltning -82 500 -82 500
Snordjning 0 -4 075
Forvaltning -55 008 -55008
Méteskostnader -1874 -5 881
Bredband -1 500 -339

Summa -736 415 -753 282
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Not. 3 Ovriga kostnader

Ovriga fastighetskostnader
Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Kontorsrmateriel
Hisstelefoni

Mobiltelefon

Bolagsverket
Kopieringskostnader
Serviceavgifter till bransch organisationer
Bankkostnader

Lamnade bidrag och gévor
Porto

Skattefria bilersattningar
Konsultarvode

Summa

Not 4 Loner.och andra ersattningar

Léner och andra ersdttningar
Styrelse och revisionsarvode och l&ner
Totala [6ner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner

Not 5 Materiella anlaggningstillgangar

Anskaffningsvarde Byggnader
Ackumulerade avskrivningar
Badrumsrenovering
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Fonsterbyte och reparationer av balkonger
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Tvattstugerenovering
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Summa

2020

-12 192
-1789
-849
-438
-749

-2 447

-2 421
-5 760
-3 353
-5 694

-330

-36 022

2020

-104 795
-104 795

-16 372

-121 167

2020

3003 000
-3 003 000
5 106 645
-271 575
-90 525

3 133 478
-188 010
-62 670
764 193
-160 000
-40 000

8 191 536

16(18)

2019

-22 602
-3738
-875
-172
-916

-4 199
-1 000
-1 586
-5 650
-8 591
-4 270
-643
-130
-24 938
-79 310

2019

-84 215
-94 215

-15 186

-109 401

2019

3003 000
-3 003 000
5106 645
-181 050
-90 525
3133478
-125 340
-62 670
764 193
-120 000
-40 000
8384 731
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Not 6 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

2020-12-31

9478 200

9478 200

17(18)

2019-12-31

9478 200

9478 200
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STYRELSEN FOR BRF VON LOWEN
Karidtons 2001-00- 45

Wi T Sl

Kent Jphansson Stefarf\Magnusson!
Ordforande
Rune Vendel I Svensson

MIN REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS
Karlskrona 2021-02~2¢

Lennart Avend hl Ingvar Bostrom
Av foreningen utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Von Lowen, 735000-0852.

Rapport om arsredovisningen:

Vi har reviderat arsredovisningen fér Brf Von Léwen for &r 2020-01-01 - 2020-12-31.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen:

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar:

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att drsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgidrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorerna viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorerna de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga
med hansyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande:

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatréakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for Brf Von Léwen for &r 2020-01-01 - 2020-12-31.

Styrelsens ansvar:

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.



Revisorernas ansvar:

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
férlust och om férvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i

Sverige. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst

eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foéreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pé& annat sétt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande:

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar, vinsten eller forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.
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Bif Von Lowen BUDGET 2021 735000-0852
Budget Budget Utfall
2021 2020 2019

1/1-31/12  1/1-31/12 1/1-31/12

Intikter  Intdkter Intikter
Arsavgifter 1677000 1677000 1676914
Hyra bostad 80 000 80 000 77 986
Pantforskrivning 1 000 1 000 400
Ovetlatelser 5000 5000 1000
Ranteintdkter 2 000 2000 3549
Ovriga fakturerade kostnader 500 500 0
Paminnelseavgift 0 0 0
Gemensamhetslokal 0 1200 2200
Andrahandsuthyrning 0 0 3555
Garage 112 000 112 000 111 600
Summa intdkter 1877 500 1878 700 1877 204

Konto Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader
4141 OVK 0 10 000 0
4142 Hissbesiktning 3 000 3 000 3215
4143 Energideklaration 0 0 0
5191 Tillsyn brand, rékluckor mm 5 000 5000 0
Summa obligatoriska besiktningar 8000 18 000 3215
4301 Lopande reparationer 30 000 30 000 34780
4370 Reparation av garage och p-platser 10 000 15 000 0
4501 Planerat underhall 0 0 754 446
Summa underhall och reparationer 40 000 45 000 789 226
4780 Fastighetsskotsel / Teknisk forvaltning 95 000 95 000 82 500
4781 Forvaltning 55000 55000 55008
5164 Snotojning 10 000 10 000 4075
6061 Kreditupplysning 1 000 1 000 875
Summa férvaltning och skétsel 161 000 161 000 142 458
4234 Tvittutrustning 5000 5000 1036
4246 Hissar 20 000 20 000 7126
4611 Fastighetsel 46 000 46 000 47 030
4623 Fjarrvirme 300 000 310 000 276 880
4630 Vatten 180 000 185 000 177 434
4640 Sophimtning, ev. container mm 30 000 30 000 29 283
4711 Forsdkring 40 000 40 000 35705
4760 TV avgifter 30 000 33 000 28 806
4761 Bredband 1 000 0 339
4800 Fastighetsavgift 75 000 73 000 74 189
5190 Ovriga fastighetskostnader 20 000 20 000 22603
5460 Forbrukningsmaterial 5000 5000 3738
6110 Kontorsmaterial 1 000 2 000 172
6210 Hisstelefoni 1500 1500 916
6212 Mobiltelefon 5000 5000 4199
6250 Potto 500 500 643
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Brf Von Léwen BUDGET 2021 735000-0852
6450 Moteskostnader 8 000 8 000 5881
6490 Registreringsavgift 1000 1 000 1 000
6520 Kopieringskostnader 3000 3000 1586
6550 Konsultarvode 0 0 24938
6560 Serviceavgifter branschorg, 6 000 6 000 5650
6970 Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 2000 2000 0
6993 Lamnade bidrag och givor 5000 5000 4270
Summa driftskostnader 785 000 801 000 753 424
6410 Styrelsearvode 75 000 75 000 74 895
6420 Revisionsarvode 3000 3000 3000
7010 Loner 15000 8 000 16 320
7331 Skatteftia bilersittningar 0 0 130
7510 Atbetsgivaravgifter 30 000 30 000 15186
Summa arvode och revision 123 000 116 000 109 531
6570 Bankavgifter 2500 2500 8591
8410 Rintor 99 000 106 000 116 824
8423 Kostnadstintor for skatter och avgifter 0 0 0
Summa bank-, och rdntekostnader 101 500 108 500 125 415
Resultat fore avsktivning och avsittning till yttre fond 659 000 629 200 -46 065
7821 Avskrivning byggnader 0 0 0
7822 Avsktivning badrum 90 525 90 525 90 525
7823 Avsktivning, tvittstugor 40 000 40 000 40 000
7824 Avsktivning, fonster 62 670 62 670 62 670
Summa avskrivningar 193 195 193 195 193 195
8860 Avsittn.foreningen rep.fond 400 000 400 000 0
Summa avsittning till yttre fond 400 000 400 000 0
Overskott / Undetrskott 65 805 36 005 -239 260
Summa kostnader 1877 500 1878 700 1877 204

Avgifterna ir oférindrade under 2021

Budgeten antagen vid styrelseméte
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OM ATT BO I BOSTADSRATTSFORENING

VAD AR EN BOSTADSRATT

Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadstittsforening. Bostadsrittshavarna har
nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsritten kan siljas och den kan dtvas eller
ovetlatas pa samma sitt som andra tillgdngar.

MEDILEMSKAP
Innan man flyttar in i ligenheten méste man vara medlem i foreningen. Det ér styrelsen som
fattar beslut om medlemskapet.

Foreningen iget huset och har upplatit ligenheten med bostadsritt till medlemmarna.
Bostadsrittshavaten dger en andel 1 féreningen.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ir en ekonomisk forening vars dndamél 4r att upplata bostider eller
lokaler med bostadstitt i foreningens fastighet at sina medlemmar (bostadstittshavare)

De regler som finns att folja nir det giller en bostadsrittsforening finns bla. 1 féteningens
stadgar, Bostadstittslagen samt Lagen om ekonomiska féreningat.

Tillsammans med 6vtriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer 6ver ekonomi
och forvaltning,

Nir man képer en bostadstitt blit man indirekt deldgare i bostadsrittsforeningens tillgéngar
och skulder. Det ir ett igande som get bade rittigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska
ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.

AKTA RESPEKTIVE OAKTA BOSTADRSATTSFORENING

En ikta bostadsrittsforening (s.k. ptivatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet
till min 60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostader, och i1 férekommande fall
lokalet, i byggnader som édgs av foreningen.

En odkta bostadstittsforening hat (s.k. odkta bostadsforetag) dr motsatsvis inte ett
ptivatbostadsforetag.

Ett privat bostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som giller for ett odkta
bostadsforetag, och beskattas endast for resultat som inte hor till fastigheten. Medlemmarna 1
ett privat bostadsforetag beskattas inte for hyresférmén av att bo i fastigheten.

VEM BESTAMMER I EN BOSTADSRATTSFORENING

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En ging vatje ar avhalls féreningsstimma dir de
boende viljer styrelse och revisot. Vatje medlem har en 16st och ritt att limna in motionet
till stimman. Innehar flera medlemmar bostadstitt gemensamt, har de dock tillsammans en
tOst.

Stimman ir foreningens hogsta beslutande otgan. Hir ska bla. beslutas om faststillelse av
resultat-, och balanstikningar, dispositionet av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for
styrelsen.



HUR FUNGERAR EKONOMIN

En bostadsrittsférening skall sjilv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstiende ska
tjina pengat pa boendet, bor man till sjilvkostnadsptis. Ju mer f6reningens medlemmar
skoter sjilva, desto bittre blir foreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadstittsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse — framforallt
de ekonomiska — pa bista sitt.

KOSTNADER I EN BOSTADSRATTSFORENING
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme, vatten samt underhall,
avskrivningar, forsikringar, férvaltningsarvoden, administration mm.

FORSAKRINGAR

En bostadsrittsinnehavare bekostat sjilv sin hemforsikring. I foreningar forvaltade av

PH Konsult & Forvaltning AB ingdr oftast bostadsrittstilligget i fastighetens férsikring.
Information om detta finns alltid i arstedovisningens forvaltningsberittelse.
Bostadsrittstilligget omfattar det 6kade underhéllsansvaret som bostadsrittsinnehavaren hat
enligt bostadstittslagen och stadgarna.

BESLUT OM MANADSAVGIFT

Det it i normalfallet styrelsen som faststiller drsavgiften.

Arsavgiften fordelas ut pa bostadstitterna i forhéllande till bostadsritters insats eller andelstal
beroende pi vad som sigs i stadgarna.

OM NAGON INTE KAN BETALA

Bostadsrittsforeningen ir en ekonomisk forening, dir man tar ansvar for féreningens
kostnader genom att betala arsavgift.

Alla medlemmar har dirfor ett gemensamt intresse av att foreningens ekonomi skots pé ett sa
bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar viljer.
Om en eller flera medlemmar inte betalat sin avgift sd drabbas 6vriga medlemmar av detta, da
foreningens intikter tll 100% bestar av de drsavgifter som medlemmarna betalat.

Om en enskild medlem allvarligt forsummat att skota sina forpliktelser gentemot féreningen,
kan denne enligt lag fétlora ritten till sin bostad och bli ”vrikt”. Bostadsrittsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna avgifter m.m. genom den pantritt som féreningen har 1
bostadstitten i enlighet med bostadsrittslagen.

FORSALJNING AV BOSTADSRATT

Overlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
ovetlitelseavtalet — vem som it kopate och siljate, vilken ligenhet som avses samt priset.

Vid 6verlatelse har foreningen ritt att ta ut en Gvetlitelseavgift under forutsittning att det star
1 stadgarna.

Foreningen har ritt att, pa vissa grunder, neka medlemskap i foreningen. I sidana fall ar
overlitelsen ogiltig. Det it datfor viktigt att kompletta handlingar éverlimnas till styrelsen
for medlemskapsansokan.
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