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En bostadsrittsférening dr en ekono-
misk forening dir de boende tillsam-
mans fger bostadsrittsforeningens
byggnader och mark. Marken kan
alternativt innehas med tomtritt. Som
dgare till en bostadsritt dger du ritten
att bo i lagenheten. Tillsammans med
ovriga medlemmar i foreningen har
du ansvar for fastigheten du bor i.
Rittigheter och skyldigheter gentemot
foreningen delas av de boende. Det
unika med bostadsriitt 4r att man ge-
mensamt bestdmmer och tar ansvar
for sin boendemiljé. Det hir engage-
manget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for
t ex 16pande skétsel, drift och under-
hall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsfor-
ening har du stora mojligheter att pa-
verka ditt boende. Pé foreningsstim-
man kan du paverka de beslut som tas
i foreningen. Dir viiljs ocksa styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens
operativa verksamhet och faststiller
ocksa arsavgiften s att den téicker
foreningens kostnader. Du kan pa-
verka vilka fragor som ska behandlas
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genom din rétt som medlem att limna
motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har ritt att
motionera i fragor de vill att stimman
ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man
nyttjanderétt till sin bostad pa obe-
grénsad tid. Man har ocksa vardplikt
av bostaden och ska pa egen bekost-
nad halla allt som finns inuti ldgen-
heten i gott skick. Bostadsritten kan
séljas, drvas eller 6verlatas pd samma
sétt som andra tillgdngar. En bostads-
rittshavare bekostar sjilv sin hemfor-
sikring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta
tecknats kollektivt



KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrattsférening Tullen
kallas hdrmed till arsméte

torsdagen den 21 mars 2013, kl 18.00

Lokal: Servicehuset Fregatten, Pantarholmskajen 18

Dagordning enligt stadgarna § 22
Jamte tillagg:

Inldmnad motion angaende
e Termostaten till varmen
e Suppleanter i Styrelsen

Medtag denna arsredovisning till arsmotet!

VALKONMNA
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DAGORDNING ;
e VID (1}
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Stammans 6ppnande -

Faststallande av réstlangd
Val av stammoordférande
Anmilan av stimmoordférandens val av protokoliférare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera
protokollet

Val av rostraknare
Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framliggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter, suppleanter, revisorer
och valberedning

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjuta fragor samt av
foreningsmediem till foreningsstimman i stadgeenlig ordning
inkomna drende angaende termostaten till vdrmen och

suppleanter i Styrelsen

Stammans avslutande
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Styrelsens yttrande 6ver motion: ” Angéende termostaten till virmen”
Motionédrer: Birgitta Ohlsson och Stina Nordén Berg

Bostadstadsriitisforeningen har under de senaste &ren gjort stora insatser i huset for att
forbittra kvalitén och ddrmed undvika framtida stérre kostnader samt gagnat framtida drift
genom miljé- och energisparande atgérder. Huset stir ddrmed vil anpassat till framtiden
samtidigt som vérdet pa varje ligenhet blivit hogre.

En del i "milj6- och energisparande atgérder” har varit att sitta in nya moderna ventiler och
termostater i alla element. Dessa dr justerade sé att vi far ut bra viirme till rimligt pris. Varmen
ar anpassad en bit dver de normer som finns. Man har sett till sa att justeringar #r anpassade
till varje ldgenhet. Styrelsen kommer ocksé framéver att folja upp med atgérder som ska géra
sa att hela virmesystemet ska fungera optimalt och att vi ddrmed ocks kan fa ut full effekt.

Att generellt dterga till hogre temperaturer som ger hiigre kostnader anser styrelsen inte ligger
i dess uppdrag.

Styrelsen foreslar dirmed, med hdnvisning till ovanstiende svar, arsstimman besluta

att avsla motionen.




MOTION

Till brf Tullen, Karlskrona arsstimma 2013

Underteckande foreslar hirmed att brf Tullens orditiarie stdmma 2013
beslutar enl nedanstiende forslag: '

Att antalet suppleanter i styrelsen reduceras till en, madjligen hogst tva. Som
skal till detta vill vi anféra:

I stadgarna star att antalet suppleanter skall vara minst tre. En gammal
skrivning som majligen kan ha sitt ursprung i att det skall vara minst tre
styrelseledamdter.

Eftersom styrelsen &r beslutsfér vid minst tre ndrvarande ledaméter skulle
det behdvas att samtliga i styrelsen skulle fa forhinder for att tre suppleanter
skall gd in som ersittare. Vid en sidan situation, som dr hypotetisk, stills vil
antagligen sammantrédet in. Det har aldrig intréffat i brf Tullen sa vitt vi vet.
Tidigare har det varit s3 att styrelsesuppleanterna inte varit kallade till
styrelsesammantridden, men hade mdjlighet att ndrvara om intresse fanns De
flesta nyttjade den mdjligheten. Nagot arvode utgick inte. Vid kallelse utgick
sjalvklart arvode eftersom de ersatte nagon ordinarie.

Idag kallas enl uppgift samtliga tre suppleanter och arvoderas. Vid en
sammantridesfrekvens pa dtta sammantriiden innebir det en kostnad for
foreningen om 4.000 kr per suppleant.

En helt onddig kostnad for foreningen.
Vi foreslar stimman att bifalla var motion.
Kariskrona 2013-01-25
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Nils Andersson Ingmar Mansson




Styrelsens yttrande dver motion: Suppleanter i styrelsen

Motionirer: Nils Andersson och Ingmar Mansson

Styrelsen haller med motionédrerna i sak och menar till och med att suppleanter i styrelsen nu
bérjar bli forlegat. De har funnits mera som en garanti for att styrelsen i mojligaste mén ska
vara fulltalig vid omréstningar. Idag &r det mycket ovanligt att en styrelse gar till omrdstning i
fragor. Man uppnér oftast konsensus genom konstruktiva diskussioner. Skulle omr&stning
behdvas reglerar stadgarna detta utan suppleanter.

Nuvarande styrelse &r till stora delar ny med nyvald ordférande 2012, V1 dr &verens om att vi

under detta forsta ar fungerat vil och tillsammans 16st manga for foreningen viktiga fragor.

De flesta i styrelsen har till valberedningen meddelat att man star till férfogande for omval

och att nuvarande styrelse da kan ténka sig att jobba vidare ytterligare en mandatperiod. Vi |
har sett det som en fordel att ha ledaméter med olika &ldrar och olika kompetenser med i l
styrelsen. Da fungerar det inte med att ndgon, oavsett ordinarie ledamot eller suppleant, inte

finns med pé de flesta styrelseméten. Alla har behévts bade 1 samtal och i verksamhet i huset.

Vad géller arvodeskostnader konstaterar vi att bade styrelsen 2011 och den nuvarande
styrelsen har forbrukat betydligt mindre &n den summa resp arsstimma beslutat om.

Skulle vi nu minska ner antalet suppleanter eller helst ta bort begreppet suppleanter krévs en
stadgedndring tagen vid ordinarie och/cller extra stimma. Styrelsen anser att det behtvs mer
tid att forankra denna stadgesindring men att det mycket vil kan goras till nésta érs stimma.
Styrelsen foreslar ddrmed, med hinvisning till ovanstdende, att stimman beslutar

att styrelsen far i uppdrag att férankra fragan om suppleanter vidare och

att motionen didrmed anses besvarad



Atgiirder under 2012

Enligt forra irets redovisning var 2011 “det intensivaste foreningen haft”. Vid foreningens
Arstdimma valdes en styrelse, som, med undantag av tvé ledaméter, bestod av nya ledaméter. Det
inkluderar en ny ordférande, som trots kort tid i féreningen, tog pd sig uppdraget nér Ingmar
Ménsson efter manga aktiva ar limnade detsamma. Ett arbetsutskott, bestédende av 3 ledamdter,
bildades for att snabbt tillsammans kunna agera mellan véra styrelsemdten.

Den nya styrelsen fick dirckt gé in i uppgiften att fullfSlja och avsluta det “intensiva ar” forra
styrelsen lamnat. Med forenade krafter lyckades vi, om 4n négot forsenat, med gott resultat avsluta
det s k VVS-projektet.

Hir f5ljer en sammanfattning av en del av de atgdrder som genomforts.

Mycket tid under varen och sommaren gick at till att f6lja upp VVS-projektet. Besiktningar
och bevakningar av att allt, fran stort till smétt, blivit gjort tog mycket tid under varen och
in pa sommaren.

Eftersom entreprenaden (VVS) blivit billigare &n véntat kunde vi komma dverens med
Dynacon att anvénda knappt 1 milj kr till annat som var prioriterat. Detta i stéllet for att
endast & behalla hilften av summan enligt ursprunglig entreprenad. Dynacon fortsatte
dirfor med att ligga nya plattor i hela yttre entrén inkl dorrar och asfaltering, byta trasiga
garagedorrar samt installera nya ventiler och termostater i samtliga radiatorer.

Entrén gjordes @n snyggare med ett stort fotomontage och konstsmyckning.

P4 sensommaren blev vi tvungna att bestilla reperation av taket pa hoghuset dér
vattensamlingar vid platkaporna fororsakade lickage. Vi fullfoljde sedan det arbetet genom
att sjiilva skrapa och mala platkdporna. Ingvar, med hjilp av AU, hade tre hérliga
eftermiddagar i hostsolen pa taket!

Nir hosten kom inleddes arbetet med att géra om gamla soprummet vid B-ingéngen till en
verkstad och forrad till vicevirden. Ingvar byggde arbetsbord och satte upp skap, det blev
mycket funktionellt.

Under hosten fick vi ocksa ordning pé véra cyklar och det blev bittre plats i cykelforraden.
Detta ska foljas upp fortlépande.

Under hossten tog vi ocksa tag i en ordentlig uppsnyggning av styrelserummet. En
arbetsgrupp gjorde ett mycket bra jobb med att planera hur det skulle kunna se ut, sortera
ut och plocka bort allt som inte lingre behdvdes och “styla” hela ldgenheten sé det blev en
ny snygg foreningslokal. Andra gjorde hantverksjobbet pa kvéllar och helger och dérmed
réickte pengarna i ligenhetens inre fond till material och en del andra inkSp. Roligt nér s&
ménga dr med och hjélper till!

Ytterligare en arbetsgrupp har diskuterat om atgérder i trédgarden. Fortsatt jobb med detta
ska ske i var.

Anda fram till jul-och nyérshelgen orsakade instéllningsarben med vdrmen mycket jobb.

Tack till Dynacon, Néttraby rér, Riksbyggen m fl for gott samarbete.
Ett sirskilt tack till var vicevird Ingvar Haraldsson for gott samarbete och for allt arbete han gor 1
huset.

Traditionsenliga aktiviteter har genomforts i huset. Storst av allt blev dock ett mycket lyckat 50-
arsjubileum. Lt oss ta den glddjen med oss fram till 60-arsjubileet och dédrmed fé en gemytlig och
trivsam tid tillsammans i vart nu vél rustade hus!

Lasse Liljegren

ordf
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Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrédkning

Balansridkning

Stéllda scikerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och

tilldggsuppgifter
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Styrelsen for BRF TULLEN far héirmed

F OoIva Itn I ng S- avge darsredovisning for rikenskapsdret
.s 2012-01-01 - 2012-12-31.
berattelse

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstdmman
Lars-Erik Liljegren Ordférande Stdimman 2013
Daniel Lindskér Vice ordférande Stimman 2013
Gunnar Svensson Sekreterare Stimman 2013
Lars Sandell Ledamot Stdmman 2013
Styrelsesuppleanter

Andreas Ek Stimman 2013
Barbro Fridolfsson Stdmman 2013
Ake Georg Bjork Stimman 2013

I tur att avgé #r samtliga ledaméterna och samtliga suppleanter.

Ordinarie revisorer

Ella Haraldsson Revisor Stamman 2013
Ernst & Young Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter

Per Olof Eriksson St&dmman 2013
Valberedning

Ingvar Haraldsson Valberedning Stimman 2013
Lena Tvede-Jensen Valberedning Stamman 2013
Studieorganisator

Jarl Olsson Studieansvarig Styrelsen

Viceviérd

Ingvar Haraldsson Vice vird Styrelsen

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Posse 6 i Karlskrona kommun med dérpé uppforda 1 st byggnader med
69 lidgenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppforda 1961. Fastighetens adress dr Landsvégsgatan 21
A-C i Karlskrona.

BRF TULLEN 735000-1900 1



Léagenhetsférdelning:

lrok 2rok 3 rok 4 rok '5 rok 6 rok
6 56 3 2 2

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage  P-platser
1 10 29 B
Total bostadsarea: 4794 kvm
Total lokalarea: 140 kvm
Arets taxeringsvirde 35 294 000 kr
Foregdende &rs taxeringsvirde 35294 000 kr

Fastigheterna #r fullvidrdeforsikrade i Folksam.
Hemfbrsikring bekostas av bostadstittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
kollektivt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Karlskrona har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 43 832 kr och planerat underhall for
3 069 505 kr.

Underhallsplan

Ar 2012 utfordes byte av kall- och varmvatten, mélning av takkupor, vindskivor och héngrannor. En
ny tvittmaskin har kopts in. Styrelserummet har ftt en totalrenovering med hjélp av den inre
fonden. Foreningens underhallsplan visar pa ett underhélisbehov pa 69 000 kr for &r 2013.

Avsiittning enligt budget for verksamhetsaret 2013 sker med 500 000 till den yttre underhélisfonden.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har till #indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar uppléata bostadsldgenheter fér permanent boende
om inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i
tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstdémma den 11 april 2012. Styrelsen har hallit 8
protokollférda sammantriden.

Antal medlemmar 75 st den 31 december 2012

BRF TULLEN 735000-1900 2
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Ekonomi

Arets resultat &r ligre #n foregdende &r p.g.a VVS projektet med byte av varm och kallvatten réren.
Driftskostnaderna i féreningen 4r nistan lika jaimfort med foregdende &r. Réntekostnaderna har
tillkommit, p.g.a. nytaget lan for VVS projektet.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

300 — -
250 ././——.
200
150
100
50
- b 1 3 1 s 1 A B il .
2008 2009 2010 2011 2012
—4— Ranta, kr/ kvm
~—g— Driftskostnad, kr / kvm
Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intékter 2 649 2609 2607 2609 2535
Arets resultat - 2347 785 582 -1259 1055
Resultat efter fondforéandringar 232 332 423 132 355
Balansomslutning 9327 9212 8496 7821 9013
Soliditet % 64% 90% 88% 88% 90%
Likviditet % 271% 325%  326% 266% 401%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,13% 0,14% 0,20% 0,21% 0,08%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 559 551 550 534 534
Driftskostnad, kr / kvm 269 271 242 224 202
Rinta, kr / kvm 14 - - - —
Underhallsfond, tkr 5635 5183 5024 6413 5713
Lan, kr / kv 497 - - - -
Arsavgifter

Féreningen forindrade &rsavgifterna senast denl april 2012 da avgifterna hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om oftréndrade
arsavgifter. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 559 ki/kvm/ar.

BRF TULLEN 735000-1800 3
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Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Under verksamhetsaret har 4 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 9 st).
Foreningens samtliga lagenheter #r upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Fastighetsskétsel

Kone Hissar

Com Hem Kabeltv

Siemens Styr- och reglerutrustning

Férslag till disposition betraffande foreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2510098
Arets resultat fore fondfréndring -2 348 186
Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 3 069 505
Summa &verskott 2 731 417

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rédkning 2 731 417

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansridkning med tillhérande bokslutskommentarer.

BRF TULLEN 735000-1900 4
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Resu

lta ing

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 2 650 230 2612274
Hyres- och avgiftsbortfall -3570 -3579
Ovriga forvaltningsintikter 1957 0
2648 617 2 608 695
Rorelsens kostnader
Reparationer -43 832 - 35 546
Planerat underhall -3 069 505 -47421
Fastighetsavgift/skatt -97125 -92 778
Driftskostnader 2 -1327 177 -1338 157
Ovriga kostnader 3 - 75 505 - 55852
Personalkostnader 4 - 83 708 - 93 046
Avskrivning av anldggningstillgdngar 5 -251 485 -202 884
-4 948 337 -1 865 684
Rorelseresultat -2 299720 743 011
Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande poster 6 23 302 41 644
Rintekostnader och liknande poster - 70 767 0
- 47 465 41 644
Resultat efter finansiella poster -2 347 185 784 655
Inkomstskatt 0 48 977
Arets resultat -2 347 185 833 632
Tilldgg till resultatrdkningen
Avsittning till underhéllsfond - 500 000 - 500 000
Ianspréktagande av underhallsfond 3 069 505 47 421
Forindring av underhéllsfond 2 569 505 -452 579
Resultat efter fondférandring 222 320 381 053

BRF TULLEN 735000-1800



Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 6 680 878 4931 463

Maskiner och inventarie 8 1275 2175

Pagaende byggnation och forskott 0 1312500

6682 153 6246 138

Summa anlédggningstillgangar 6 682 153 6 246 138

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 209 864 213 229

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 56 579 54 754
266 443 267 983

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 500 000 2 150 000

Kassa och bank

Handkassa 3 000 3 000

Avrikning med Swedbank 875 769 544 748
878 769 547 748

Summa omsittningstillgangar 2645 212 2 965 731

SUMMA TILLGANGAR 9 327 365 9 211 869

BRF TULLEN 735000-1800
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 154 070 154 070
Underhallsfond 3 066 460 5 635 965
3220530 5790 035
Balanserat resultat 2 510 098 2129 045
Arets resultat -2348 186 833 632
Awvsiittning till underhallsfond - 500 000 - 500 000
ITanspréaktagande av underhéllsfond 3069 505 47 421
2 731 417 2 510 098
Summa eget kapital 5 951 947 8 300 133
Langfristiga skulder
Fastighetslan 11 2 400 000 0
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 50 000 0
Farskottsavgifter och hyror 172 115 213 982
Leverantorsskulder 78 840 76 825
Medlemmarnas reparationsfond 505 551 510980
Ovriga kortfristiga skulder 2 564 2414
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 166 348 107 535
975 418 911 736
Summa skulder 3375418 911 736
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 327 365 9 211 869
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 5 495 000 0
Ansvarsforbindelser Inga Inga

BRF TULLEN 735000-1200
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Noter med
redovisnings-
principer och
till&ggsuppaifter

Allm#nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppritats enligt drsredovis-
ningslagen och bokféringsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgdr &r
de tillimpade principerna oftréindrade i jimforelse
med fSregdende ar.

Redovisning av intékter

Intiiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beloper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt néir det
#ir sannolikt att fdreningen kommer att f4 de ekono-
miska fordelar som #r forknippade med transaktion-
en samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlit-
ligt sitt.

Skatter och avgifter

En bostadsrtitisforening #r i normalfallet inte fore-
mél for inkomstbeskattning, Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en bostadsritts-
forenings rinteintikter skattefria till den del de ér
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkoms-
ter som inte & hinforliga till fastigheten. Efter av-
rikning for eventuella underskottsavdrag sker be-
skattning med 26,3 procent.

»Bostadsrattsféreningen erldgger en kom-
munal fastighetsavgift motsvarande, det
lagsta av”
1 365 kr per ligenhet eller 0,4 % av taxerat vérde for
fastigheten,

6 825 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxe-
ringsviirdet pd lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen be-
n4mns som planerat underhall. Reparationer avser
16pande underhall som ¢j finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnimnden redo-
visas underhallsfonden som cn del av bundet eget
kapital. Avséitining enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverforing

BRF TULLEN 735000-1200

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utover plan sker genom dispo-
sition pa féreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom rets resultat. For att dka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
janspraktaganden ur fonden som tilligg till resultat-
rékningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Virderingsprinciperm m
Tillgangar och skulder har viirderats till anskaffning-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga
anskaffningsviirden och beriiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som
tillgéng i balansréikningen nir de pé basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som ér forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvardet
for tillgangen kan beréiknas pa ett tillforlitligt satt.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Kompletteras med typen av avskrivningsplan exempelvis rak och eller progresiv (ARL 4:4,
BFNAR2001:3) som tillimpas for fastigheten samt slutar,

Anldggningstillgangar Avskrivningsplan  Antal &r Slutér
Byggnader Progressiv 65 ar 2026
Balkonginglasning Progressiv 30 ar 2026
Hissar Progressiv 20 ar 2016
Garagedppnare Rak 10 &r 2014
Fonterbyte Rak 33 ar 2038
Badbrygga Rak 10 &r 2014
VVS varm o kallvatten Rak 50 ar 2062

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

BRF TULLEN 735000-1800 9
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2012-12-31 2011-12-31

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostéider 2678096 2640312
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfond - 81744 - 81744
Hyror, lokaler 1584 1584
Hyror, garage 27 336 27 336
Hyror, p-platser 24 958 24 786
2 650 230 2612274
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsforsékring 28 219 28 212
Arvode forvaltning 69 856 69115
Kabel-TV 77 940 75513
Juridiska kostnader 440 0
Revisionsarvode, externt 10 250 16 500
Méteskostnader 7 283 6216
Ovriga forvaltningskostnader 8195 1130
Fastighetsskotsel 25 500 90 036
Stad 66 936 59 187
Obligatoriska besiktningar 36 981 49 673
Bevakningskostnader 9718 20 747
Snoéréjning 14 125 34 950
Forbrukningsmateriel 14 472 23 884
Fordons- och maskinkostnader 0 10 488
Vatten 243 900 239 946
El 89279 106 415
Uppvérmning 578 960 459 240
Sophantering 45123 46 905
1327 177 1338 157
Not3 Ovriga kostnader
Fritidsmedel 53 565 32729
Kontorsmatetiel ' 7713 12 047
IT-kostnader 1627 2 409
Telefon och porto 2951 3234
Konsultarvoden 4785 0
Bankkostnader Y75 0
Ovriga externa kostnader 4 689 5433
75 505 55 852
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Not4 Personalkostnader

2012-12-31 2011-12-31

Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader

Lén till stéadpersonal 0 9083
Styrelsearvode 14 000 14 600
Sammantridesarvode 21 000 25500
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 1024 0
Arvode valberedningen 2 000 0
Arvode vicevird 35000 26 000
Foreningsvald revisor och studievigledare 4 000 2 000
Utbildning, fértroendevalda 0 500
Summa 77 024 77 683
Sociala kostnader 6 684 15 363
83 708 93 046
Not5 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléggning 43 685 40 565
VVS varm och kallvatten 40 000
Balkonginglasning 35148 32 637
Hissar 40351 37 381
Byggnadsinventarier 84 233 84 233
Inventarier, verktyg och installationer 900 900
Installationer 7 168 7168
251485 202 884
Not 6 Rénteintékter och liknande poster
Rénteintikter avrikning med Swedbank 1528 1314
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 20 395 39 971
Rénteintékter hyres/kundfordringar 15 79
Skattefria intékter 1364 280
23 302 41 644
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Not7 Byggnader och mark

2012-12-31 2011-12-31

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader
Mark

VVS, varm och kallvatten
Balkonginglasning

Soprum

Energibesparande atgérder

Hissar

Garagedppnare

Fonsterbyte

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Byggnader

Balkonginglasning

Soprum

Energibesparande atgérder

Hissar

Garagedppnare

Fonsterbyte

Arets avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar VVS

Arets avskrivningar balkonginglasning
Arets avskrivning hissar

Arets avskrivining garagedppnare
Arets avskrivning foénserbyte

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

Varav
Byggnader
Mark

VVS varm och kallvatten
Balkonginglasning

Hissar

BRF TULLEN 735000-1800
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2772978 2772978
400 000 400 000
2 000 000 0
1595270 1595270
204 468 204 468
299 000 299 000
608 000 608 000
71 675 71 675
2807762 2807762
10759153 8759 153
10759153 8759 153
1627172 -1586 607
645031  -612394
204468  -204 468
-299000  -299 000
-375773  -338392
- 58 538 - 51370
- 617708 -533475
3827690 -3 625706
- 43 685 - 40 565
- 40 000
- 35148 -32 637
- 40 351 -37381
-7 168 -7 168
- 84233 - 84 233
4078275 -3 827 690
6680878 4931463
1102121 1181053
400 000 400 000
1 960 000 0
915 091 950 239
191 876 232227
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2012-12-31 2011-12-31
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Garagetppnare 5969 13 137
Fonsterbyte 2105 821 2190 054
Taxeringsvéarden
bostéder 25000000 25000 000
lokaler 135 000 135 000
mark 10159000 10159 000
Totalt taxeringsvérde 0 0
varav byggnader 25135000 25135000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Badbrygga 9000 9000
Nyckelskap 9375 D375
Summa anskaffningsvérden 18 375 18 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Badbrygga - 6825 -5925
Nyckelskap - 91375 - 9375
- 17 475 - 15300
Arets avskrivningar
Badbrygga 900 900
Nyckelskap 0 0
900 900
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan 18 375 16 200
" Restvirde enligt plan vid érets slut
Varav
Badbrygga 1275 2 X5
Nyckelskap 0 0
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 804 19 233
Ovriga forutbetalda driftskostnader 0 1571
Upplupna rénteintékter 5777 5731
Forutbetalda forséikringspremier 30 998 28 219
56 579 54 754
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2012-12-31 2011-12-31
Not 10 Eget kapital Bundet  Bundet Bundet Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat Restultat
och uppl. fond Resultat
Avgifter
Vid é&rets bérjan 154 070 5635965 1 676 466 833 632
Disposition enl &rsstimmobeslut 833 632 - 833 632
Foréndring av underhallsfond 2 569 505
Avsittning till underhéallsfond 500 000
Uttag ur underhallsfond -3 069 505
Nya insatser och uppl. avgifter
Arets resultat -2 347 185
Vid arets slut 154070 3 066 460 5079603  -2347185
Not 11 Fastighetslan
Avgar niésta ars amortering 2 450 000 0
Skuld vid arets slut - 50 000 0
2 400 000 0
Laneinstitut
SWEDBANK HYPOTEK  Rénta Bundettill Ing.skuld  Nya lan Arets amort.  Utg. skuld
2,99%  2015-11-25 2 500 000 50 000 2 450 000
2 500 000 50 000 2450000

Under nésta ridkenskapsar ska féreningen amortera 50 000 kr varfér den delen av skulden kan
betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca 50 000 kr &rligen.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Avrdkning lan

Avrdkning avtalade soc.avgifter
Upplupna léner och sociala avgifter
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader
Upplupna kostnader for renhallning
Upplupna styrelsearvode
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30952 0
1075 0
38 200 0
8320 8711
85617 48 336
2184 2288

0 48 200

166 348 107 535
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Tullen. org.nr 735000-0464.

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for
Bostadsréattsférening Tullen fér &r 2012

Riksbyggens

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

vart ansvar &r att uttala oss om A&rsredovisningen pé
grundval av var revision. Auktoriserad revisor har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver att vi
féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehdller visentliga felaktigheter. Fértroendevald revisor
har utfért revisionen enligt god revisionssed for
fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pad oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en | alla
vadsentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Riksbyggens Bostadsréttsférening Tullen fér &r 2012

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande foéreningens vinst eller fériust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, dtgarder och férhéllanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Karlskronaden S /3 2013
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PM efter avslutad revision

Riksbyggens Bostadsrattsforening Tullen

Rakenskapsar: 2012-01-01 -2012-12-31

Till: Styrelsen

Kopia: Helen Petersson, Riksbyggen
Fran: Ermst & Young AB

Vi har genomfért var granskning av verksamhetsaret 2012. Det &r bostadsréattsféreningens
styrelse som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar &r att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision. Var granskning
har skett i enlighet med god revisionssed och tacker séledes endast omraden och aspekter
vasentliga for revisionen och &r inte av sadan omfattning att den técker in alla eventuella
svagheter i rutiner och intern kontroll.

Férvaltningsrevisionen har inriktats p& att granska styrelsebeslut, atgarder och forhallanden i
foreningen. Granskningen skall ge underlag for att beddma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen och om nagon styrelseledamot har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen samt féreningens stadgar.

Var raékenskapsrevision har fokuserat pa granskning av resultatrdkningen (arsavgifter,
driftkostnader, avskrivningar, réntekostnader mm) genom analytiska granskningsmetoder samt
vardering och redovisning av vasentliga balansposter (frédmst byggnader och mark, eget kapital
och Kortfristiga skulder). Efter genomford granskning har vi inte funnit nagra brister i
redovisningen eller férvaltningen som &r vasentlig for revisionen.

Efter genomférd granskning har vi inte funnit nagra &vriga brister i redovisningen eller
forvaltningen som &ar vasentliga for revisionen.

Vid fragor eller eventuelia oklarheter kontakta oss garna.
Karlskrona den 5/3 2013

Med vénliga halsningar

Anders Hakansson Robert Hakansson
Auktoriserad revisor Revisionsansvarig

Medlem i Emsl & Young Global Limiled
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BRF TULLEN styresen for BRF TULLEN i sanarbet

med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pi uppdrag frén Arsredovisningen #r en handling som ger
bostads-rattsféreningar och bade langivare och képare bra
fastighetsbolag med ekonomisk méjligheter att beddma foreningens
forvaltning, teknisk férvaltning, ekonomi. Spara déirfor alltid
fastighetsservice samt arsredovisningen.

fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

i Riksbyggen

BRF TULLEN 735000-1900






