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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1opande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P foreningsstémman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den téicker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsratten kan sdljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestémmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsfreningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan p& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Ryttaren i Skirfva by

kallas hdrmed till arsstimma.

Niir: tisdagen den 1:a juni 2021 kl. 18.00

Var: Skirfva by, grismattan pa Ostra sidan

Dagordning enligt stadgarna § 33.

Medtag girna arsredovisningen till arsstimman.
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DAGORDNING VID ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

AT AN A

10.
11.

12.
13.

14.
15.
16.
17.
18.

Stimmans Oppnande

Val av stimmoordforande

Anmaélan av stimmoordforandens val av protokollférare.
Godkénnande av rostléingd.

Faststillande av dagordningen.

Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
samt val av rostréknare.

Fréga om kallelse behorigen skett.

Styrelsens arsredovisning.

Revisorernas beréttelse.

Beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrékning.
Beslut i anledning av foreningens vinst enligt den faststillda
balansrdkningen.

Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for tiden intill
néstkommande ordinarie foreningsstimma samt principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelseledamoter.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisor/er och suppleant.

Val av valberedning.

Ovriga i kallelsen anmélda &renden.

Avslutning




Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrékning
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Styrelsen for BRF Ryttaren i Skcirfva by

Forvaltningsberattelse iz

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en #kta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsriéttsforeningen registrerades 2004-12-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-12-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2004-12-02.

Foreningen har sitt séte i Karlskrona kommun.
Arets resultat 4r bittre #n foregdende r framst p.g.a. ldgre driftkostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregdende ar framst beroende pa ligre kostnader for el.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 148% till 18%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under aret
fran 148% till 174%.

I resultatet ingér avskrivningar med 127 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 298 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Verstorp 2:68, 2:70 och 2:71 i Skérfva by i Karlskrona Kommun med drpé uppforda 5 st.

parhus. Byggnaderna dr uppforda 2004.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

4 rum och kok 10

Total bostadsarea 970 m?
Arets taxeringsvirde 9350 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 9350 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
E.ON El

Switch Nordic Green AB El

Affirsverken Karlskrona AB Sophantering
Karlskrona Kommun Vatten

Foreningen &r delaktig i Skirfva By Samfillighetsforening, som bestar av 38 st. fastigheter varav 3 st.
bostadsrittsféreningar (Brf Kusken, Brf Ryttaren och Brf Diligensen) och en forskola. Foreningens andel 4r 13,4 %.
Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor samt P-platser inom omréadet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 13 tkr och planerat underhéll for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden nedan anges antingen som den berdknade eviga genomsnittliga &rliga kostnaden, eller som en
specifik periods berdknade underhéllskostnader. Kostnaderna anges som ett specifikt belopp och som ett belopp per
m2(BOA) for att kunna jimfora olika bostadsréttsforeningar.

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2020 och visar pé ett underhélisbehov pé 85 tkr per ar

for de ndrmaste 9 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pd 246 tkr (254 kr/m?). Avsittning for
verksamhetséret har skett med 157 kr/m2.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mona Karlsson Ordforande 2021

Daniela Bezner Vice ordforande/sekreterare 2021

Carola Jénsson Sekreterare 2021

Inger Enstrom Ledamot 2021

Joakim Persson Ledamot 2021

Johan Rennemark Ledamot 2021

Martin Eneroth Ledamot 2021

Revisorer och vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst & Young Ab Auktoriserad revisor 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sttt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 14 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till O personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 0 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar
till 14 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2019-07-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 666 kr/m?/r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 790 833 812 763 745
Resultat efter finansiella poster 171 185 8 -176 150
Arets resultat 171 185 8 -176 150
Resultat exklusive avskrivningar 298 312 135 -49 277
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond 146 182 -33 =217 109
Avsittning till underhallsfond kr/m? 157 134 173 173 161
Balansomslutning 14 409 14 374 14 410 14 506 14 836
Soliditet % 54 53 52 52 52
Likviditet % exklusive
laneomférhandlingar kommande 4
verksamhetsar 174 148 112 123 186
Likviditet % inklusive
ldneomférhandlingar kommande
verksamhetsar 18 148 112 123 186
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 666 650 634 634 634
Driftkostnader, kr/m? 376 411 566 741 344
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 376 411 395 329 300
Riénta, kr/m? 80 85 84 51 65
Underhéllsfond, kr/m? 382 225 91 89 305
Lan, kr/m? 6483 6 658 6 832 7 006 6 684
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Nettoomsittning: intdkter frdn arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for liamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhilisfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 6 900 000 218 355 366 849 184 617
Disposition enl. arsstimmobeslut 184 617 184617
Reservering underhélisfond 152 000 -152 000
lanspréktagande av
underhéllsfond 0 0
Arets resultat 171 118
Vid arets slut 6900 000 370 355 399 466 171 118
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 551 466
Avrets resultat 171 118
Arets fondavsittning enligt stadgarna ~152 000
Summa 570 584
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:
Att balansera i ny rdkning i kr 570 584

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 790 315 833 426
Ovriga rorelseintikter Not 3 9314 7734
Summa rorelseintéikter 799 629 841 160
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -364 864 -399 084
Ovriga externa kostnader Not 5 -59 783 -47 960
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 6 -126 991 -126 991
Summa rorelsekostnader -551 638 -574 035
Rorelseresultat 247 990 267 125
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 7 309 353
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 =77 181 -82 860
Summa finansiella poster -76 872 -82 508
Resultat efter finansiella poster 171 118 184 617
Arets resultat 171 118 184 617
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 13 631 422 13 758 413

Summa materiella anliggningstillgingar 13 631 422 13 758 413

Summa anliggningstillgangar 13 631 422 13 758 413

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2 19 357

Ovriga fordringar 2874 272

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 39 519 93761

Summa kortfristiga fordringar 42 395 113 390

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 735090 502 093

Summa kassa och bank 735 090 502 093

Summa omséttningstillgéngar 777 485 615 483

Summa tillgadngar 14 408 907 14 373 896
FAA
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 900 000 6 900 000
Fond for yttre underhall 370 355 218 355
Summa bundet eget kapital 7 270 355 7 118 355
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 399 466 366 849
Arets resultat 171 118 184 617
Summa fritt eget kapital 570 584 551 466
Summa eget kapital 7 840 939 7 669 821
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 2190 277 6288 877
Summa langfristiga skulder 2190277 6288 877
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 4 098 600 169 100
Leverantorsskulder 31415 31748
Skatteskulder Not 13 140 250 140 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 107 426 74 100
Summa Kortfristiga skulder 4 377 691 415198
Summa eget kapital och skulder 14 408 907 14 373 896
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade i jimforelse med foregaende ar forutom den delen av foreningens langfristiga
skulder som ér féremal for omforhandling inom 12 ménader fran rikenskapsérets utgang. Dessa redovisas fr.0.m. 2020
som kortfristig skuld. Jamforelsearet siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rdkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 645 960 630 600
Elavgifter 144 355 202 826
Summa nettoomsittning 790 315 833 426
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 1395 2993
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 -3
Ovriga rorelseintikter 7921 4744
Summa &vriga rorelseintikter 9314 7734
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Reparationer -12 800 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -70 125 =70 125
Samfillighetsavgifter -20 000 -20 000
Forsakringspremier -10 080 -9 830
Obligatoriska besiktningar -11 169 -20 375
Forbrukningsinventarier 0 -1 669
Vatten -61272 -60 292
Fastighetsel -168 917 -202 431
Sophantering och tervinning -10 501 -14 362
Summa driftskostnader -364 864 -399 084
Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -35 604 -34 121
Arvode, yrkesrevisorer -9 366 -7 981
Ovriga forvaltningskostnader -11 263 -925
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 0 -3 023
Konsultarvoden -1 641 0
Bankkostnader -1910 -1 910
Summa dvriga externa kostnader -59 783 -47 960

11 I ARSREDOVISNING BRF Ryttaren i Skarfva by Org.nr: 769611-7469




Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -126 991 -126 991
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -126 991 -126 991
anlaggningstillgangar
Not 7 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga rénteintikter 309 353
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 309 353
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -76 337 -81 375
Réntekostnader till kreditinstitut -844 -1 485
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -77 181 -82 860
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 12 699 126 12 699 126
Mark 2 900 000 2 900 000
15 599 126 15 599 126
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 15 599 126 15 599 126
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 840 713 -1713 722
-1 840 713 -1 713 722
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -126 991 -126 991
-126 991 -126 991
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 967 704 -1 840713
Restvirde enligt plan vid arets slut 13 631 422 13 758 413
Varav
Byggnader 10731 422 10 858 413
Mark 2 900 000 2900 000

Taxeringsvérden
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Smahus 9350 000 9350 000
Totalt taxeringsvirde 9 350 000 9 350 000
varav byggnader 7 090 000 7 090 000
varav mark 2260 000 2260 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 11 540 10 080
Forutbetalt forvaltningsarvode 7 209 7 188
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 770 76 493
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 39 519 93 761
Not 11 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 103 343 103 034
Transaktionskonto 631 747 399 059
Summa kassa och bank 735 090 502 093
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 6288 877 6457977
Nsta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -169 100 -169 100
Nista &rs omforhandling av 18ngfristiga skulder till kreditinstitut 3 929 500
Langfristig skuld vid arets slut 2190 277 6 288 877

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
’ lan

NORDEA 2020-03-30 2 088 000,00 -2 073 500,00 14 500,00 0,00
NORDEA 2020-03-30 2 073 500,00 -2 059 000,00 14 500,00 0,00
NORDEA 2020-05-29 2296 477,00 -2 269 927,00 26 550,00 0,00
NORDEA 1,00% 2021-03-30 0,00 2 059 000,00 43 500,00 2 015 500,00
NORDEA 1,00% 2021-03-30 0,00 2 073 500,00 43 500,00 2030 000,00
NORDEA 1,30% 2022-05-18 0,00 2269 927,00 26 550,00 2243 377,00
Summa 6 457 977,00 0,00 169 100,00 6 288 877,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rékenskapsar ska foreningen amortera 169 100 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den resterande léngfristiga skulden forfaller 2 69 927 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
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Not 13 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 70 125 70 125
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 70 125 70 125
Summa skatteskulder 140 250 140 250
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 2 624 2515
Upplupna elkostnader 21818 7617
Upplupna revisionsarvoden 9000 8 884
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 225
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intskter 0 465
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 73 984 54394
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 107 426 74100
Not Stillda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 12 500 000 12 500 0060

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Revisionsberédttelse

Till féreningsstamman i Brf Ryttaren i Skérfva by, org.nr 769611-7469

Rapport om arsredevisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ryttaren i
Skarfva by for ar 2020.

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningsiagen. Forvaltningsberdtteisen &r
férenlig med 8rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen eniigt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer & nodvéndig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdlier nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksam-
neten. Den upplyser, nar s& &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om bestut har fattats om att avveckla

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsherdttelse som innehalter
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan upp-
st pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Lintited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« {dentifierar och beddmer viriskerna for vésentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontrofl.

e skaffar vi oss en forstéelse av den dei av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r i&mpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar vien siutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
os#kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
héltanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen dterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

AN
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Building a better
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Ryttaren i Skérfva by
for r 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betrédffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgédrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

o pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omr&den och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi g&r
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona den ((& 1Y 2021
Ernst & Young AB

Ancosiigl_

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for léngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fr man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen 4nnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande over &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdamma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrakning, balansrakning och revisionsberdtelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings rénteintékter &r
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

| BRF Ryttaren i Skérfva by Org.nr: 769611-7469




med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lsgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underh&ll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rékna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens drsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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B R F Rytta re n I for BRF Ryttaren i Skéirfva by i samarbete

S k . rf b med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Kmﬁn hela Livet
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