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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening r en ekonomisk forening déir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ér att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skétsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P& foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocks3 styrelse for bostadsrittsfreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan sdljas, drvas eller
overlatas pd samma siitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestémmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsfreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ir ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsfreningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kriivs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Innehallsférteckning

Férvaltningsberittelse

....................................................................................... 2
RESUMATTAKNING ...c..evivveviiiesiiie ettt e eeean 7
Balansrdkning.......... e e h et et st st st e et e aeentas 8
INOLET ot sttt et ettt sttt eneas 10

==
S

. v Vv \)
ﬁ v v V v
Vvv v
EH i Vv v V

[ -

OmOoOm OOmO

mEOoomOOO0OO®
M CooowmOOoOg

COmOOO0OC .

a

1 I ARSREDOVISNING BRF Ruthenfyran Org.nr: 769619-9103



S e e e e v Vo |
Styrelsen for BRF Ruthenfyran fir
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2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2009-03-04.
Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-02-01 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-23.

Foreningen har sitt séte i Karlskrona kommun.

Féreningens likviditet har under aret forandrats frén 596% till 499%.

I resultatet ingér avskrivningar med 206 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -200 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Ruthensparre 13 i Karlskrona kommun.

Pa fastigheten finns 2 byggnader. 1 byggnad med 21 ldgenheter och 1 lokal. 1 byggnad med tvittstuga.
Byggnaderna 4r uppforda 1916. Fastighetens adress &r Ronnebygatan 4 i Karlskrona.

Fastigheterna #r fullvirdeforsdkrade i Folksam via forsdkringsméklaren Proinova AB.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal

1 rum och kok 1
2 rum och kok
2,5 rum och kok
3 rum och kok

4 rum och kok

DB | |lW

Total bostadsarea 1 826 m?
Total lokalarea 140 m?

Arets taxeringsvirde 24 351 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 21203 000 kr
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Foreningens viisentliga lokalavtal
Verksamhet

Yta m? Loptid

Tandlikare Per Thorneus

140 2020-12-31

Intikter frén lokalhyror utgér ca 13,76 % av foreningens nettoomsittning,

Riksbyggens kontor i Karlskrona har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Fireningen har foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Jotac Fastighetsforvaltning
Schindler Hiss
Assemblin VVS
Siemens Reglerutrustning
Afférsverken El och virme
Telia Bredband/TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underh4ll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 36 tkr och planerat underh4ll for 786 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets

utforda underhall”,

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 1980
Hiss, termostater och fonsterunderhall 2011
Balkongrenovering och ventilation 2012
Tvittstuga 2015/2016
Takunderhéll 2017
Relining samt OVK + injustering 2018
Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Fonsterrenovering 786 tkr
Planerat underhall Ar Kommentar
Fonsterrenovering 2020 Renovering fordelas dver 2-3 ar (fran &r 2019)
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars-Erik Jinnelov Ordforande 2020
Veronica Séderstrém Sekreterare 2020
Philip Cullin Ledamot 2020
Johan Kronvall Ledamot 2020
Christina Ottosson Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Lars Lennwall Suppleant 2020
Elisabeth Nystrém Lithner Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2020

Stefan Andreasson Fortroendevald revisor 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ann Rolfsson 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ingela Ganedahl 2020

Ulrica Paulsson 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 29 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 5 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer.

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 30 personer.

Féreningens &rsavgift &ndrades 2018-04-01 d& den hojdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja &rsavgiften med 1,5 %
fran och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 631 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 2 st.)

4 | ARSREDOVISNING BRF Ruthenfyran Org.nr: 769619-9103




Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1388 1371 1310 1296 1285
Resultat efter finansiella poster -407 -363 106 6 2
Arets resultat -407 -363 106 6 2
Resultat exklusive avskrivningar -200 -156 318 223 282
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond -400 -756 318 223 282
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 102 305 0 0 0
Balansomslutning 25554 25 955 26 403 26 290 26 956
Soliditet % 54 55 56 55 54
Likviditet % 499 596 51 419 657
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 631 621 589 583 577
Driftkostnader, kr/m? 667 581 299 348 313
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 267 285 273 286 243
Rénta, kr/m? 87 123 150 148 152
Underhallsfond, kr/m? 0 9 0 0 0
Lan, kr/m? 5 800 5 800 5800 5 800 6 164
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2018 2016
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2018
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2019

Nettoomsiittning: intikter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 16 133 515 665 387 18 299 -2 135019 -362 638
Disposition enl. arsstimmobeslut 362 638 362 638
Reservering underhallsfond 200 000 200 000
lanspréktagande av underhéllsfond 218299 218 299
Arets resultat 406932
Vid arets slut 16 133 515 665 387 0 -2 479 358 -406 932
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -2 497 657
Arets resultat -406 932
Arets fondavsittning enligt stadgarna -200 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 218 299
Summa -2 886 290
Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:
Extra reservering till underhallsfonden 0
Att balansera i ny rikning i kr - 2886290

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1387712 1370 754
Ovriga rérelseintikter Not 3 8 059 3539
Summa rorelseintiikter 1395771 1374293
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1311 790 -1 142 540
Ovriga externa kostnader Not § -80 372 -114 497
Personalkostnader Not 6 -36 668 -35508
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -206 496 -206 496
Summa rorelsekostnader -1 635 326 -1 499 041
Rérelseresultat -239 555 -124 748
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 2 889 3172
Réntekostnader och liknande resultatposter -170 266 -241 062
Summa finansiella poster -167 377 -237 890
Resultat efter finansiella poster -406 932 -362 638
Arets resultat -406 932 -362 638
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Balansrdkning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 24 360 280 24 566 777
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 24 360 280 24566 777
Summa anliiggningstillgingar 24 360 280 24 566 777
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1163 1138
Ovriga fordringar 34 1 880
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 28 767 19 673
Summa kortfristiga fordringar 29 964 22 691
Kassa och bank
Kassa och bank 1 163 963 1 365 365
Summa kassa och bank 1163 963 1 365 365
Summa omsiittningstillgangar 1193 927 1 388 056
Summa tillgangar 25554208 25 954 833
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 798 902 16 798 902
Fond for yttre underhall 0 18 299
Summa bundet eget kapital 16 798 902 16 817 201
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 479 358 -2 135019
Arets resultat -406 932 -362 638
Summa fritt eget kapital -2 886 290 -2 497 657
Summa eget kapital 13 912 612 14 319 544

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 11402 414 11402 414
Summa langfristiga skulder 11 402 414 11 402 414
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 18 761 55137
Skatteskulder 82 534 79 752
Ovriga skulder Not 12 0 17 247
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 137 887 80 739
Summa kortfristiga skulder 271 206 232 875
Summa eget kapital och skulder 25554 208 25 954 833
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bok foringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f3 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivnhingsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Tillkommande utgifter Linjér 5
Inventarier, verktyg och installationer Linjér 5
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1153008 1134 150
Hyror, bostéder 45 600 45 600
Hyror, lokaler 191 004 191 004
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -1900 0
Summa nettoomséttning 1387 712 1370 754
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga erséttningar 6 259 3179
Inkassointakter 360 360
Ovriga rorelseintikter 1 440 0
Summa o6vriga rorelseintéakter 8 059 3539
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -785 930 -581 701
Reparationer -35 687 -50 209
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -42 427 -40 107
Forsdkringspremier -19 673 -17 143
Kabel- och digital-TV -10 350 -12 420
Systematiskt brandskyddsarbete -400 -400
Obligatoriska besiktningar -2342 -15016
Sné- och halkbekdmpning -8 848 -10 000
Forbrukningsinventarier -12 067 -11434
Vatten -99 847 -100 562
Fastighetsel -49 162 -43 946
Uppvirmning -191 668 -205 010
Sophantering och 4tervinning -31 052 -28 859
Fastighetsskotsel -19 560 -21 090
Stidning gemensamma utrymmen -2.777 -4 644
Summa driftkostnader -1 311 790 -1 142 540

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -41 944 -40 181
Annonsering och reklam 0 -663
Arvode, yrkesrevisorer -8 625 -8 500
Ovriga forvaltningskostnader -700 -900
Inkassokostnader 900 -450
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter -7 407 -2 048
Moteskostnader -14 617 -14 960
Kontorsmateriel -497 0
Telefon och porto -743 -650
Konsultarvoden 0 -42 494
Bankkostnader -1 550 -1 650
Ovwriga externa kostnader -3 389 -2 000
Summa oévriga externa kostnader -80 372 -114 497

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -30 000 -30 000
Sociala kostnader -6 668 -5508
Summa personalkostnader -36 668 -35 508
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -206 496 -206 496
Summa avskrivningar av materiella anliggningstiligangar -206 496 -206 496
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 20 649 622 20 649 622
Mark 5741203 5741203
Tillkommande utgifter 316 126 316 126
26 706 951 26 706 951
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 26 706 951 26 706 951
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 824 048 -1617552
Tillkommande utgifter -316 126 -316 126
-2140 174 -1 933 678
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -206 496 -206 496
-206 496 -206 496
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 346 671 -2 140 174
Restviarde enligt plan vid arets slut 24 360 280 24 566 777
Varav
Byggnader 18 619 077 18 825 574
Mark 5741203 5741203
Taxeringsvéarden
Bostider 23 000 000 20 000 000
Lokaler 1351000 1 203 000
Totalt taxeringsvirde 24 351 000 21 203 000
varav byggnader 16 766 000 14 723 000
varav mark 7 585 000 6 480 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 64 432 64 432
64 432 64 432
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 64 432 64 432
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -64 432 -64 432
-64 432 -64 432
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -64 432 -64 432
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -64 432 -64 432
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 20 165 19 673
Forutbetalda driftkostnader 1 546 0
Férutbetald kabel-tv-avgift 2070 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 986 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 28 767 19 673
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 11 402 414 11402 414
Nista ars amortering pa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristig skuld vid arets slut 11 402 414 11 402 414

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuid Nyalan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,20% 2020-12-30 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00

STADSHYPOTEK 1,42% 2021-12-01 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00

STADSHYPOTEK 1,39% 2022-12-01 3200 000,00 0,00 0,00 3200 000,00

STADSHYPOTEK 0,91% 2023-12-01 3202 414,00 0,00 0,00 3202 414,00

Summa 11 402 414,00 0,00 0,00 11402 414,00

*Senast kinda réntesatser

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under nésta rdkenskapsér. Styrelsen bedomer att l&nen ir av langsiktig
karaktdr och redovisas dérfor som langfristiga per 2019-12-31.
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Not 12 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 16 467
Avrikning hyror och avgifter 0 780
Summa 6vriga skulder 0 17 247

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rintekostnader 9517 9 146
Upplupna elkostnader 4925 0
Upplupna vérmekostnader 28 360 31452
Upplupna kostnader for renhallning 1 498 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3439 0
Férutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 90 148 40 141
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 137 887 80739
Not 14 Stillda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 13 650 000 13 650 000
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Styrelsens underskrifter

Karls kecoma 2r2p-02-7/

Ort och datum
/ ?W é [ays Lernpiyall
Lars-Erik Ji 1nne vV Lars Lennwall ersétter Veronica Soderstrom
/'] /A 1-//' “?,:';,1 / ] / : / ;/7
/ ////'l/ ( ' K / / ]‘//( b/// ( (/ 9‘"'/}/ //

Philip Cullin Johan Kronvall

~~ Christina Ottosson

Var revisionsberittelse har limnats 71;/ 2 A0 .

Ernst & Young AB

o

Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Ruthenfyran for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund féor uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

V&rt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s§ att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sitt.

Revlsorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgérder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebadr att vi fokuserar granskningen pd sadana
dtgarder, omrdden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha
sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
foérslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
férlust har vi granskat om fdrslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera 4r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffhingsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
féormogenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjéinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens foérmaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsfSreningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebdr att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhdllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter r
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte ar hanfbrliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus gller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppftrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhalisplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mdjligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfdr foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett 4tagande till fSljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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P e e ey RSO Yo B S T W SO
Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen

B R F R u t h e n fy r a n for BRF Ruthenfyran i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

Phow by DIAKRIT

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Riksb_ygge_n
www.riksbyggen.se Ruwn for heba Livet
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