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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening ir enligt bokloringslagen skyldig att [or
varje ar uppritta en arsredovisning 1 enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestir av en [6rvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notférleckning. Av notforteckningen framgar vilka redo- visnings
och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj- information
om vissa poster 1 resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska 1 [6rvalmingsberittelsen beskriva verksamhetens art
och mrikining samt figarforhallanden, det vill siiga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om [astigheten, udért och
planerat underhdll, vilka som har haft uppdrag i f6reningen samt
avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt under riikenskapsaret och
efter dess utging bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
férhallanden som inte lramgar
av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberiittelsen ska innehalla styrelsens [6rslag dll
foreningsstimman om hur vinst eller f6rlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostmader [6ren- mgen
har hafl under dret. Intikler minus kostnader ér lika med arets
overskoltt eller underskott.

Fér en bostadsriittsférening giller det inte att [2 s stort
dverskott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kosmaderna. Med andra ord ska drsavgilierna beriiknas s& att de
ticker de kostnader som [61vintas uppkomma och dessutom
skapa utymme [6r [ramtida underhall. Férenings- stimman
beslutar elter [Grslag [iAn styrelsen hur resultatet (Gverskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSERIVNINGAR

Avskrivningar representerar irets kostnad [6r nytfjandet av
foreningens anliaggningstillgingar, det vill siiga byggnader och
mvenlarier. Anskallningsvirdet [6r en anldggningstillging [Grdelas
pa tllgangens bedémda nytijandeperiod och belastar arsresultatet
med en kostnad som benimns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier [ramgir éven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siiga den totala avskriv-
ningen [Greningen gjort under drens lopp pi de byggnader och
mvenlarier som [éreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar [6reningens tillgingar (lllgangssidan) och hur
dessa hinansieras (skuldsidan). Pa tillgAngssidan redovisas dels
anligeningstillgdngar sisom byggnader, mark och inventarier samt
langlristiga placeringar, dels omsittnings- tillgingar sisom
avgillslordringar, kortlristiga placeringar sant kassa och bank. Pa
skuldsidan redovisas [éreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Del egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som
bestar av insatser,upplatelse- avgifier och fond fér ytire underhill
saml [ritt eget kapital som mnelattar drets resultat och resultat [ran
tidigare fr (balanserat resultat eller ansamlad [Srlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda [or laingvarigt bruk inom [6ren- ingen.
Den viktigaste anliggningsullgingen dr [6reningens [astighet med
mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anliggningstillgAngar. Omsitnings- tillgingar kan
1 allminhet omvandlas till likvida medel inom et ar. Hit hér bland
annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Bankitillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-[6reningen och da redovisas
detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsriittsforeningen ska betala forst elter ett eller
flera ar, ofta enligt siirskild amorteringsplan, all exempel
[astighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller ull betalning imom ett ar, tll exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas éiven fond
[or mre underhall hir.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsriittsféreningar ska

styrelsen uppriitta underhéllsplan [6r fGreningens hus.

I enlighet med denna plan ska &rliga avsittningar goras till en fond
for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns 6r att trygga
det [ramtida underhéllet av féreningens hus.

Avsitiningen sker genom en omf6ring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen, se
styrelsens [orslag 1 [Grvaliningsberittelsen.

Stadgarna reglerar iven om bostadsriittsforeningen ska avsitia
medel tll fond [6r inre underhall. Fondbehallningen i
drsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen for
samthiga bostadsriitters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan med(6ra éindrade principer [ér
redovisning av londeringen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomitriitts- avtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart Gonde 4r, baseras pa
markviirdet och en riinta, och kan inne- biira stora kostnadsékningar
om markpriserna gall upp mycket.

LIKVIDITET
Bostadsrittsforeningens [Grméga att betala sina kortlristiga skulder
(ull exempel vatten, el, léner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att

Jjamfoéra bestadsritisloreningens likvida tll- gingar med dess

kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre in de kortlristiga
skulderna, ir hikviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ir framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star [6reningen infér 1 form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett
sparande som ger jimna arsavgiller [raméver? Uppdaterade
underhillsplaner samt flerirsprognoser [6r att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. I'riga girna styrelsen om detta dven om det
inte star nigot 1 arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING 2019

HSB Bostadsréttsforening Rosenfeldt i Karlskrona
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2019-01-01 —2019-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har sitt sate i Karlskrona kommun.

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus fardigstélldes dr 1958 pd fastigheten Rosenfeldt 32 i Karlskrona kommun, som féreningen innehar
med Aganderétt. Fastighetens adress dr Alamedan 12 och Ostra Prinsgatan 7.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 15 augusti 2018.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma holls den 24 april 2019. Antalet rostberéttigade medlemmar vid stimman

var 25 stycken. j(;
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Styrelse
Styrelsen har t o m foreningsstimman haft f6ljande sammansattning:
Ordinarie ledamoter: Lars Ehnbom, ordforande

Jorgen Nyberg, vice ordférande

Hans Westerlund, sekreterare

Birgitta Larsson, studie-och fritidsorganisator
Kurt-Ivan Sonatin

Lena Swirdh

Eva Saleskog

Anders Hégelius, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har f o m féreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter: Sarah Gustafsson, ordférande

Lili-Ann Bjerstrom Lidén, vice ordforande
Hans Westerlund, sekreterare

Bjérn Andersson

Kurt-Ivan Sonatin

Eva Saleskog

Anders Hogelius, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ér styrelseledaméterna
Sarah Gustafsson, Hans Westerlund, Kurt-Ivan Sonatin och Eva Saleskog.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Sarah Gustafsson, Lili-Ann Bjerstrom Lidén,
Hans Westerlund och Kurt-Ivan Sonatin, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisatdr har varit Eva Saleskog.

Revisorer
Revisorer har varit Leif Bohman med Conny Persson som suppleant valda vid foreningsstimman
samt revisor frin BoRevision AB, vilken ér utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige
Ingen fullméktigeledamot fran bostadsrattsféreningen deltog vid HSB Sydosts féreningsstaimma
den 4 maj 2019 i Ronneby.

Till féreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid féreningsstimman 2019 styrelsens
ordférande med styrelsens vice ordférande som ersittare.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Caroline Brygt (ordférande) och Conny Olofsson.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln och trappstddningen har ombestrjts av HSB Fastighetsservice.

Under aret har Kurt-Ivan Sonatin varit vicevéard. /{ _
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Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastighet finns det tvd bostadshus med totalt tva trapphus. Fastighetens areal dr
2 177 kvm.

antal yta
1 rum 11 352
2 rum 17 1061
3 rum 7 572
4 rum 26 2401
5 rum 1 98
Lagenheter bostadsratt 62 4 484
Lokaler bostadsritt 1 133
Lokaler hyresritt 2 304
Garage 8
Bilplatser 8

Gemensamma utrymmen

Fastigheten har gemensamma utrymmen i form av foéreningslokal, aktivitetslokal med bastu,
hobbyrum, tviéttstugor och cykelrum. Under 2019 har aktivitetslokalen fraschats upp och forsetts
med ny utrustning.

Forsiikringar
Fastigheten &r forsékrad i Lansforsdkringar Blekinge.

Foreningen har sedan tidigare tecknat kollektivt bostadsrattstillagg som fortfarande géller.
Kollektivt bostadsrittstilligg innebér att alla fGreningens bostdder som &r upplatna med bostadsritt
dr forsikrade. Medlemmen behdver darfor inte teckna eget bostadsrattstilligg tillsammans med sin
hemforsakring.

Bostadsrittstilligget kan ersétta skador pd egendom som medlemmen ansvarar for i ldgenheten samt i
Ovriga utrymmen som ingdr i upplatelsen. Bostadsréttstilldgget kan dven ersdtta skador pd mark, om
marken ingér 1 upplételsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och dldersavdrag av
medlemmen.

Uppviéirmning och ventilation

Uppvirmning sker med fjérrvirme fran Affarsverken. Varmekostnaden ingér i drsavgiften.
Foéreningens ventilationssystem utgdrs av gemensam mekanisk franluft. Installation av anordning
som péverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstand. /L
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Ar
1986
1999
2000
2002
2003
2005-06

2006
2007
2008
2008
2010
2012
2014
2016
2018

Atgird

Ny bekladnad fasad, utbyte av samtliga fonster samt balkonger
Stamrenovering inkl ny eldragning och nya ytskikt; wc, dusch
Installation av fjarrvirme

Besiktning av fastighetens elnét

Ombyggnad av lokaler till 4 ldgenheter

Byte av lagenhetsdorrar till sikerhetsdorrar, inkl nya postfack i entréer,
nytt passagesystem och byte av entrépartier

Nytt mekaniskt ventilationssystem inkl koksfliktar och ny eldragning i kék
Byte av hisskorgar

Mélning av trapphus

Renovering av innergard

Ventilation lokaler

Byte av armaturer, elarbeten allmdnna utrymmen

OVK-besiktning

Byte av garageportar

Byggnation uterum

Miljofrimjande atgiirder
Foreningen har killsortering i eget miljorum. Uppféljning av mdjlighet till investering i solenergi

pagar.

Ovrigt

Foreningen har en hemsida. Adress: www.rosenfeldt.se
Styrelsen har utsett Géran Husberg till Webbredaktor.

Forbrukningsstatistik fér gemensam viirme/vatten/el

2019 2018 2017 2016 2015

Fjarrvirme i MWh 563,0 575,00 6050 576,6 @ 565,0
Forbrukning/kvm i kWh 114 117 123 117 114
Viérmekostnad kr/kvm 100,2  104,0 104,9 100 106,1

Lokal- och bostadsyta 4 921 kv

Vattenforbrukning beréknad i 5724 5356 5844 5740 5853

kbm

Kubikmeter per lgh 92,32 86,38 92,76 91,11 92,9

Visentliga hiindelser under aret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under iret

o Aktivitetslokalen har fraschats upp och forsetts med ny utrustning.

e Ny energideklaration har upprittats.

e Radonmitning har genomforts utan anmérkning.

» (Genomgang av ventilationssystem har skett varvid ett antal bostadsrittshavare erhallit uppmaning
om att atgérda brister intill 31 mars 2020. Darefter kommer fortsatt genomgéng och injustering av
ventilation att ske. ['(/
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Arlig fastighetsbesiktning utférdes den 13 augusti 2019 av Bjérn Andersson, Hans Westerlund,
Kurt-Ivan Sonatin, Lars Ehnbom och Lili-Ann Bjerstrém Lidén. Féreningens 30-ariga underhalls-
plan uppdaterades utan storre justeringar.

Studie- och fritidsverksamhet

Studiecirkel utifrdn boken “Tango i Tabernaklet” har genomforts under aret.

Sommarfest holls i augusti. Resning av julgran jamte stdddag genomfordes i november. Julbord hélls
pa Skeppsgossen i december.

Arsavgifter
Arsavgiften héjdes inte under 2019. Styrelsen har vidare beslutat att inte hdja &rsavgiften per
1 januari 2020.

2020-01-01 uppgar avgifterna for bostadsldgenheterna till 1 genomsnitt 626,47 kr/kvm inkl virme.
For lokalerna med bostadsritt géller i genomsnitt 539,96 kr/kvm inkl vérme.

Medlemsinformation

Av foreningens 63 bostadsrétter har under aret 11 ldgenheter Gverlatits. Vid rikenskapsarets slut var
medlemsantalet 91. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen
ar att mer &n en medlem kan #ga samma bostadsratt. HSB Sydost innehar dven medlemskap 1
foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stdimman har en bostadsrétt en rost oavsett
antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsiversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning (tkr) 3016 3013 3014 3011 3012
Resultat efter finansiella poster (tkr) 531 756 700 862 813
Balansomslutning (tkr) 14 207 13 442 12 895 12 226 13 147
Eget kapital (tkr) 9517 8 986 8 230 7531 6 668
Taxeringsvérde (tkr) 56 454 49 071 49 071 49 071 41742
-varav byggnad (tkr) 37 254 32 489 32 489 32 489 29 606
Soliditet (%) 67,0 66,9 63,8 61,6 50,7
Likviditet 1,8 1.5 1.2 1.5 23
Arsavgift bostider 31/12 (kr/kvm) 626 626 626 626 626
Arsavgift lokaler 31/12 (kr/kvm) 540 540 540 540 540
Hyresintékt lokaler 31/12 (kr/kvm) 190 188 186 183 183
Total laneskuld (tkr) 3338 3421 3518 3601 5398
Laneskuld (kr/kvm™) 732 763 765 803 1 204
Underhallsfond (tkr) 2 331 2120 1 946 1831 1 643
Avskrivning (kr/kvm*) 58 58 57 60 58
Réntekostnader (kr/kvm*) 29 26 29 54 55
Arsavgiftsbortfall (%) 0 0 0 0 0
*Bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsittningstillgéngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 1.

Soliditer = Summa eget kapital delat med totala tillg&dngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgingarna som ér finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bér aldrig vara
under 0, vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat. iL
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Foridndringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 184 045 2 381717 2 120 394 3543 945 755 890
Resultatdisposition enligt
Staimmobeslut 0 755 890 -755 890
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 282 000 -282 000
Iansprékstagande
av fond for vttre
underhall -70915 70915
Arets resultat 531113
Belopp vid arets utgéng 184 045 2381717 2331479 4 088 750 531113

Forvintad framtida utveckling

Kommentar gillande utfall 2019
Avvikelse mot budgeterat resultat forklaras frimst av lagre kostnader avseende 16pande underhéll.
Denna post kan variera mellan olika ar utifran behov.

Budget 2020
Budgeten visar ett positivt resultat pd 247 408 kr.

Stiorre underhall, investeringar, OVK m m.

Inom de nirmaste fem dren foreligger inga stérre planerade atgérder. De atgirder som &nda kan
namnas dr ommalning trapphus, tak och undersida balkonger, asfaltering kor- och parkeringsyta,
samt utbyte av tvittmaskiner och torkutrustning. Besiktning av fastigheten har skett under 2019.
Underhallsplanen har uppdaterats utifran nimnda besiktning. Den férvintade framtida utvecklingen
visar att avgiftshdjningar kommer att folja bostadsrattsforeningens kostnadsutveckling under
forutsattning att inga ofdrutsedda héndelser intraffar.

Ovrigt
Allmént rinteldge paverkar foreningen i framtiden liksom allmén kostnadsfordndring i allménhet

och inom fastighetsbranschen i synnerhet.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fére reservering/i ansprakstagande av underhallsfond 4299 834,91
Arets resultat 531 112,79
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan -282 000,00
Iansprékstagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 70 915,00
Summa till stimmans forfogande 4619 862,70

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 4619 862,70‘2(
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RESULTATRAKNING

2018-01-01
2018-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintidkter

Nettoomséttning
Summa rérelseintidkter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Not 8

3016158 31013143
3016 158 3013 143
-1 640 765 -1479 042
-284 167 -281 871
=70 915 -13118
-104 878 -105 531
-263 203 -259 769
2363928 2139330
652 230 873 813
12 000 1000
-133 042 -118 823
-75 -100
121117 117 923
531113 755 890

Tilldggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

531113

-282 000

70 915

320 028

755 890
-188 000
13118

581 008 i
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Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 10 065 813 10 260 332
Summa materiella anliggningstillgingar 10 065 813 10260 332
Finansiella anliggningstiligangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstiligangar 10 066 313 10 260 832

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrdkningskonto HSB 2023 484 1118 426
Ovriga kortfristiga fordringar 5872 1
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 111137 62 185
Summa kortfristiga fordringar 2 140 493 1180612
1{ ortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 2000 000
Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 2 000 000
Bank Not 13 510 510
Summa kassa och bank 510 510
Summa omséttningstillgangar 4 141 003 3181122
Summa tillgangar 14 207 316 13 441 954}{
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 184 045 184 045
Upplatelseavgifter 2 381 717 2381717
Fond fér yttre underhall 2331479 2120 394
Summa bundet eget kapital 4 897 241 4686 156
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4088 750 3543945
Arets resultat 531113 755 890
Summa fritt eget kapital 4 619 863 4299 835
Summa eget kapital Not 14 9517 104 8 985991
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2390 797 2413297
Summa langfristiga skulder 2390797 2413297
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, 90 dagars 1an 947 500 1 007 500
Medlemmarnas inre fond Not 16 662 282 589 689
Leveranttrsskulder 311 376 151 594
Aktuell skatteskuld Not 17 4199 12111
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 31 765 30 812
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 19 342293 250 960
Summa kortfristiga skulder 2299 415 2 042 665
Summa skulder 4690 212 4 455 962
Summa eget kapital och skulder 14 207 316 13 441 954z-



@ ] HSB Brf Rosenfeldt i Karlskrona
g Org nr 735000-1843

HSB - dir m3jligheterna bor

Redovisnings- och vidrderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar drsredovisningslagen ach bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berzknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas f8. Detta innebir att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrdttsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,11 % av
anskaffningsvardet.

Markanléggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter baseras p8 féreningens underh8lisplan. Avsittning och
iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostdder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i smahus &r 0,75 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock hagst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfiretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan héanféras till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Féreningen har sedan tidigare dr ett skatteméssigt underskott uppgéende till 1 588 486 kr. ‘Z
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Not 2

Not 3

Noter
Nettoomsattning

Arsavgilter bostader

Arsavgifter lokaler
Hyresintikt lokaler

Hyresintikt garage och bilplatser

Hyresintikt dvrigt

Avsatt till inre fond
Overlatelse- och pantfrskrivningsavgifter
QOvriga primira intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare

Driftskostnader

HSB Brf Rosenfeldt i Karlskrona

Org nr 735000-1843

Not 4

Reparationer
Sotning

Ventilationsrensning

El
Uppvéirmning
Vatten
Renhillning

TV, bredband, iptelefoni
Obligatoriska besiktningar

Serviceavtal

Hissar serviceavtal & besiktning
Fastighetsskotsel och lokalvérd

Forsikringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Not 5

Externt revisionsarvode

Forvaltningskostnader

Kostnader 6verlatelse och panter
Foreningsverksambhet, stimma & styrelse
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto

Konsulter

Forbrukningsinventarier
Medlemsavgitter HSB
Samfillighets- och gemensamanliggning

Not 6

Underhall enligt plan
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen

Underhéll dvrigt

Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
2809104 2809 104
72 084 72 084
189 600 188 287
25 620 25 182

0 500

-100 404 -100 404
20153 12 040

1 6350

3016 158 3013 143
-138 658 -105 245
-4 501 -2 854
-20 071 -§417
-118 165 -93 891
-493 243 -511923
-284 467 -246 987
-63 761 -58 592
-34 072 -34 052
-52 032 -4700
-25370 -25 368
-8 953 -12 766
-217 112 -198 412
-42 371 -30 905
-104 568 -105 012
-33 415 -39 918
-1 640 765 -1 479 042
-9412 -9138
-114 524 -109 007
-18 835 -12 285
-58 627 -81 707
-256 -80
-3.401 -5474

0 -6 021

0 -24 697

-24 907 -24 907
-54 204 -8 554
-284 167 -281 871
-70 915 0
0 -13118

=70 915 -13 118

Not 7

Medelantal anstéllda

Arvode till styrelsen

Loner for anstillda

Vicevirdsarvode
Arvode valberedning
Revisionsarvode

Sociala avgifter

0 0

-49 051 -46 491
0 -2 340

-32 197 -31 250
-2118 -4 099
-2118 -2055
-19 394 -19 296
-104 878 -105 531

Not 8

Avskrivningar

Byggnader
Markanliggningar

Ovriga finansiella poster

-237 582 -237 582
-25 621 -22 187
-263 203 =259 769

Bankkostnader

-75

75
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Not 9 2019-12-31 2018-12-31

Byggnader och mark

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter r helt avskrivna &r 2077

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 19773557 19 460 268
Arets investering byggnader 0 313 289
Ingaende anskaffningsvirde mark 1 000 000 1 000 000
Ingdende anskaffningsvirde markanliggningar 443 750 443 750
Avrets investering markanliggning 68 684 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 21285991 21217 307
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -10 708 223 -10 470 641
Arets avskrivningar byggnader 237582 -237 582
Ingiende avskrivningar markanliggningar -248 752 -226 565
Arets avskrivningar markanliggningar -25 621 -22 187
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11220178 -10 956 975
Utgdende bokfért viirde 10 065 813 10 260 332
Bokforda virden byggnader 8 827 752 9065 334
Bokférda virden mark 1 000 000 1 000 000
Bokforda virden markanldggningar 238 061 194 998
Fastighetsbeteckning: Rosenfeldt 32
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1958 36 000 000 18 400 000 54 400 000 47 000 000
Lokaler 1958 1254 000 800 000 2 054 000 2 071 000
37 254 000 19 200 000 56 454 000 49 071 000
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring 43 384 42 377
Forutbetald kabel-TV och bredband 8520 8516
Upplupna réanteintékter 1 000 1000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 58 233 10 292
111 137 62 185
Réntesats Konv.datum

Placering HSB 6 méin 0,60% 2020-06-01 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000

Handelsbanken 510 510

510 5]%
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Not 14 Eget kapital

HSB Brf Rosenfeldt i Karlskrona

Org nr 735000-1843

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 184 045 2381717 2120394 3543 945 755 890
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 755 890 -755 890
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 282 000 -282 000
[ansprékstagande
av fond for yttre
underhall -70 915 70915
Arets Resultat 531113
Belopp vid arets utging 184 045 2381717 2 331 479 4 088 750 531113

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réantesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 4,56% 2021-10-25 2420 797 60 000
Stadshypotek AB 1,45% 2020-01-03 917 500 30 000
3 338 297 90 000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 390 797
Genomsnittsrantan vid drets utging 3,71%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppgi till 360 000
Om fem ar beréknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 2 888 297
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 10 935 000 10 935 000
Summa stiillda sikerheter 10 935 000 10 935 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingédende virde 589 689 593 347
Avséttning 100 404 100 404
Uttag -27 811 -104 063
662 282 589 689
Not17 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 4199 12111
4199 12 llle
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Not 18 Ouvriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda drsavgifter och hyror
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Rosenfeldt i Karlskrona, org.nr. 735000-1843

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rosenfeldt i
Karlskrona for rakenskapséret 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara utalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighst med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning. ﬂ'



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver véar revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Rosenteldt i Karlskrona for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar 2 T i i i
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad s att bokfdringen,

farsvarlig med hansyn til de krav som fareningens verksamhetsar, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning ach risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagoen styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
fillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négen
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Karlskrona den (? ?)16’? 2020

Leif Boliman
Av foreningen vald revisor
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Av HSB Riksforbund utsedd revisor



