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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSENBOM

FIRMA OCH ANDAMAL

b3

Foreningens firma dr bostadsrittsforeningen Rosenbom.

Foreningen har till dndamadl att medlemmarnas ekonomiska intressen tilivaratagas
genom att 1 foreningens hus upplata ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan
hegransning till tiden. Medlems réti i foreningen péa grund av sadan upplatelse kallas

hostadsriatt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriitishavare.

MEDLEMSKAP

2§

Mediemskap i foreningen kan beviljas den som erhdller bostadsritt genom
applitelse av foreningen eller som Gvertar bostadsriitt i foreningens hus.

18

Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dc skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig
ansikan om medlemskap kommit in till foreningen, avgora frdgan om
medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER

43

b
Insats, drsavgift och i forekommande fall uppldtelseavegift faststills av styrelsen.
Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstimma. Arsavgifien skall betalas

sepast sista vardagen fOre nastkommande kalendermdnad om inte styrelsen beslutat
annat.,

Fareningens lopande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall
finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar drsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pé bostadsrittsldgenheterna i forballande till ligenheternas

insats. ! drsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan berdknas efter fiirbrukning,
eller vtenhet.

For tllkommande nyttighet som utnyttjas endast av vissa medlemmar eller av
icke mediemmar bestimmes sirskilda avgifter av styrelsen.

Orm inte drsaveifien betalas i riitt tid enligt torsta stycket utgdr drojmdlsriinia
enligt rintelagen pd den obetalda avgifien frdn forfallodagen till dess full
betalning sker.

Regisi;fédés av
Bolagsverket 2008-04-18
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Upplitelseavgift, dverlatelseavgift och pantsatiningsavgift fir tas ut efter beslut av
stvrelsen. Overlitelseavgifien far uppga till hogst 2,5 % och pantsitmingsavgiften
till hogst 1 % av det basbelopp som giller vid tidpunkten for ansékan om
medlemskap respektive tidpunkt for underrittelse om pantsittning.

Overldtaren av bostadsritten svarar tillsammans med frvirvaren for att
dverldtelscavgiften betalas.

Avgifierna skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

58

Bostadsrattshavaren far fritt 6verldta sin bostadsritt.

Bostadsrittshavare soin 6verldter sin bostadsrétt till annan medlem skall till
bostadsrattsforeningen inlamna skrifilig anmélan om 6verlatelsen med angivande av
dverlatelsedag samt till vem Sverlatelsen skett.

Firviirvaren av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i
hastadsritisf@reningen. [ ansdkan skall anges personnummer och nuvarande

adress.

Styrkt kopia av forvdrvshandlingen skal! alltid bifogas anmiilan/ansokan.

OVERLATELSEAVTALET

6§

it avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kép skall uppriittas skriftligen och
skrivas under av siljaren och koparen. I avtalet skall anges den lagenhet som
Sverldtelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava.
fin Gveridtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter fir ogiltig,

78

Nir en hostadsriitt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten och
tilttriida lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.

Ftt dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsritten trots att
didshboet inte &r medlem i foreningen. Efter tre 4r frin dodsfallet fir foreningen dock
anmana dddsboet att inom sex manader frin anmaningen visa att bostadsriitten ingar
i bodetmngen eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att
nagon, sor inte far viigras intrdde i foreningen, forvirvat bostadstitten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsyitten
gilios pa offentlig auktion for dddsboets rikning.



RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

8§

Den som en bostadsritt har dvergatt till, far inte vagras mediemskap 1 foreningen om
toreningen skiligen bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas,
att forvarvaren for egen del inte permanent skall bosiitta sig i bostadsréttsldgenheten,
har {Oreningen riit att vigra medlemskap.

En juridisk person samt underdrig fysisk person som har forvirvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet, kan vigras medlemskap i foreningen.

Den som har forvirvat andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen om
inte bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambo pé vilka

lagen om sambos gemensamma hem skall tillampas.

Styrelsen skall dven verka for att sdkra foreningens forvaltning och fortbestand.
Detta kan ske genom att viigra medlemskap for personer som kan antas sakna
potential eller vilja att fullgdra sin roll som medlem i féreningen.

a8

Om en bostadsriitt Svergdr genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
tiknande forviry och férvirvaren inte antagits till medlem, far fSreningen anmana
forvirvaren att inom sex manader frdn anmaningen visa att ndgon, som inte f8r viigras
intride i fireningen, forvarvat bostadsréitten och sokt mediemskap. lakttas inte den

t1cd somn angetts i anmaningen, fir bostadsritten séljas pa offentlig auktion &t
firviicvarens rilkning,

10 §

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsrétten dverldtits till vigras
medlemskap i bostadsrittsfreningen.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt
bestimmelserna i bostadsrattslagen. Har i sddana fall forvirvaren inte antagits till
medlern, skall foreningen l6sa bostadsritten till skilig ersiittning,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

11§
Postadsriittshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenhetens inre med tillhirande
disponibla utrymmen i gott skick. Foreningen svarar for husets skick i Gvrigt.
Bostadsriitishavaren svarar silunda for ligenhetens :
- viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.
- inredning och utrustning - sdsom:

Jedningar och 6vriga installationer for vatten, aviopp, virme, gas,

ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och

inte ér stamledning.



{friga om vattenfyllda radiatorer och stamledaingar svarar
bostadsrattshavaren dock endast for malning.

| {raga om stamledningar for el svarar bostadsrittshavaren endast
frdan och med ldgenhetens undercentral.

- klenspinningsinstallationer (sdsom Kabel-TV installation och ringledning)

- golvbrunnar, eldstider, rokganger, inner- och ytterdorrar samt glas och bégar i
fonster om inte fOreningen beslutar annat i samband med att den genom{or
viasentliga underhéllsarbeten.

- Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar
och ytterfonster.

- Bostadsriatishavaren svarar for reparation i anledning av brand eller
vattenledningsskada i lagenheten endast om skadan uppkommit genom
hostadsrittshavarens eget vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av
nagon som iillhir hans hushdll eller géstar honom eller av annan som han inrymt i
iagenheten eller som utfor arbete dér {Or hans rikning,

- 1 fraga om brandskada som bostadsréttshavaren inte sjélv véllat géller vad som nu

sagts endast om bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
1aktta,

- Om ohyra forekommer i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som
vid brand eller vattenledningsskada.

Ar bostadsriittslgenheten forsedd med balkong skall bostadsriittshavaren svara
for renhdllning och sndskottning,
- Bostadsrittshavaren svarar for atgiarder i lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sdsom reparationer, underhall, installationer m m.

12§

Rostadsrittshavaren far inte gbra ndgon visentlig fordndring i ldgenheten utan
tillstdnd av styrelsen.

En forindring far aldrig innebira bestdende oldgenhet for foreningen eller annan
mediem. Underhalls- och reparationsdtgirder skall utforas pa ett fackmannamaissigt
Som viisentlig foriindring riknas bl.a. alltid forindring som kriver bygglov eller
mnebér dndring av ledning for vatten, avlopp eller viirme.

Forindringar av ligenhetens fasta elinstallation fir endast utfdras av behorig
elinstallator,

Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhalis.
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13§

Bostadsrdttshavaren iir skyldig att ndr han anvénder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och att ha en gillande hemforsikring. Han skall ritta sig efter de
sarskilda regler som foreningen meddelar i verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsratishavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocks4 iakttas av den
som hor till hans hushiil eller géstar honom eller av nédgon annan som han inrymt i
ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning,

148

Foremadl som enligt vad bostadsrittshavaren vet iir eller med skél kan misstinkas vara
behiifiat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

Firetridere for bostadsrattsforeningen har rétt att fi komma in i ligenheten nir det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som fdreningen svarar for. Skriftligt
meddelande om detta skall liggas 1 ldgenhetens brevinkast eller ansias i
trappuppgingen.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att tila sidana inskriinkningar i nyttjanderitt som
foranleds av n8dvindiga dtgirder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans
lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen tilltrdde till 1igenheten nér
treningen har rétt till det, kan myndighet besluta om handriickning.

15§
n bostadsrattshavare far uppléta bela sin ligenhet i andra hand endast om
styrelsen ger sitt samtycke.

16 §
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten.

17 §

Bostadsriittshavaren far inte anviinda 1dgenheten for nagot annat dndam4l #n det
avsedda. Féreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

18 §
Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall
betalas innan ligenheten far tilltréidas och sker inte heller réttelse inom en

ménad frén anmaning far foreningen hiva upplitelseavtalet. Detta galler inte om
lagenheten tilltrids med styrelsens medgivande.
Om avtalet hiivs har foreningen réitt till skadestand.
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10 Q

Nyttjanderitt till en ldgenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrids dr, med
de begransningar som foljer nedan forverkad och foreningen ér siledes berdtrigad
att siiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller
upplatelseavgift utéver tva veckor frén det att fireningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgtra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala &rsavgift utover
en vecka fran forfallodagen,

Z) om bostadsritishavaren utan behovligt samtycke eller tillstind
uppldter ligenheten i andra hand,

3y om ligenheten anvénds i strid med 16 § eller 17 § och avvikelsen ér
av avsevird betydelse eller till men for foreningen eller medlem i
féreningen,

4) om hostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra
hand, genom vdrdsldshet dr véllande till att det finns ohyra i liigenheten
eller om bostadsréitishavaren genom att inte utan skiligt drojsmal
underriitat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten,

§5) om ligenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsriittshavaren
eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, dsidosétter nagot av
vad som skall iakttas enligt 13 § vid ligenhetens begagnande eller brister
i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

0) om bostadsréttshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten enligt 14 §
och han inte kan visa giltig ursikt for detta,

7) om bostadsritishavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fuligérs,
samt

) om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for
niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgor

eller i vilken till en viisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning. !
Nyttianderétt ir inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren
till fast &r av ringa betydelse.
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20 §

Uppsagning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsriittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta riittelse utan drojsmal. 1 fragan
om en hostadsldgenhet far uppsigning pa grund av forhdllanden som avsesi 19 §
forsta stycket 2 inte ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drdjsmal
ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

218§

Ar nytijanderitt forverkad pa grund av forhallande som avses i 19 § forsta stycket

1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsigning,
kan bostadsrattshavaren inte direfter skiljas frén ldgenheten péd den grunden.
Detsamma géller om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag foreningen fick reda pa forhallande som avses i 19 §
forsta stycket 4 eller 7 eller inom tv4 manader vad avser 19 § forsta stycket & eller inte
inom tvi minader frdn den dag da foreningen fick reda pa forhéllande som avses i 19
§ fOrsta stycket 2 sagt till bostadsriittshavaren att vidta rittelse.

22 8

En bostadsrittshavare kan skiljas frdn ligenheten pd grund av forhillande som avses i
19 § forsta stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till
avilytining inom tvd manader fran det att féreningen fick reda pa forhallandet. Om den
broitsiiga verksamheten har angetts till atal eller om forundersokning har inletts inom
sarama tid har foreningen dock kvar sin ratt till uppsigning intill dess att

tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
riittsliga forfarandet har avslutats pd ndgon annat sétt.

23 8

Ar nyttjanderiitt enligt 19 § forsta stycket 1 forverkad pd grund av drgjsmal med
betalming av drsavgiften, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pé grund av drojsmalet inte skiljas frin
liigenheten om avgiften betalas senast tolfie vardagen frin uppsigningen.

[ viintan pA att bostadsriitishavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras {or att 3
tittbaka nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas forrén efter tre
veckor frén den dag dé bostadsréttshavaren sades upp.

24 §
Sigs bostadsritishavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges i 19 § forsta
stycket 1,4-6 eller 8 iir han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 23 §. Sigs
bostadsrattshavaren upp av négon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, far han
bo kvar till det ménadsskifte sor intriffar narmast efter tre manader fréin
uppsdgningen, om inte ritten dligger honom att flytta tidigare.



25§
Om fAreningen siger upp bostadsriitishavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
skadestdnd.

26§

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till foljd av uppsédgning i fall som
avses i 19 §, skall bostadsriitten siljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om
inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgendrer vars ritt berdrs av
fBrsiljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsdljningen far dock ansta till dess
att brister som bostadsrittshavaren svarar {or blivit dtgardade.

Offentlig auktion skall hillas av en god man som pa foreningens begiran

forordas av tingsriitten,

STYRELSE OCH REVISORER

27 8§

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamoter med minst en och hogst fyra
suppleanter,

Styrelseledamoter och suppleanter viiljs av foreningsstdmman for hogst tva dr.
Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot eller suppleant kan firutom
medlem viljas dven make till medlem och niirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens fastighet. Valbar ir myndig person som ir bosatt i
fireningens fastighet,

Daock kan myndig person, som ér eller har bemyndigande fran bostadsréttshavare,
vitljas aven om personen inte dr bosatt i foreningens fastighet.

Detta gilier dven myndig person som representerar en forening, foretag eller
motsvarande som innehar bostadsritt i denna bostadsrittsférening. Om foreningen

har statliga bostadslin kan en ledamot och en suppleant utses i enlighet med villkor
for 1anets beviljande.

288

Styrelsen har sitt séte 1 Karlskrona.

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen dr beslutsfor nir antalet nirvarande
ledamdter vid sammantridet Gverstiger hilften av samtliga styrelseledamoter, Som
styrelsens besiut gdller den mening for vilken mer éin hilften av de nirvarande rostat
eller vid lika rostetal den mening som bitriids av ordféranden, dock fordras ftir
giltigt beslut enhillighet nir for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar
narvarande.

Fdreningens firma tecknas av tvd styrelseledaméter i forening.
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Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 jan - 31 dec. Fore 15 februari
varje &r, skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberittelse,
resultatrdkning samt balansréakning.

30 §
styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhinda foremngen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller
joreta mer omfattande till- eller ombyggnadsétgirder av sdan egendom.

31§

Revisorerna skall vara en till tre personer dér en av dessa viljs till huvudrevisor av
fOreningsstimman, Noll till tre revisorssuppleanter fir viljas. Om det valts endast en
revisor skall minst en revisorsuppleant viljas. Revisorer och revisorssuppleanier
viiljs pd fSreningsstimman for tiden fran ordinarie foreningsstimma in till niéista
ordinarie féreningsstdmma hallits. Om féreningen har statliga bostadslan kan en
ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor for lanets beviljande.

32 %
Revisorema skall bedriva sitt arbete s att revision ér avslutad och revisions-
heriittelsen avgiven senast den 3 mars. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstimma dver av revisorerna eventuella gjorda anméarkningar.
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver
av revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgangliga for medlemmarna minst
en vecka fore den foreningsstamma pé vilken drendet skall forekomma till
behandling,

FORENINGSSTAMMA

338

Ordinarie foreningsstimma skall hallas drligen fore mars manads utging,. For att visst
drende som mediem Onskar fi behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges i
kallelsen till denna skall drendet skriftligen anmilas till styrelsen senast fire febroari
minads utgdng eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

34 §
Extra foreningsstdmma skall hdllas nér styrelsen eller revisor finner skil till det eller

niir miinst 1/10 av samtliga rstberiittigade skriftligen begir det hos styrelsen
med angivande av drende som dnskas behandlas pé stimman.
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Pd ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1) Stammans éppnande.

2) Godkédnnande av dagordning,

3) Val av ordforande.

4 Anmiilan av ordférandens val av protokollforare.

5) Val av tvd justeringsmiin tillika rostraknare.

6} Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7) Faststallande av rostléangd.

&) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

0) Foredragning av revisionsberittelsen.

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrikning.

1) Beslut om resultatdisposition.

12) Faststiallande av inkomst- och utgiftsstat for kommande ar.

13) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

i4) Friga om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for
nistkommande verksamhetsdr,

15) Val av styrelseledaméter och suppleanter,

10) Val av revisorer och revisorssuppleant,

17) Val av valberedning.

18) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av
foreningsmediem anmilt drende enligt 33 §.

19) Stémmans avslutande.

Pd extra foreningsstdimma skall utéver érenden enligt punkt 1 - 7 ovan endast

fGrekomma de drenden for stimman som blivit utlyst, och vilka angetts i kallelsen
till stimman.

36 §

Kallelse till fiireningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka drende som skall
behandlas pé stimman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller
foreningsmedliem enligt 33 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom
personlig kailelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
posthefordran senast tvé veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelande tilt medlemmarna anslas pa limplig plats inom foreningens
fastighet eller genom utdelning.

10
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37§
Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rdst vilket ocksa galler
om de har flera bostadsritter.
Medlem fir utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt, ¢j dldre in ett 4r. Endast annan medlem, make eller nar-
stende, som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ingen far
sasom ombud foretrdada mer dn en mediem.
Rostberiiltigad ér endast den medlem som fullgjort sina dtagande mot fireningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag,

38§

Det justerade protokollet fran foreningsstamma skall héllas tillgingligt for
mediemmarna senast tre veckor efter stimman

39 §
nom {&reningen skall bildas fSljande fonder:

- Fonder for yttre resp. inre underhall.

- Dispositionsfond.

Till ovanstiende fonder bor drligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 1 % av
fastighetens taxeringsvirde.

T
]

Det &verskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall avsittas till

dispositionsfond eller disponeras pi annat sitt i enlighet med foreningsstimmans
besiut,

VINST

40 §

Om toreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhdllande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

Om foreningen upplises skali beha!ina tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas insatser. o
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OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om
ckonomiska foreningar samt dvrig lagstiftning.

Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsstimma:

Den 8/ 3 2005

De

Firmatecknare Firmatecknare

n 14/3 2006

Firmatecknare Firmatecknare
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