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Bostadsrittsforeningen Rosenbom

For Brf Rosenboms verksamhetsar 2014 far styrelsen avgiva foljande
verksamhetsberiittelse.

Bostadsrittsforeningen har under ar 2014 haft en tillfallig styrelse under
perioden 2014-03-11 - 2014-04-08. Denna styrelse bestod av foljande
medlemmar:

Ordinarie ledaméter: Sven Hult, Torben Holmberg, Lotta Altvall, Ake
Stridh och Goran Nilsson.

Suppleanter: Jeanette Persson och Bengt Hakansson.

Fran och med det extra arsmotet 2014-04-08 har féreningens styrelse
varit enligt foljande:

Ordinarie ledamoter:

Sven Hult, ordférande

Tony Persson, kassor

Lotta Altvall, sekreterare

Tommy Thornblad

Thord Hansson

Suppleanter:

Gustav Remfelt

Goran Nilsson

Tommy Thornblad och Thord Hansson har av styrelsen varit utsedda som
fastighetsskotare.

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 17 protokollférda
styrelseméten.

Styrelsens arbete har under 2014 friamst préglats av slutforandet av
arbetet med stambytet i fastigheten. Stambytet har varit en viktig och .
absolut nddvindig renoveringsatgird och det dr den storsta investeringen
som genomforts i foreningens historia. Totalt uppgar investeringskost-
naden till ca 9,5 miljoner kronor. Stambyte &r en omfattande och for de
boende besvirlig atgérd. Det dr ocksa omdjligt att forutse allt som kan
intriffa i samband med ett stambyte. Styrelsen har dirfor fatt lagga ner
mycket arbete med att folja arbetet, delta i byggmoten och hjidlpa de
boende med information och 16sa de problem som uppstétt. Det dr dock
var uppfattning att slutresultatet har blivit bra och att vi nu har toaletter



och badrum av hog kvalitét. Dessutom har vi nu fatt det fint och snyggt i
var killare och tvittstuga da viggar och dorrar malats och golven
beklitts med klinkers.

12015 4rs budget har investeringsmedel tagits upp for iordningstillande
av nytt rum for pappershantering. Vi kommer att flytta papperssor-
teringen till garaget som ligger intill soprummet mot gatan. Fordelar med
detta ir att all sophantering blir samlad pi en plats och att det blir enklare
for de som ska ta hand om och frakta bort tidningar och kartonger.
Styrelsen har ocksa borjat undersoka forutsittningarna for fonsterbyte.

Under 2014 hade vi tva triffar som samlade minga medlemmar. Under
véren hade vi en gemensam stiddag da ett 25-tal personer deltog.
Resultatet av stiddagen blev att vi fick ordning och reda i vara
cykelférrad och att killarutrymmen och gérden stidades. Pa
l6vmarknadsdagen bjods samtliga medlemmar in till kaffe och sillamacka
i tradgarden vilket ronte stor uppskattning. Aven vid detta tillfdlle deltog
ca 25 personer varav ménga var dldre medlemmar i foreningen.

Tanken ir att vi ska fortsitta med dessa tréffar under 2015.

Resultatet av foreningens verksamhet under dret, samt den ekonomiska
stillningen vid &rets borjan och slut, framgér av upprittad resultat- och
balansréikning for 2014.

Enligt resultatrikningen avsittes till dispositionsfonden 227.684 kronor,
avsittning gors till yttre reparationsfonden med 43.600 kronor och till
inre reparationsfonden med 37.600 kronor.

Négra av érets storre kostnader kommenteras nedan:

- Underhall fastighet
Arets kostnader for allmént fastighetsunderhall uppgar till
84.796 kronor. De storsta ingaende posterna r:

- Byte torktumlare 26.316 Kronor
- Malning/underhall tvittstuga 19.888 - " -
- Uppvérmning

Uppvérmningskostnaderna (fjarrvirme) har under aret varit
359.910 kronor, vilket ér ligre #n foregéende drs kostnad
(386.970 kronor).



- Vatten
Fastighetens kostnader for vattenforbrukning har varit
159.201 kronor, vilket ir avsevirt ligre én foregéende ars
kostnad (223.039 kronor).

- Skatter
Detta avser fastighetsavgift 50.968 kronor och dvriga skatter
48 kronor.

- Forsdkringar
Arets betalda fatighetsforsikring dr 36.132 kronor.

- Rintekostnader
Rintekostnaderna for aret har varit 176.026 kronor, vilket ér
hogre 4n foregaende ar (35.431 kronor) p4 grund av nya lén
for stambytet.

Under éret har dessa bostadsrittsdverlatelser skett:
- Jack Bergen nr 3 till Felix Cullin
- Fredrik Nilsson nr 5 till Oscar Bérlund
- Birger Olsson nr 25 till Marita Norrman.
Vi har dessutom fatt nya hyresgaster i afféirslokalen, Kristina Rann och

Cia Nordqvist.

Styrelsen foreslar ofordandrad hyresniva for 2015.

Budgetforslaget for 2015 utgor finns pa sidan 8.



Foreningens styrelse har under &r 2014 haft foljande

sammansittning:

Ordforande: Sven Hult
Sekreterare: Lotta Altvall
Kassor: Tony Persson

Fastighetsforvaltare: Tommy Thornblad
Thord Hansson

Suppleanter: Goran Nilsson
Gustav Reimfelt
Revisorer: Anders Bergkvist
Bengt Hakansson
Valberedning: Ake Stridh
Anna Reimfelt

Sven Hult Tony Persson
r“"?——‘\"‘:« .....
Lotta Altvall Tommy Thornblad

Thord Hansson



Bostadsriittsforeningen Rosenbom
Vinst- och forlustrikning

Intiikter

Arsavgifter och hyror
Rénteintdkter

Ovriga intdkter

Kostnader
Rintekostnader
Virdeminskning byggnad

Virdeminskning omldggning tak
Virdeminskning dorrar/trapphusmaln

Virdeminskning stambyte
Underhall fastighet
Underhall hissar
Administration

Arvoden

Skatter
Arbetsgivaravgifter
Forsdkringar
Fastighetsskotsel
Lokalvard

Renhéllning

Fjdrrvirme
Vattenforbrukning
Elforbrukning
TV-avgifter

Diverse ¢vriga kostnader

Avsiittningar/uttag fonder
Inre reparationsfonden
Yttre reparationsfond
Dispositionsfond

Summa kostnader och
avsittningar

2014

1 878 342

1 686
— 9247
1 889 275

176 026
10476
108 518
48 996
190 959
84 796
42 505
42 041
30900
51016
19 514
36 132
41270
40 207
54 121
359910
159 201
40 072
36 968
6 763

37 600
43 600
227 684

1 889 275

2013

1 672 055

8 205
bt
1 680 260

35431
10476
108 518
48 996
0

76 104
34 351
41 883
34400
58 727
27 221
39950
44 028
40 792
52 288
386 970
223 039
42 412
36 181
3718

37 600
43 600
L3313

1 680 260



Bostadsriittsforeningen Rosenbom

Balansriikning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
Anliiggningstillgangar
Fastighet 2 085 892 2 085 892
-Virdeminskning 909 815 1176077 _899339 1186553
Omldggning av tak 1 627 764 1627 764
-Virdeminskning 976 662 651102 _ 868144 759 620
Dérrar och trapphus 489 961 489 961
-Virdeminskning 342 972 146 989 293976 195985
Stambyte 9 547 939 3790 504 3790 504
-Virdeminskning 190959 9356 980
Inventarier 36 36
Insatser 2 800 — 2800
Summa anliggningstillgdngar 11 333 984 5935498
Omsiittningstillgangar
Kassa 5623 1415
Bank och giro 867 254 3350 469
Fordr. skatter, hyror, forskottsbetaln. 72 176 il
Summa omsittningstillgingar 945 053 3360 041
Summa tillgangar 12 279 037 9295 539
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Langfristiga skulder
Swedbank/Blekinge Stadshypotek 8 968 000 6 600 000
Kortfristiga skulder
Fond inre underhéll 274 281 309 910
Fond yttre underhall 392 400 348 800
Interimsskulder 571787 211 533
Forskottsbetalda hyror 137 808 118219
Summa kortfristiga skulder 1376276 988 462
Eget kapital
Medlemmars insatser 98 928 98 928
Reservfond 86 056 86 056
Dispositionsfond

Ingdende fond 1522 093 1268 518

Avsiittning 227 684 1749777 253575 1522093

Summa eget kapital
Summa skulder och eget kapital

1934761

12 279 037

1707077
9295 539



Bostadsriittsforeningen Rosenbom

Forslag till inkomst- och utgiftsbudget for
Bostadsriittsforeningen Rosenbom éar 2015

INKOMSTER

Arsavgifter 1.890.000
Ovriga hyror 110.000
Rénteintikter —1.000

2.001.000

UTGIFTER

Réntor 190.000
Virdeminskning  365.000
Lopande utgifter 1.184.000
Fond yttre rep. 43.600
Fond inre rep. 37.600

Dispositionsfond __180.800
2.001.000

Specifikation 6ver 16pande utgifter:

Forsidkringar
Skatter

Fastighetsforvaltning/administration

Arvoden

Lokalvérdare .
Arbetsgivaravgifter

Virme

Elforbrukning
Vattenforbrukning
Fastighetsskotsel/lokalvérd
Renhallning

Hissar och variatoranliggning
TV-avgifter

Reparationer och nyanskaffningar
Diverse 6vriga utgifter
SUMMA

40.000
54.000
44.000
34.000
42.000
30.000
380.000
46.000
170.000
46.000
58.000
40.000
38.000
158.000
—4.000
1.184.000



Bostadsrittsforeningen Rosenbom
Ars- och briinsleavgifter 2014

Bostadsritts- Arsavgifter
ligenhet 2014 (fr.o.m. 2014-11-01)

nr per manad
1 5072
2 2148
3 4 541
4 5030
5 2 090
6 5014
7 5185
8 3193
9 5294
10 5214
11 2213
12 4 406
13 5041
14 » 2131
15 5036
16 5322
17 3193
18 ' 5333
19 5219
20 2200
21 4433
22 5069
23 2 140
24 5072
25 5 346
26 3202
27 5345
28 85257
29 2207
30 4 470
31 5105
32 2164
33 5088
34 . 5371
35 3222
36 5371
37 6006
Summa 157 743

Hyra for eventuellt garage tillkommer.



Forslag/motioner till foreningsstamma 2015-03-17
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Motion till drsstimma Brf Rosenbom angaende tvittstugan

Bakgrund: Tvittstugan anvidnds av manga bostadsrattsinnehavare. Flera av dessa har arbetstider,
som gor det svart att genomféra tvétt under tiden mandag morgon till fredag eftermiddag. Den korta
tiden under helgen maste dérfor fordelas pa ett effektivt satt. Med nuvarande bokningstider finns
under denna tid 7 tvédttpass tillgangliga. Vid dubbelbokning av tvéttpass blir endast hilften
tillgéngliga. Tvdttstugan ar utrustad med flera tvattmaskiner och torkmdojligheter. Tvdttpass om fyra
timmar bor racka for ett normalhushall.

Forslag: Nyckeltavla for bokning av tvittstuga inforskaffas. Bokning av tvéttstuga sker med
lascylinder i nyckeltavlan. Varje lagenhet har tillgang till en lascylinder. Bokning sker i tvdttpass om
fyra timmar med en timmas forskjutning for torkrum.

Ake Stridh

Motion till drsstimma Brf Rosenbom angaende protokoll fran
styrelsemote

Bakgrund: Styrelsen svarar for féreningens organisation och forvaltning. Styrelsen foretrader
féreningen och hela eller delar av styrelsen tecknar firman. Arbetet granskas av revisor. Styrelsens
arbete dokumenteras i styrelseprotokoll och i bokféring. Féreningsmedlemmarna rétt att besluta i
féreningens angeldgenheter utévas vid foreningsstimman. Extra féreningsstamma ska hallas nar
revisor eller minst en tiondel av samtliga rostberédttigade begar det.

For att kunna avgéra om det finns anledning att kalla till en extra stamma for att stodja styrelsen i sitt
arbete eller for att s6ka fordndra styrelsens inriktning maste medlemmen ha tillgang till information
om styrelsens verksamhet.

Forslag: Protokoll fran styrelsemote ska finnas tillgdngliga att ldsa for bostadsrattsinnehavare senast
fjorton dagar efter styrelseméte. Protokoll ska uppvisas fér ldsning efter begéran fran
bostadsrédttsinnehavare senast fem arbetsdagar efter det begaran ldmnats in till styrelsemediem.

Ake Stridh



Motion
Slopande av inre fond.

Kapital innestdende i fonden ger ingen avkastning till
lagenhetsagaren och kan inte tas med vid flytt fran
féreningen. Innestédende belopp bor utbetalas till
respektive medlem, och fortséattningsvis bor
motsvarande belopp anvéndas i enlighet med
styrelsens bestimmande (exempelvis foras over till den
yttre fonden och anvéndas till I6pande underhall av
fastigheterna utan att avgiften fér boendet behdver

hojas).

Anders Bergkvist



Stadgeédndringsforslag gallande FULLMAKT FOR ARSMOTE

1) Angdende fullmakt vore det en dnskvard forenkling om texten géllande vem som far agera med
fullmakt skrevs ungefar som foljer:

"Medlem &ger rétt att fritt vélja en representant som med fullmakt utan inskrénkning far féretréda den-
samma pa féreningens stémma"

Det finns tusen och ett satt att krangla till och inskrénka detta omrade, men egentligen behdver det
inte vara svarare 4n sa som jag formulerat i mitt forslag ovan.

2) Dessutom behdver man kanske se dver vem som far bevista stamman. Som det nu &r inskranks
Aven detta till i princip medlemmar. Man kanske inte haller sa hart pa detta i praktiken, men ska nu
anda stadgarna dndras sa ar det ett utmarkt tillfalle for dven detta moderniseras.

Har omfattas mdjligen icke-medlem med fullmakt automatiskt om man gér andringen enligt pkt 1, men
kanske lika bra att skriva in det anda.

Man kan mahanda skriva nagot i stil med:

. "Medlem é&ger rétt att pa stimman ta med en icke-medlem. Detta kan gélla barn, forélder, sys-

kon, sakkunnig eller annan som medlemmen fritt véljer. Medlem &ger &ven rétt att vid eget forhinder
lata sig representeras av valfri icke-medlem som da skall kunna uppvisa fullmakt géllande endast
nérvaro eller sévél nérvaro som votering"

Jag tror man med denna formulering ticker in det mesta. Att det skall krivas fullmakt for att
nérvara utan att rosta kan vid forsta anblick te sig lite vil krangligt, men kan ses som en
sikerhet for att inte vem som helst dyker upp och sdger sig representera medlem.

AUTOGIRO / E-faktura

Jag foreslar att stamman ger styrelsen i uppdrag att utforska majligheten att betala hyran med autogiro
eller e-faktura. Sedan det vél sjosatts forenklar detta for bade medlemmar och kassor.

Naturligtvis ska de som sa dnskar ven fortsattningsvis kunna betala pa vanligt satt med girerings-
blankett, men forslaget &r alltsa att majligheten till elektronisk betalning kollas upp.

Den enda nackdel jag kan se med detta ar om kostnaden for denna tjdnst éverstiger den ténkta nyt-
tan, men det ska vél vara ganska latt att kolla upp.

Sivert Axelsson



