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Alt bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora méjligheter att pdverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér véljs ocksé
styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen
har ett stort ansvar fér féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
s4 att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rdtt som medlem att lJimna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ratt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har
ocks4 vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti lagenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller dverlitas pa samma siétt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjalv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rittsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsférvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrat-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet #r i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



KALLELSE

Medlemmarna i Bostadsrattsforeningen Rogersvik
kallas harmed till arsstamma
torsdagen den 26 mars 2015 kl. 18:30

Plats: Nellys Café, Landsvéagsgatan 2

Dagordning enligt stadgarna § 22

Medtag denna arsredovisning till arsstamman.

Valkomna!

Styrelsen
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DAGORDNING
] VID 13
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
Stammans dppnande
Faststillande av rostlangd
Val av stammoordférande

Val av stammosekreterare

Val av en person som har att jamte ordféranden justera
protokollet

Val av réstraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter
Fraga om arvoden at styrelseledamoter och reﬁisorer

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i
forekommande fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av
féreningsmedlem till féreningsstdamman i stadgeenlig ordning

inkomna arende

Stammans avslutande




Innehallsférteckning

Forvaltningsberéttelse

Resultatrékning

Balansridkning

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Kassaflodesanalys

Noter med redovisningsprinciper och
tilldggsuppgifter 10
Nyckeltal och diagram Bilaga
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FONaItnlngS_ Styrelsen for BRF ROGERSVIK far

hérmed avge drsredovisning for

L rékenskapsaret
berattelse 0140101 20141231

Féreningens verksamhet
Allmint om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande
utan begriansning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Raab 14 i Karlskrona kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med
40 lagenheter och 6 lokaler. Byggnaden &r uppford 1937. Fastighetens adress dr Landsvigsgatan 2
och 4 A-B i Karlskrona.

Ligenhetsfordelning:
l1rok  2rok 3 rok 6 rok
23 14 2 1

Dessutom tillkommer:

Lokaler

6
Total bostadsarea: 1 846 m?
Total lokalarea: 201 m?
Arets taxeringsvirde 15 764 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 15 764 000 kr

Fastigheterna ér fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar i Blekinge.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér 1
foreningens fastighetsforsdkring.

Arsavgifter

Foreningen dndrade &rsavgiften senast den 1 januari 2014 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om
oférindrade arsavgifter. Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 794 kr/m?/ar.
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer f6r 66 tkr och planerat underhall for
1018 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”

Underhallsplan
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 122 kr/m?,

Foreningen har utfort nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Takrenovering 845
Ventilationsarbeten och renovering tvéttstuga 64
Isolering vind 53
Tvittutrustning 55

Uppvarmning/fastighetsel

Uppvirmningen sker genom vérmepump och olja. Kostnaden har varit 288 737 kr for 2014, vilket
motsvarar 141 kr/kvm. Foregdende ar var kostnaden 197 kr/kvm.

Brinsledebiterad yta dr 2 043 kvm.

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Karlskrona har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat

avtal,

Avtal

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Jotac Férvaltning AB Fastighetsskotsel inkl. stiad

Imtech VS-Teknik AB Service och skotsel av virmeanldggning
Kone AB Hisservice

Com Hem AB Kabel-TV
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Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen
haft f6ljande sammanséttning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstimman
Ordinarie ledamédter Utsedd av
Thomas Berg Ordf6rande Stdmman 2015
Ingela Havby Vice ordférande Stdmman 2015
Rose-Marie Booson Sekreterare Stdmman 2016
Johan Svensson Ledamot Stémman 2016
Margareta Stenstrom Ledamot Stdmman 2015
Styrelsesuppleanter
Marie Lenander Stdmman 2015
Marinette Berg Stdmman 2015
Patrik Rydell Stimman 2015

I tur att avga &r ledaméterna Thomas Berg, Ingela Havby och Margareta Stenstrdm och
samtliga suppleanter.

Revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Krister Palm Foreningsvald revisor Stdamman 2015
Ernst & Young Auktoriserad revisor Stdimman
Revisorssuppleant

Daniel Timms Stamman 2015
Valberedning

Maria Olsson Stdmman 2015
Vicevérd

Ingela Havby Styrelsen

Rose-Marie Booson Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Handelser under aret

Ekonomi

Arets resultat efter fondférindringen #r béttre 4n foregdende ar frimst p.g.a. ligre
uppvérmningskostnader.
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Féreningens likviditet har under ret minskat p.g.a storre underhallsatgérder.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

I resultatet ingar avskrivningar med 165 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -422
tkr. Avskrivningar 4r en bokforingsméssig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten
paverkar inte foreningens likviditet. For att se hur likviditeten har forandrats under aret hénvisas
till kassaflodesanalysen. Fran och med rékenskapsaret 2014 géller ny god redovisningssed, genom
den nya normgivningen K-regelverket (de sé kallade K2/K3). Forandringen innebér att synen pé
avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta kan medfora att resultat och
jamforelsetal avviker fran ldre drsredovisningar.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 48 st.

Overlatelser
Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsaret 6 Gverlatelser av bostadsritter skett

(foregaende &r 6 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 1536 1489 1473 1418 1354
Arets resultat - 587 - 221 - 296 47 - 104
Resultat fore avskrivningar - 422 - 56 - 131 216 47
Resultat fore avskrivning men efter

avsittning till underhallsfonden - 672 - 256 - 331 66 - 158
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 122 98 98 73 100
Balansomslutning 4 815 5190 5253 6 096 5764
Soliditet 42% 50% 54% 51% 53%
Likviditet 283% 211% 290% 170%  399%
Avgifts- och hyresbortfall — - 0,03% 0,04%  0,02%
Arsavgiftsniva for bostider, kir/m? 794 771 762 734 699
Driftkostnader, kr/m? 856 644 677 474 543
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m 359 412 360 455 491
Rénta, kr/m? 36 36 38 45 47
Underhallsfond, kr/m? 664 1039 1173 1392 1337
Lan, kr/m? 1205 983 1 006 1028 1051

Arsavgiftsniva for bostéder ki/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhéllsfond ki/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor +

lokalareor som berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans foérfogande finns féljande medel (kr)

Dispositionsfond och balanserat resultat
Arets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt budget

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa 6verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond

Att balansera i ny rédkning

94 701
-587 079
-250 000

1017 839
275461

100 000
175 461

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och

balansrikning med tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 1534955 1 488 988
Ovriga rorelseintikter 2 960 347
Summa rorelseintikter, 1535915 1489 335
Rorelsekostnader
Driftkostnader E -1 752 859 -1317792
Fastighetsadministration 4 - 86 997 - 116 746
Personalkostnader 5 - 53 693 - 54 366
Av- och nedskrivningar av materiella 6
anldggningstillgangar - 165 435 - 165 435
Summa rorelsekostnader -2 058 984 -1 654 339
Rorelseresultat -523 069 - 165 004
Finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgdngar 46 41
Ovriga rinteintékter och liknande poster 7 8 684 17 327
Rintekostnader och liknande poster - 72 740 - 73 398
Summa finansiella poster - 64010 -56 030
Resultat efter finansiella poster - 587 079 - 221034
Arets resultat - 587 079 -221 034
Tillagg till resultatrdkningen
Auvsittning till underhallsfond -250 000 -200 000
Ianspréktagande av underhallsfond 1017 839 474 970
Resultat efter fondférandring 180 760 53 936
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 3723 744 3889179
Summa materiella anliggningstillgingar 3723 744 3889179
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 3724 244 3 889 679
Omsittningstillgangar

Brénslelager 63 075 24 842
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 6070 11756
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 26 320 26 380
Summa kortfristiga fordringar 32390 38 136
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 700 000 1 000 000
Summa kortfristiga placeringar 700 000 1 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 294 908 237 181
Summa kassa och bank 294 908 237 181
Summa omsittningstillgangar 1090 373 1300 159
SUMMA TILLGANGAR 4814 617 5189 838
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 342 62 342
Uppléatelseavgifter 322 803 322 803
Fond for yttre underhall 1359162 2127 001
Summa bundet eget kapital 1744 307 2 512 146
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 27492 27492
Balanserat resultat 835 048 288 243
Arets resultat - 587079 -221 034
Summa fritt eget kapital 275 461 94 701
Summa eget kapital 2019768 2 606 847
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 2 409 790 1 966 050
Summa langfristiga skulder 2 409 790 1 966 050
Kortfristiga skulder

Forskottsavgifter och hyror 71 004 113 199
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 56 260 46 260
Leverantorskulder 23 452 215754
Ovriga kortfristiga skulder 15 166 640 173 194
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 67 703 68 534
Summa kortfristiga skulder 385 059 616 941
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4814 617 5189 838
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda séikerheter

Ovriga stillda panter och ddrmed jimforliga sikerheter 6 290 000 6 290 000
Summa stéllda siikerheter 6290 000 6290 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -587 079 -221 034
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 165 435 165 435
Forlust/vinst vid avyttring av anlédggningstillgdngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
-421 644 -55599
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore fordndringar
av rorelsekapital -421 644 -55 599
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Brinslelager (6kning-, minskning+) -38 233 -18 522
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 5746 -23 291
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -231 882 204 558
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -686 013 107 146
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld 443 740 -46 260
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 443 740 -46 260
Arets kassaflode -242 273 60 886
Likvida medel vid arets borjan 1237 181 1176295
Likvida medel vid &rets slut 994 908 1237 181



Noter med
redovishings-
principer och
tilaggsuppgifter

Allmianna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats frén 1
januari 2014 men har ej medfort ndgra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings ranteintikter #r skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten.
Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut
till 1 802 206 kr.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7 112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

o Beloppen giller inkomstaret 2014

e Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fr&n Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé féreningens arsstimma.

Arets underh3llskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjdrt ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdnga Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 40 2010
Fasadrenovering Linjér 33 2017
Soprum Linjér 20 2016
Stambyte/badrumsrenovering Linjér 50 2048
Lusthus Linjér 25 2028
Sakerhetsdorrar Linjér 50 2061
Markvirdet 4r inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31  2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintiikter
Arsavgifter, bostider 1 465 605 1422917
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -21 152 -21 152
Hyror, lokaler 90 502 87288
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler — - 65
1534955 1488 988
Not 2 Ovriga rirelseintiikter
Oresutjimning - 27
Inkassointékter 960 320
960 347
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 65 690 76 094
Underhall 1017 839 474 970
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 52038 52 038
Forsdkringspremier 14 887 14 756
Kabel- och digital-TV 42 640 41729
Fastighetsskotsel 70 057 78 999
Aterbéring fran Riksbyggen -2 000 -3000
Sotning 574 -
Obligatoriska besiktningar och serviceavtal hissar 63 153 38 931
Sné- och halkbekdmpning 5281 10 594
Forbrukningsmateriel 7718 2227
Vatten 96 518 94 302
El 177 057 172 170
Uppvérmning 111 680 231187
Sophantering och atervinning 29 727 32795
1752 859 1317792
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2014-12-31  2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Fritidsmedel 2 386 1170
Forvaltningsarvode 60 752 55 000
Juridiska kostnader 1200 625
Arvode, yrkesrevisorer 8250 8125
Méteskostnader 7 734 5300
Kreditupplysningar 469 2044
Kontorsmateriel 1387 1295
Medlems- och foreningsavgifter 2 600 2 520
Konsultarvoden - 38 437
Ovriga externa kostnader 2219 2230
86 997 116 746
Not 5 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 7 000 7 000
Sammantrddesarvoden 14 700 15300
Arvode vicevard 21 600 21 600
Foreningsvald revisor 800 800
Summa 44 100 44 700
Sociala kostnader 9593 9 666
53 693 54 366
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar
Fasadrenovering 59 470 59470
Soprum 12 450 12 450
Stambyte/badrumsrenovering 74 000 74 000
Sakerhetsdorrar 18 935 18 935
Lusthus 580 580
165 435 165 435
Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande poster
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank 346 415
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 8 208 16 877
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 70 -
Skattefri rdnta skattekontot 60 35
8 684 17327
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2014-12-31  2013-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid éarets borjan
Byggnader 324 500 324 500
Mark 180 000 180 000
Fasadrenovering 1982 339 1 982 339
Soprum 249 000 249 000
Stambyte/badrumsrenovering 3 700 000 3 700 000
Sakerhetsdorrar 946 750 946 750
Lusthus 14 500 14 500
Summa anskaffningsvérden 7397 089 7397 089
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan
Byggnader - 324 500 - 324 500
Fasadrenovering -1773 588 -1714 118
Soprum -233272 - 220 822
Stambyte/badrumsrenovering -1 110 000 -1 036 000
Sakerhetsdorrar - 60750 -41 815
Lusthus - 5800 - 5220
-3507 910 -3342 475
Arets avskrivning byggnader - -
Arets avskrivning fasadrenovering -59470 - 59470
Arets avskrivning soprum - 12450 - 12450
Arets avskrivning stambyte/badrumsrenovering - 74 000 - 74 000
Arets avskrivning sidkerhetsdorrar - 18935 - 18935
Arets avskrivning lusthus - 580 - 580
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 673 345 -3 507910
Restvarde enligt plan vid arets slut 3 723 744 3889179
Varav
Mark 180 000 180 000
Fasadrenovering 149 281 208 751
Soprum 3278 15728
Stambyte/badrumsrenovering 2516 000 2 590 000
Sékerhetsdorrar 867 065 886 000
Lusthus 8120 8 700
Taxeringsvirden 2014 2013
bostéder 15 086 000 15 086 000
lokaler 678 000 678 000
Totalt taxeringsvérde 15 764 000 15 764 000
varav byggnader 11165000 11165000

BRF ROGERSVIK 735000-2049
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2014-12-31  2013-12-31
Not 9 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 5965 11711
Skattekonto 105 45
6 070 11756
Not 10 _Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Upplupna rénteintakter 199 833
Forutbetalda forsdkringspremier 15334 14 887
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 787 10 660
26 320 26 380
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 700 000 1 000 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 300 000 0,70 2015-01-18
90 dagar 400 000 0,75 2015-03-18
700 000 1 000 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 1497 1497
Forvaltningskonto 1 Swedbank 293 411 235 684
294 908 237 181
Not 13 Eget kapital Bundet  Bundet Fritt Fritt Fritt
Insatser och Underhélls:  Disp.fond Balanserat Arets resultat
uppl.avgift fond resultat
Vid arets borjan 385145 2127001 27492 288 243 -221034
Disposition enl &rsstimmobeslut -221 034 221 034
Avsiittning till underhéallsfond 250 000 - 250 000
lanspréktagande av underhéllsfond -1 017 839 1017 839
Arets resultat - 587 079
Vid arets slut 385145 1359162 27492 835 048 - 587 079
BRF ROGERSVIK 735000-2049 14 P




2014-12-31  2013-12-31

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 2 466 050 2012310
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 56 260 - 46 260
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 2 409 790 1 966 050
Léneinstitut Rinta Bundettill Ing. skuld Nyaldn Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,60% 2016-12-05 2012310 46 260 1 966 050
SWEDBANK HYP 1,496% 2015-01-28 500 000 500 000
2012 310 500 000 46 260 2 466 050

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 56 260 kr varfor den delen av skulden kan
betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren 4r ca 56 260 kr &rligen.

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 161 153 167 707
Skuld sociala avgifter och skatter 5487 5487
166 640 173 194

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter 5100 4 535
Upplupna réntekostnader 12 994 12 074
Upplupna skotselkostnader december manad 5625 5625
Upplupna elkostnader 21243 23 000
Upplupna kostnader for renhallning 1 041 1 000
Upplupna styrelsearvoden 21700 22 300
67703 68 534

A~
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Rogersvik, org.nr 735000-2049

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen  Rogersvik  for  rdkenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r noédvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
beddémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av d@ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &dven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
fér Bostadsrattsféreningen Rogersvik for rékenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat s&tt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

"% =2
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Ernst & Young AB
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Anders Hakansson
Auktoriserad revisor
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Féreningsvald revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2014 2013
Driftkostnader 1752859 1317792
Fastighetsadministration 86997 116746
Personalkostnader 53 693 54 366
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 165435 165435
Summa kostnader 2 058 984 1 654 339

Av- och

nedskrivningar av
materiella Ovrigt
anldaggningstill- 7%
gangar
8%

Driftkostnader
85%
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Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbaring fran Riksbyggen
Sotning

Obligatoriska besiktningar och serviceavtal hissar
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvédrmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
20%

Uppvérmning |
6% Lo

|
g

El
10%

Vatten
6%
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2014

65 690
1017 839
52038
14 887
42 640
70 057
-2 000
574

63 153
5281
7718
96 518
177 057
111 680
29727

2013

76 094
474 970
52038
14 756
41729
78 999
-3000
0

38 931
10 594
2227
94 302
172170
231187
32795

1752859 1317792



Nyckeltalsanalys for driftkostnader
BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsgkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskétsel

Aterbéring fran Riksbyggen
Sotning

Obligatoriska besiktningar och serviceavtal hissar
Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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2014 2013
[ 1846 18406|
Kr/kvmm Kr/kvm
36 41

551 257

28 28

8 8

23 23

38 43

-1 -2

0 0

34 21

3 6

4 1

52 51

96 93

60 125

16 18

950 714




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen &r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansridkning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrétts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden féar utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom fbrlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behtva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstédllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan stiga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intikter som fSreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjéinster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ér.
Om en fond for inre underhéll finns réknas
gven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhéallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen [6pande
Sver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéliskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1&g soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
14n. God soliditet #r 25 % och uppaét.

Stallda sdkerheter

Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstdimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberitielse.
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Arsredovisningen dr uppriittad av
BRF ROGERSVI K styrelsen for BREF ROGERSVIK i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads- Arsredovisningen 4r en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med béde langivare och kopare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma féreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid &rsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[ Riksbyggen



